Judetul Mehedinti

Consiliul Local al Municipiului Drobeta Turnu Severin
Str. Maresal Averescu, nr. 2

Tel: +40 (252) 31.43.79

Fax: +40 (252) 31.63.17

E-mail: primaria@primariadrobeta.ro

Web: www.primariadrobeta.ro

PROIECT DE HOTARARE
privind aditionarea contractelor de inchiriere pentru spatii comerciale, prin includerea in
contracte a posibilititii suspendarii acestora in anumite situatii justificate,

Consiliul Local al Municipiului Drobeta Turnu Severin, judeful Mehedinti;
Avénd in vedere:
- raportul nr. /76 3/ 2522.... intocmit de . SPALTY
- referatul de aprobare nr. /2.2#9/ 2025
- Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local;
In conformitate cu prevederile art. 84, art. 129 alin. 2, lit. (c), alin. 6 lit. (a) si (b), art. 139

alin. 3 lit. (a) si (g), art. 196 alin. 1 lit. (a) din Codul Administrativ aprobat prin O.U.G. nr. 57 din
3 iulie 2019;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aditioneazi contractele de inchiriere spatii comerciale, pentru spatiile aflate in
administrarea Serviciului Public Administratia Pietelor, Targurilor si Oboarelor, prin includerea

imposibila executarea contractelor de inchiriere de catre parti, conform draftului de act aditional
anexat.

Art. 2. Serviciul Public Administratia Pietelor, Targurilor si Oboarelor va aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

Art. 3. — Prezenta hotérére se transmite Institutiei Prefectului — Judetul Mehedinti si se comunica

Primarului Mun. Drobeta Turnu Severin si Serviciului Public Administratia Pietelor, Targurilor si
Oboarelor.

Adoptata azi 2019, in municipiul Drobeta Turnu Severin, judetul Mehedinti.
Initiator,
Primar -

Marius Scxeciu
,‘ Vizat,
/ Secretar General Municipiu,
Mirela Onuyta Pasat
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Referat de aprobare B
Privind aditionarea contractelor de inchiriere pentru spatii comerciale, prin 1ncluderea in

contracte a posibilitatii suspendarii acestora in anumite situatii justificate,

gt

In prezent, la nivelul Unitatii Administrativ Teritoriale a Municipiului Drobeta Turnu
Severin sunt incheiate mai multe contracte de inchiriere pentru spatii comerciale aflate in
administrarea Serviciului Public Administratia Pietelor, Targurilor si Oboarelor.

Contractele astfel incheiate, in derulare in prezent, nu au prevazutid posibilitatea
suspendarii contractului, a raporturilor juridice niscute din contract, ¢i au previzute doar
clauze de incetare, reziliere, etc.

Ulterior incheierii acestor contracte, a aparut necesitatea suspendarii contractelor,
motivat de faptul ca, pe parcursul deruldrii contractelor au aparut circumstante care fac,
temporar, imposibila derularea contractului, fird a fi incidente in cauzi motive de reziliere a
contractului.

O astfel de situatie este in prezent pandemia de COVID 19, in contextul careia au fost
luat de citre organele statului masuri de limitare a liberei circulatii, a libertitii economice,
etc.

Potrivit art. 1557 din Codul civil, alin, 1, atunci cind imposibilitatea de executare este
totala si definitiva si priveste o obligatie contractuald importanti, contractul este desfiintat de
plin drept si fira vreo notificare, chiar din momentul producerii evenimentului fortuit.

Potrivit alin. 2 din acelasi articol, daca imposibilitatea de executare a obligatiei este
temporard, creditorul poate suspenda executarea propriilor obligatii ori poate obtine
desfiintarea contractului.

Fata de faptul ci pot apirea imprejurdri in care si existe din partea Unitatii
Administrativ Teritoriale a Municipiului Drobeta Turnu Severin, o imposibilitate temporara
de executare, propunem spre aprobare proiectul de hotirire privind aditionarea contractelor
de inchiriere spatii comerciale aflate in administrarea Serviciului Public Administratia
Pietelor, Targurilor §i Oboarelor, prin includerea posibilititii suspendirii contractelor in
situatia ivirii unor circumstante care fac temporar imposibild executarea contractelor de
inchiriere de catre parti.




Anexanr. 1la HCL nr......... diliesomas

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
DROBETA - TURNU SEVERIN

Serviciul Public Administratia Pietelor,
Targurilor si Oboarelor

ACT ADITIONAL NR. .........
la contractul de inchiriere nr. ......... S i R A

I.  PARTILE:

Serviciul Public Administratia Pietelor, Targurilor si Oboarelor, cu sediul in Municipiul
Drobeta — Turnu Severin, strada Piata Mircea, nr. 1, cod postal: 220130, judetul Mehedinti, cod fiscal:
4337433, cont de virament: RO03TREZ46121F300530XXXX deschis la Trezoreria Tr. Severin,

reprezentat legal PrI svieu svms s shbemnmsnis | — director si — contabil sef, in calitate de
locator,

si

........................... avéand sediul social in .........................., strada ....................., OOL.
......................................... cod  postal..............,  judetul ey CUI
.............................. nr. de ordine in Registrul Comerfului ..................reprezentata legal prin

............................................................. in calitate de locatar.
Avénd in vedere dispozitiile:
- Art. 1557 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil;

de comun acord am stabilit modificarea si completarea contractului de inchiriere nr.
............. G0 o can movesmnsna BSHEL
se completeazd dispozitiile Cap. XI: "CLAUZE SPECIALE” prin adaugarea urmatoarelor
alineate:
8. Constituie cauze exoneratoare de raspundere daca sunt constatate si comunicate potrivit legii
urmatoarele:
a) forta majora,
b) cazul fortuit,
c) starea de necesitate,
d) starea de urgenta.
9. Suspendarea contractului de inchiriere are loc in cazurile prevazute in Cap XI, alin 8 (nou
introdus) la cererea expresa a locatarului formulata in conditiile legii.
10. Suspendarea contractului se realizeaza cu conditia achitarii de catre locatar a chiriei stabilita
in contract la data aparitiei cauzei exoneratoare de raspundere.
11. Contractul de inchiriere se prelungeste cu perioada cét contractul a fost suspendat.

Celelalte clauze ale contractului de inchiriere nr. ............. il namiommns ramén
nemodificate.
Prezentul act aditional s-a incheiat astizi in 2 (doud) exemplare céte unul

pentru fiecare parte.

LOCATOR LOCATAR



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DROBETA - TURNU SEVERIN

SERVICIUL PUBLIC ADMINISTRATIA PIETELOR, TARGURILOR SI OBOARELOR
Municipiul Drobeta — Turnu Severin, strada Piata Mircea, nr. 1A, cod postal 220130, judetul Mehedinti
CUL 4337433, Telefon: 0252-312.271, 0252 311.841; Fax 0252-312.271; E-mail: piete_dts@yahoo.com

e

F-MDTS-SPAPTO-07
Nr. [4¢3din 15 aprilie 2020

Serviciul Juridic

CONSILIUL LOEAL Sef Serviciu,
DROBETATR SEVERIN Ramona FIRU

INREGISTRAT NR Q?é/f.._,
2020 LUNA.ﬁ.f...,.zmA..._.Zd.....

RAPORT

privind aditionarea contractelor de inchiriere pentru spatii comerciale, prin includerea

S

Serviciul Public Administratia Pietelor, Targurilor si Oboarelor este un serviciu
aflat in structura Consiliului Local al Municipiului Drobeta — Turnu Severin, avand
personalitate juridicd si autofinantare. In calitate de autoritate legislativa locala,
Consiliul Local aproba anual taxele si chiriile practicate in pietele municipale si targul
comercial si astfel contractele de inchiriere incheiate de Administratia Pietelor au la baza
tarifele de inchiriere stabilite prin hotdrare. Potrivit HCL nr. 112/1999, Administratia
Pietelor are obligatia de a vira citre bugetul local 50% din chiriile incasate conform
contractelor de inchiriere.

Ca urmare de decretarii starii generale de urgentd pe teritoriul Romaniei. in
vederea ludrii masurilor de prevenire a raspandirii noului virus COVID-19, au fost
aprobate o serie de acte normative care au avut un impact direct asupra activitatilor
desfasurate in pietele municipale si targul comercial administrate de serviciul nostru.
Astfel, cu exceptia vanzarii de produse alimentare, veterinare sau farmaceutice, prin
Ordonanta militara nr. 2 din 21.03.2020 au fost suspendate temporar activitatile de
comercializare cu amanuntul in centrele comerciale in care isi desfisoara activitatea mai
multi operatori economici. Astfel, cu exceptia chiriasilor care au ca obiect contractual
vanzarea produselor alimentare si a celor farmaceutice, au fost suspendate activitatile
pentru toti agentii economici care isi desfasurau activitatile zilnice in Pietele Crihala si
Mircea. Mai mult, prin Hotdrarea nr. 1 din 12.03.2020 a Comitetului Local pentru
Situatii de Urgenta au fost suspendate toate activitatile comerciale desfasurate la sfarsit
de saptamana in Targul Comercial Veterani.

In acest context, agentii economici carora li s-a suspendat activitatea datorita
masurilor luate de autoritati s-au declarat nemultumiti fatd de perceperea in continuare
a chiriei vis-a-vis de imposibilitatea folosintei spatiilor inchiriate.



Contractele de inchiriere derulate in prezent nu au prevazutd si posibilitatea
suspendarii, a raporturilor juridice nascute din contract, ci au prevazute doar clauze de
incetare si reziliere. Pe parcursul derularii contractelor de inchiriere au aparut situatii
care pot impune suspendarea acestora, in spetd aparitia pandemiei de COVID-19, in
contextul careia au fost luate de autoritati masuri de prevenire a raspandirii virusului si
de suspendare temporara a activitatilor desfasurate de catre firmele chiriase. Toate aceste
circumstante fac, fie si temporar, imposibila derularea contractului, fara a fi incidente in
cauza motivele de reziliere a contractului.

Potrivit dispozitiilor art. 1557 alin. (1) Cod civil, atunci cand imposibilitatea de
executare este totald si definitivd si priveste o obligatie contractuald importanta,
contractul este desfiintat de plin drept si fara vreo notificare, chiar din momentul
producerii evenimentului fortuit. Alineatul (2) al aceluiasi articol 1557 precizeaza: daca
imposibilitatea de executare a obligatiei este temporara, creditorul poate suspenda
executarea propriilor obligatii ori poate obtine desfiintarea contractului.

Cum riscul de reziliere unilaterald a contractelor la cererea chiriasilor este iminent
prin imposibilitatea platii chiriei ca urmare a nedesfasurarii activitatii, iar SPAPTO are
doar calitatea de administrator al pietelor si targului comercial, apreciem ca se impune
aprobarea unui proiect de hotarare referitor la posibilitatea de aditionare a contractelor
de inchiriere a spatiilor aflate in administrarea Serviciului Public Administratia Pietelor,
Targurilor si Oboarelor, prin includerea posibilitatii suspendarii contractelor in situatia
ivirii unor circumstante care fac imposibilad executarea contractelor de inchiriere de catre
parti.

Avand in vedere considerentele expuse, va supunem spre analiza si aprobare
proiectul de hotérare privind aditionarea tuturor contractelor de inchiriere pentru spatiile
comerciale administrate de SPAPTO, prin includerea in contracte a posibilitatii
suspendarii acestora in anumite situatii justificate.

Prezentul Raport de specialitate este intocmit in conformitate cu prevederile art.
136 alin. (8) din Ordonanta de urgenta nr. 57 din 03.07.2019 (Codul administrativ).

Director,
Popescu Gabyig




