ROMANIA
JUDETUL MEHEDINTI

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
DROBETA-TURNU SEVERIN

PROIECT DE HOTARARE

nr.88 din 15.03.2023

privind aprobarea concesionarii prin licitatie publicd a suprafatei de 505 mp situata in Drobeta Turnu
Severin, Zona PECO-OMV, identificata cu NC 64715

Tindnd cont de:

a) Referatul de aprobare nr. 3212203223,

b) Raportul de specialitate inregistrat sub nr. 9318/10.03.2023 al Directiei Patrimoniu, privind
aprobarea concesiondrii prin licitatie publica pentru o perioadd de 49 de ani asupra imobilului
teren in suprafata de 505 mp situat in Drobeta Turnu Severin, Zona PECO-OMYV, identificat cu  NC
64715, in vederea realizarii unui spatiu comercial/servicii medicale;

o) dispozitiile art.362 alin.1 si alin.3 cu trimitere la dispozitiile art. 308 alin.4 si 309 alin.5 din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ coroborat cu dispozitiile art.309 alin.7 din acelasi act normativ;

d) avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local.

in conformitate cu dispozitiile art. 129, alin. 2, lit. (c) coroborat cu alin. 6, lit. (b}, art. 139, alin. 3, lit. (g)
din 0.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ precum si

n temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DROBETA-TURNU SEVERIN

adopta prezenta hotarare:

Art, 1 - Se aproba studiul de oportunitate Tn vederea concesiondrii prin licitatie publica pentru o perioada
de 49 de ani a imobilului teren in suprafatd de 505 mp, situat in Drobeta Turnu Severin, Zona PECO-OMYV,
identificat cu NC 64715, in vederea realizdrii unui spatiu comercial/servicii medicale, prevazut in Anexa
nr. 1 care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 2 - Se aproba Raportul de evaluare nr. 167/16.02.2023, intocmit de catre evaluatorul autorizat
AN.E.V.AR. ing. Octavian Bordei, valoarea de piata a imobilului este 405.770 lei (82.789 Euro), iar nivelul
minim al redeventei raportat la o periocadd a concesiunii de 49 de ani platibila Tn primii 25 de ani este de
16.270 lei/an ( 3.319,60 Euro/an), conform Anexei nr. 2 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 3 - Se aproba concesionarea prin licitatie publica pentru o pericada de 49 de ani a imobilului teren in
suprafata de 505 mp, situat in Drobeta Turnu Severin, Zona PECO-OMYV, identificat cu NC 64715, in
vederea realizarii unuj spatiu comercial/servicii medicale, pretul de deschidere al licitatiei fiind de 16.270
lei/an ( 3.319,60 Euro/an).

Art. 4 - Se aproba Caietul de sarcini nr.9322/10.03.2023, prevazut n Anexa 3 care face parte integranta
din prezenta hotdarare.

Art. 5 -Contravaloarea serviciilor de evaluare, in suma de 600 de lei, urmeaza a fi recuperata de la
concesionar, anterior semnarii contractului de concesiune.

Art. 6 - Ducerea la indeplinire a prezentei hotaréri revine Directiei Patrimoniu din aparatul de specialitate
al primarului.

Art. 7 -Neincheierea contractului de concesiune In termen de 30 de zile de la data adjudecdrii din culpa



concesionarului atrage revocarea hotararii.

Art. 8 -Prezenta hotarare se transmite Institutiei Prefectului judetul - Mehedinti, se comunica Primarului
municipiului Drobeta-F#nu Severin si Directiei Patrimoniu din aparatul de specialitate al primarului.

INITIATO : AVIZEAZA PENTRU LEGALITATE:
i SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI DROBETA-
TURNU SEVERIN
Mirela-Onuta PASAT



UNITATEA ADMINISTRATIV
TERITORIALA
MUNICIPIUL DROBETA TURNU
SEVERIN
Strada Maresal Averescu nr. 2 Drobeta Turnu

Severin
Telefon: 0252.31.43.79 Fax: 0252.31.63.17
E-mail: primariaf@ primariadrobeta.ro

(N-. cerficatin - 1034 -EL-920 )

Nr. /iy 6o /27 03 Jp2?

Serviciul juridic contencios
Raport de avizare

Avand in vedere:

- Raportul de specialitate privind aprobarea studiului de oportunitate si concesionarea prin
licitatie publicd a terenului in suprafatd de 505 mp situat in Drobeta Turnu Severin, Zona PECO-
OMV, identificat cu NC 64715;

- Referat de aprobare referitor la aprobarea studiului de oportunitate si concesionarea prin
licitatie publicé a terenului in suprafatd de 505 mp situat in Drobeta Turnu Severin, Zona PECO-
OMYV, identificat cu NC 64715,

- in conformitate cu prevederile art.129, alin.2,lit.c) coroborat cu alin(6) lit. b), alin.(14), art.
139, alin.3, lit. g) din Codul Administrativ aprobat prin OUG nr.57 din 3 iulie 2019;

- in temeiul prevederilor art. 139 alin.1 coroborat cu art. 196 alin.1lit. a), art.7, art.8 din H.G
nr. 777/2016 privind structura, organizarea si functionarea Registrului electronic al
nomenclaturilor stradale, art.5 din Legea nr. 7/1996 a cadastrului si publicitétii imobiliare, cu
modificarile si completirile ulterioare, prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnici
legislativd pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificdrile si completirile
ulterioare.

Avizim favorabil
- Propunerea privind proiectul de hotérare referitor la aprobarea studiului de oportunitate

si concesionarea prin licitatie publicd a terenului n suprafatd de 505 mp situat in Drobeta Turnu
Severin, Zona PECO-OMYV, identificat cu NC 64715;

SEF SERVICIU JURIDIC CONSILIER JURIDIC
FIRU RAMONA SIMONA OPRITA
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MUNICIPIUL DROBETA TURNU SEVERIN
Directia Patrimoniu
Str. M. Kogilniceanu Nr.2, Bl. VI3- parter
Telefon: 0252.321599 Fax: 0252.306326

E-mail: primaria@primariadrobeta.ro N e T e

Nl‘. 132/2-.2 AD%. &5‘2—3

CONSILIUL LOCAL
DROBETATR S???IN
INREGISTRAT NR : =

Referat de aprobare 2023 LUNA ngm ?Z

privind aprobarea studiului de oportunitate §i concesionarea prin licitatie publicd a
terenului in suprafatd de 505 mp situat in Drobeta Turnu Severin, Zona PECO-OMYV,
identificat cu NC 64715

1) Motivul emiterii actului administrativ cu caracter normativ

Prin Cererile nr. 4428/03.02.2023, 4821/850/13.02.2020 si
11192/2539/11.04.2019, domnul Gulei Silviu Ilie, doamna Mocofan Rovena si
domnul Ciobotea Florin solicitd concesionarea prin licitatic publica a terenului in
suprafatd de 505 mp, situat in Drobeta Turnu Severin, Zona PECO-OMYV, identificat
cu NC 64715, in vederea realizarii unui spatiu comercial/servicii medicale.

Din Extrasul de carte funciard nr.8562/03.03.2021, rezulti ci imobilul teren in
suprafatd de 505 mp, situat in Drobeta Turnu Severin, Zona PECO-OMYV, identificat
cu NC 64715, este proprietatea municipiului Drobeta Turnu Severin si face parte din
domeniul privat.

Prin Certificatul de urbanism nr. 125/07.02.2023, Serviciul Urbanism aratd ci
imobilul teren In discutie face parte din intravilanul municipiului si este destinat
construirii de spatii de comert, constructii pentru activitati nepoluante, conform PUG
aprobat prin HCL 219/2010.

Conform Raportului de evaluare nr. 16T/16.02.2023, intocmit de cétre
evaluatorul autorizat AN.E.V.AR. ing. Octavian Bordei, valoarea de piatd a
imobilului este de 405.770 lei (82.789 Euro), iar nivelul minim al redeventei raportat
lei/an ( 3.319,60 Euro/an).

Avénd in vedere situatia de fapt si de drept, raportat la dispozitiile art.362 alin.1
si alin. 3 cu trimitere la dispozitiile art.308 alin.4 si 309 alin.5 din OUG nr. 57/2019
privind codul administrativ coroborat cu dispozitiile art.309 alin.7 din acelasi act
normativ, propunem aprobarea studiului de oportunitate si concesionarea prin licitatie
publicd a imobilului teren in suprafatd de 505 mp situat in Drobeta Turnu Severin,
Zona PECO-OMYV, identificat cu NC 64715, inclusiv a Raportului de evaluare nr.
16T/16.02.2023, intocmit de catre evaluatorul autorizat A.N.E.V.A.R. ing. Octavian
Bordei.



2) Schimbdri preconizate
Nu este cazul.

3) Impactul socio-economic al proiectului de act administrativ normativ

Proiectul de hotirdre nu are un impact negativ din punct de vedere
macroeconomic, al mediului concurential si al domeniului acordarii ajutoarelor
sociale, al mediului de afaceri sau asupra mediului inconjuritor. in ceea ce priveste
sarcinile administrative proiectul de hotdrare are implicatii inspre minimum fata de
sarcinile administrative din prezent, pentru functionarii Directiei Patrimoniu.

4) Impactul financiar asupra bugetului local, atit pe termen scurt, pentru anul
curent, cdt si pe termen lung

Proiectul de hotirdre nu are un efect negativ asupra bugetului local al
municipiului Drobeta-Turnu Severin, contravaloarea serviciilor de evaluare, in suma
de 600 de lei, urménd a fi recuperatd de la concesionar, anterior semnarii contractului
de concesiune.

5) Efecte ale adoptdrii hotararii consiliului local asupra legislatiei in vigoare
Nu este cazul.

6) Consultdrile efectuate in vederea elabordrii proiectului de act administrativ cu
caracter normativ individual
Nu este cazul.

7) Activitifi de informare publici privind elaborarea si implementarea actului
administrativ normatiy
Hotararea consiliului Local va fi adusd la cunostinta publicului potrivit
procedurii legale, respectiv publicarea pe site-ul www.priméariadrobeta.ro

8) Implementarea dispozitivului hotdrarii
Ducerea la indeplinire a dispozitivului hotararii consiliului local, adoptate,
revine Directiei Economice si Directiei Patrimoniu.
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Yicepkimar, Sef Serviciu Licitatii,
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Contractare si Executiri Silite

Adrian Ofiteru




MUNICIPIUL DROBETA-TURNU SEVERIN
Directia Patrimoniu

Str. M. Kogilniceanu, Nr. 2, Bl. VT3- parter *?"‘?5@;\ 5
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Nr. 9318/10.03.2023

Avizat Serviciul Juridic
Prin raport de avizare nr. /& oﬁ, 3

Raport,

privind aprobarea studiului de oportunitate si concesionarea prin licitatie publicd a
terenului in suprafatd de 505 mp situat in Drobeta Turnu Severin, Zona PECO-OMYV,
identificat cu NC 64715

Prin Cererile nr. 4428/03.02.2023, 4821/850/13.02.2020 si 11192/2539/11.04.2019,
domnul Gulei Silviu Ilie, doamna Mocofan Rovena si domnul Ciobotea Florin solicita
concesionarea prin licitatie publicd a terenului in suprafatd de 505 mp, situat in Drobeta
Turnu Severin, Zona PECO-OMV, identificat cu NC 64715, in vederea realizarii unui spatiu
comercial/servicii medicale.

Din Extrasul de carte funciardi nr.8562/03.03.2021, rezulti ca imobilul teren in
suprafatd de 505 mp, situat in Drobeta Turnu Severin, Zona PECO-OMV, identificat cu NC
64715, este proprietatea municipiului Drobeta Turnu Severin si face parte din domeniul
privat.

Prin Certificatul de urbanism nr. 125/07.02.2023, Serviciul Urbanism arati cé
imobilul teren In discutie face parte din intravilanul municipiului si este destinat construirii
de spatii de comert, constructii pentru activitéti nepoluante, conform PUG aprobat prin HCL
219/2010.

Conform Raportului de evaluare nr. 16T/16.02.2023, intocmit de citre evaluatorul
autorizat AN.E.V.AR. ing. Octavian Bordei, valoarea de piatd a imobilului este de 405.770
lei (82.789 Euro), iar nivelul minim al redeventei raportat la o perioadd a concesiunii de 49
de ani platibila in primii 25 de ani este de 16.270 lei/an ( 3.319,60 Euro/an).

Avand in vedere situatia de fapt si de drept, raportat la dispozitiile art.362 alin.1 si alin.
3 cu trimitere la dispozitiile art.308 alin.4 si 309 alin.5 din OUG nr. 57/2019 privind codul
administrativ coroborat cu dispozitiile art.309 alin.7 din acelasi act normativ, propunem
aprobarea studiului de oportunitate si concesionarea prin licitatie publicd a imobilului teren
in suprafatd de 505 mp situat in Drobeta Turnu Severin, Zona PECO-OMYV, identificat cu
NC 64715, inclusiv a Raportului de evaluare nr. 16T/16.02.2023, intocmit de catre
evaluatorul autorizat A.N.E.V.A.R. ing. Octavian Bordei.

Director, Sef Serviciu Licitatii, Inspector,
Contractare si Executiri Silite,

Radul|l\apddat Adrian Oﬁ‘;er_u/ ’ Cristina Téataru



MUNICIPIUL DROBETA TURNU SEVERIN
Directia Patrimoniu
Str. M. Kogilniceanu nr. 2, Bl. VT3 -parter
Telefon: 0252.31.43.79 Fax: 0252.31.63.17 ,tgt;%g;%
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Nr. 9319/10.03.2023

Studiu de oportunitate

privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publicd a suprafatei de 505 mp situatd in Drobeta
Turnu Severin, Zona PECO-OMYV, identificatd cu NC 64715

1. Descrierea si identificarea terenului care urmeaza sa fie concesionat
1.1. Imobil teren in suprafatd de 505 mp situat in Drobeta Turnu Severin, Zona PECO-OMV,
identificat cu NC 64715, apartine municipiului Drobeta Turnu Severin si face parte din domeniul

privat.

1.2. Terenul nu dispune de utilitati edilitare si este liber de sarcini.

1.3. Mentiuni speciale: nu se vor executa alte constructii decit cele cu destinatie aprobatd in
conformitate cu certificatul de urbanism si dispozitiile Legii nr. 50/1991, respectiv realizarii unui
spatiu comercial/servicii medicale.

2. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifici realizarea
concesiunii

2.1. Prin concesionare, ca modalitate de exploatare a dreptului de proprietate privati, se obtin
fructe civile care se fac venit la bugetul local.

2.2. Realizarea unui spatiu comercial/servicii medicale.

3. Nivelul minim al redeventei

3.1. Potrivit Raportului de evaluare nr. 16T/16.02.2023 intocmit de citre evaluator autorizat
ANEVAR, Octavian Bordei, valoarea de piatd a imobilului teren aratat la pct. 1 este de 405.770
lei (82.789 Euro), iar nivelul minim al redeventei raportat la o perioada a concesiunii de 25 de ani
este de 16.270 lei/an ( 3.319,60 Euro/an).

4. Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica si justificarea alegerii procedurii;

4.1. Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune este licitatia publici deschisa.
4.2. Justificarea alegerii procedurii de atribuire ardtatd la pct. 4.1. consta in faptul ca aceastd
procedurd asigurd secretul ofertelor, oferte care se deschid in plenul comisiei in prezenta
ofertantilor, asigurandu-se astfel principiile transparentei, tratamentului egal, libera concurenta,
proportionalitdtii si nediscriminarii.



5. Durata estimata a concesiunii
5.1. Pentru imobilul teren, in suprafatd de 505 mp situat in Drobeta Turnu Severin, Zona PECO-

OMYV, identificat cu NC 64715, se constituie un drept de concesiune pentru o perioada de 49 ani.

5.2. Concesionarul are dreptul de a realiza obiectivul, cu conditia notificarii investitiei citre
proprietar cu 30 de zile inainte, cu respectarea dispozitiilor Legii 50/1991.

6. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare
6.1. Termenul previzibil pentru implementarea obiectivului maximum 6 luni pentru obtinerca

autorizatiilor previzute de Legea nr. 50/1991 privind autorizarea lucradrilor de constructii si
maximum 2 ani pentru finalizarea acestuia de la data incheierii contractului sub sanctiunea
rezilierii de drept a acestuia.

7. Avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale
si al Statului Major General privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura
sistemului national de aparare

7.1. Prin Adresa nr. 1386 PS/06.05.2021 Administratia Nationald a Rezervelor de Stat si
Probleme Speciale si al Statului Major General privind incadrarea obiectului concesiunii in
infrastructura sistemului national de apdrare se aratid ci imobilul teren ardtat la pct. 1 nu se
incadreaza in infrastructura sistemului national de apdrare.

8. Avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate, in
cazul in care obiectul concesiunii il constituie bunuri situate in interiorul unei arii naturale
protejate, respectiv al autorititii teritoriale pentru protectia mediului competente, in cazul
in care aria naturali protejati nu are structuri de administrare/custode.

8.1 Prin Adresa nr.4032/02.04.2021 Autoritatea Teritoriala pentru Protectia Mediului precizeaza
cd imobilul teren in discutie nu face parte din aria naturald protejata.

Director, Sef Serviciu Licitatii

/ Contracte si Executiri Silite,

Radu Lipadat Adri/an Ofiteru

—

-

»Acest document conine date cu caracter perasonal prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016”



CAIET DE SARCINI

Nr.9322/10.03.2023

privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publicd a terenului in suprafatd de 505 mp situat
in Drobeta Turnu Severin, Zona PECO-OMYV, identificat cu NC 64715, in vederea realizdarii
unui spatiu comercial/servicii medicale

1.0biectul concesiunii

1.1. Obiectul concesiunii il constituie imobilul teren in suprafatd 505 mp situat in Drobeta
Turnu Severin, Zona PECO-OMYV, identificat cu NC 64715, in vederea realizarii unui spatiu
comercial/servicii medicale.
1.2. Pe terenul situat in Drobeta Turnu Severin, Zona PECO-OMYV, identificat cu NC 64715,
precizat pet 1.1., in suprafata de 505 mp, se va realiza un spatiu spatiu comercial/servicii
medicale. Terenul situat la adresa de mai sus apartine domeniului privat al municipiului Drobeta
Turnu Severin si este liber de sarcini .
1.3. Terenul nu dispune de utilitati edilitare.
1.4. Mentiuni speciale: a) nu se vor executa alte constructii decét cele cu destinatie aprobata;
b) imobilul nu face parte din aria natural protejata;
c) imobilul nu face parte din strategia nationalad de aparare a tarii.

2. Durata constitiuirii dreptului de concesiune

2.1. In privinta terenului situat in Drobeta Turnu Severin, Zona PECO-OMYV, identificat cu NC
64715, in suprafata de 505 mp, se constituie drept de concesiune pentru o durati de 49 ani.

2.2. Concesionarul are dreptul de a realiza obiectivul, cu conditia notificarii investitiei cétre
concedent cu 30 de zile inainte.

3. Caracteristicile investitiei

3.1. Racordarea la reteaua de utilititi cade in sarcina adjudecatarului.

3.2. Concesionarul este obligat sd inceapa si s finalizeze procedurile de autorizare edificarii
obiectivului in termen de maximum 6 luni si s edifice constructia in termen de maximum 2
ani de la data semnarii contractului de concesiune.

3.3. Concesionarul are obligatia de a asigura exploatarea imobilului in regim de continuitate si
permanents;

3.4. Concesionarul are obligatia de a asigura protectia mediului, stabilite conform legislatiei n
vigoare;

3.5. Concesionarul nu poate subconcesiona bunul concesionat;

3.6. Concesionarul poate Inchiria imobilul concesionat numai cu acordul prealabil scris al
concedentului.

3.7. Concesionarul este obligat sd respecte conditiile impuse de acordurile si conventiile
internationale la care Romania este parte.



4. Elemente de pret

4.1. Pretul minim al constituirii dreptului de concesiune, platibil in 25 de ani, pentru terenul
situat in Drobeta Turnul Severin, Zona PECO-OMYV, identificat cu NC 64715, este de 16.270
lei/an (3.319,60 Euro/an) calculat in conformitate cu Raportul de evaluare nr. 16T/16.02.2023
intocmit de evaluator- ANEVAR, ing.Bordei Octavian.

4.2. Valoarea totala a suprafetei de teren 505 mp cat si redeventa anuala:

Valoarea de piata a terenului in suprafata de 505 mp =405.770 lei (82.789 Euro);

Valoarea unitara teren = 803,50 lei (163,94 Euro)/mp.
4.3. Modul de achitare al redeventei céat si clauzele pentru nerespectarea obligatiilor de plati se
vor stabili prin contractul de concesiune.

5. Incetarea concesiunii
5.1. Incetarea concesiunii are loc prin expirarea duratei.
5.1.1. La implinirea termenului pentru care s-a constituit dreptul de concesiune, concesionarul
are dreptul si obligatia de a preda, pe baza de proces verbal, bunul ce a facut obiectul
contractului de constituire a dreptului de concesiune si cele ce au rezultat in urma eventualelor
investitii facute de el, gratuit si libere de orice sarcini, cu exceptia situatiei in care partiile au
hotarat prelungirea.
5.1.2. Partile pot prevedea si alte situatii cu privire la incetarea constituirii dreptului de
concesiune, ce vor fi prevazute in contract.

6. Control
6.1. In conformitate cu prevederile contractului de concesiune, controlul activitatii
concesionarului se va efectua de catre Consiliu Local al municipiului Drobeta Turnu Severin,
Directia Patrimoniu si Directia Generala a Finantelor Publice Mehedinti, inclusiv cu respectarea
de catre concesionar a caietului de sarcini si a obligatiilor asumate prin contractul de
constituire drept de concesiune.

7. Solutionarea litigiilor
7.1. Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante in cursul derularii contractului sunt de
compententa instantelor judecatoreti de drept comun, dacé nu pot fi rezolvate pe cale amiabila
intre parti.

8. Dispozitii finale
8.1. Dupa constituirea dreptului de concesiune, realizarea obiectivului de investitii se va face
pe baza unui proiect legal avizat si aprobat, a autorizatiei de construire emise de organele
compentente in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 republicatd cu modificarile si
completarile ulterioare, aceste obligatii incumba adjudecatarului(concesionarului).
8.2. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza In contractul de constituire a dreptului de
concesiune.
8.3. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei se pun la dispozitia
solicitantilor, in schimbul unei taxe in cuantum de 100 lei.
8.4. Ofertantii la licitatie vor achita taxa de participare in cuantum de 100 lei.



8.5. Participarea la licitatie a ofertantilor este conditionatd de achitarea integrald a debitelor pe
care acestea le au fatd de bugetul local, achitarea taxei de participare si a garantiei de participare la
' licitatie.
Nu vor participa la licitatie persoanele juridice sau persoanele fizice care:
a) au debite fata de Municipiul Dr.Tr.Severin si/sau DGFP Mehedinti.
b) sunt in litigiu cu Municipiul Dr.Tr.Severin cu privire la debite neachitate ce provin din alte
contracte cu privire la imobile - terenuri ce apartin acestuia din urma.
Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considera
insusite de catre ofertant.
8.6. Daca din diferite motive licitatia se améand, se revoca sau se anuleazi decizia de amanare,
revocare sau anulare nu poate fi atacata de ofertanti. In acest caz ofertantilor li se vor inapoia in
termen de 5 zile garantia de
participare la licitatie pe baza unei cereri scrise inregistrati la Directia Patrimoniu din Drobeta
Turnu Severin, str. M.Kogalniceanu, nr.2, bL.VT3, parter.
8.7. Eventualele contestatii cu privire la desfasurarea licitatiei publice se vor depune la
registratura Primariei Municipiului Drobeta Turnu Severin, str. Maresal Averescu, nr.2, in
termen de 24 de ore de la data publicérii anuntului de atribuire, iar comisia de solutionare a
contestatiilor va analiza contestatiile in termen de 5 zile de la data inregistrarii acestora.

9.Instructiuni pentru ofertanti
Licitatia se va desfasura in termen de cel putin 20 zile de la data publicarii anuntului in
Monitorul Oficial, Intr-un ziar de circulatie nationald, intr-un ziar local si pe site-ul
www.primariadrobeta.ro, ora 10:00 la sediul Primariei Dr.Tr.Severin, str. Maresal Averescu nr.
2, sala Orly.
In vederea participarii la licitatie ofertantul trebuie sa achite:
- taxa de participare la licitatie in cuantum de 100 lei
- garantia de participare la licitatie in cuantum de 3.431 lei
Taxa de participare la licitatie si garantia de participare la licitatie se vor vira in contul
Municipiului Drobeta Turnu Severin RO74TREZ4615006XXX000117 deschise la trezoreria
Drobeta Turnu Severin sau in numerar la casieria Directiei Patrimoniu din Drobeta Turnu
Severin. Str. M.Kogalniceanu, nr.2, bl. VT3, parter.
Ofertantii vor depune la Directia Patrimoniu-Serviciul Licitatii, Contractare si Executiri Silite
cu sediul In Drobeta Turnu Severin, str. M. Kogélniceanu, nr.2, bl. VT 3-parter:
- doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior care se inregistreaza in ordinea primirii
fiind precizate data si ora depunerii;
- pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta, iar plicul
exterior va trebui sa contina:
1. Cerere de participare;
2. Oferta financiara in plic separat si sigilat;
3. Copie dupd chitantele care atesta plata taxei de participare la licitatie si a garantiei de
participare la licitatie;
4. Acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini;
Copie dupa actul constitutiv al societatii, daca este cazul;
6. Certificat de atestare fiscal eliberat de Directia de Taxe si Impozite in circumscriptia caruia
ofertantul isi are sediu/domiciliu dupa caz;
7. Certificat de atestare fiscala eliberat de Administatia Finantelor Publice a judetului in
circumscriptia caruia ofertantul isi are sediu/domiciliu dupa caz;
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8. Actul de reprezentare in cazul in care actele sunt depuse de imputernicitii ofertantiilor si nu
de acestia personal;
9. Copie dupa certificatul de inregistrare emis de ORC/ Carte de identitate - persoana fizica ;
10.Certificatul constator emis de Oficiul Registrului Comertului.
Nedepunerea unui document in forma solicitatd la data inscrierii la licitatie duce la
descalificare.

10.Desfasurarea licitatiei
10.1. Pentru desfasurarea prdocedurii licitatiei este obligatorie participarea a cel putin doi
ofertanti.
10.2. Plicurile, inchise si sigilate se predau comisiei de atribuire la data fixatd pentru
deschiderea lor, previzute in anuntul de licitatie.
10.3. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de atribuire elimina
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in caietul de sarcini.
10.4. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de atribuire este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare cel putin doi ofertanti sa intruneasca conditiile de eligibilitate prevazute in
caietul de sarcini si anuntul de licitatie.
10.5. Dupa analiza continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste un
procesul verbal care va fi semnat de membrii comisiei si de ofertantii prezenti.
10.6. In procesul verbal se vor mentiona ofertele eligibile, ofertele care nu se indeplinesc
criteriile de selectie, precum si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
atribuire.
10.7. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului verbal de catre
toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertantii prezenti.
10.8. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de selectie prevazute in
anuntul licitatiei.
10.9. Este declarat castigator ofertantul a carui oferta este conforma cu criteriile de selectie
prevazute in anuntul licitatiei si caietul de sarcini si care are pretul cel mai mare.

In cazul in care pentru cel mai mare pret oferit exista doi sau mai multi ofertanti ale caror
oferte valabile sunt egale se va proceda la licitatie cu strigare, pretul de pornire fiind cel mai
mare pret oferit.

Rezultatul licitatiei cat si rezultatul procedurii licitatiei cu strigare va fi consemnat intr-un
proces verbal si va fi semnat de catre toti membrii comisiei, de catre secretar si de catre
ofertantii prezenti.

10.10. Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de atribuire poate solicita ofertantilor orice
clarificari necesare.Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarile comisiei in termenul de cel mult
doua zile de la comunicarea solicitarii de clarificari.

10.11. In situatia in care nu a fost depusa decat o singura oferta valabila in cadrul primei licitatii
publice, comisia de atribuire va proceda la sustinerea unei a doua proceduri de licitatie prin
publicarea unui nou anunt de licitatie.

10.12. In cadrul celei de-a doua procedura a licitatiei, vor putea fi pastrate criteriile de selectie,
pretul si documentatia depusa pentru prima licitatie.

10.13. In situatia in care pentru a doua licitatie nu s-a depus nicio oferta valabila, comisia de
atribuire va declara castigator singurul ofertant pentru pretul oferit, cu conditia ca acesta sa nu
fie mai mic decat pretul de deschidere al licitatiei aprobat prin HCL Drobeta Turnu Severin.



Nesemnarea de catre adjudecatar a contractului in termenul stabilit duce la pierderea
garantiei de participare si disponibilizarea terenului in vederea declansarii unei noi proceduri de
licitatie.

DIRECTIA PATRIMONIU

Director, Sef Serviciu Licitatii Inspector,
Contracte si Executari Silite,

Radu Lapadat Adrian Ofiteru Cristina Tataru

/



ADMINISTRATIA NATIONALA
8 A REZERVELOR DE STAT SI PROBLEME SPECIALE

\ Nesecret
Nr. 1386 Ps/_ ©6.05" a0
Exemplar nr. 1

PRIMARULUI MUNICIPIULUI DROBETA TURNU SEVERIN

,@N K Domnul Marius SCRECIU

Ca urmare a adresei dumneavoastré nr. 2075/25.03.2021 referitoare la obtinerea
avizului privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului national de
aparare pentru bunul proprietate privatd ,Teren in suprafatd de 505 mp.”, situat in
zona Peco - OMV, municipiul Drobeta Turnu Severin, judetul Mehedinti, identificat la
art. 1 (punctul 6) al Hotararii Consiliului Local nr. 188/29.05.2019 privind modificarea
anexei 1 la HCL nr. 21/1999 privind delimitarea domeniului public de interes local fatd
de domeniul privat al Municipiului Drobeta Turnu Severin si in Cartea funciara nr. 64715
a municipiului Drobeta Turnu Severin, avand numarul cadastrat 64715 al imobilului situat
%n zona Peco - OMV, municipiul Drobeta Turnu Severin, judetul Mehedinti,

in urma analizei documentatiei transmise si a verificarii datelor existente,

Administratia Nationala a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale emite prezentul

AViZ

Potrivit prevederilor art. 108 lit. b), art. 308 alin. (4) lit. g) si art. 362 alin. (1) §i
alin. (3) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, bunul proprietate privata ce
face obiectul concesiunii nu se incadreaza in infrastructura sistemului national de

aparare.

/' PRESEDINTELE ADMI VERNNATIONALE
A REZERVELOR DE ST/ ROBLEMNE SPECHALE—
— ' PRIVARIA MURICIPIULUL DR, TR, SEVERI
VT e NG, DIRECTIA PATRIMONIU
_—“”‘/ ,»M . 1 —
=7 Gheorghe Nt INREGISTRAT NR 30 29
// | AN wiy LUNA,[Z.@;W 7oA %
)

— e vt 1A A asmear & Bresaracts EEE
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Ministerul Mediului, Apelor si Pﬁm—

Agentia Nationald pentry Protectia Mediului

. Agentia pentru Protectia Mediului Mehedinti

Nr.: 40% ..... /069"29(("%(?

Citre:
Directia Patrimoniu <
Domnului Director

Aviz in vederea concesiondrii

in atentia:
Referitor 1a:

MUNICIPIUL DROBETA-TURNU SEVERIN

Stimate Domnule Director,

PRIMARIA MUN!CIP}IEULUI
DROBETA TR, VER
oo

INREGISTRAT NR. .

talieess ZHJA (92-

sesiinsesrsend cssrsarana

Ca urmare a solicitarii dumneavoastrs nr. 2074 din 25.03.2021, inregistrats la A.P.M. Mehedinti cu
nr. 3889 din 31.03.2021, referitoare la avizul de principiu in vederea concesionirii imobilul teren situat
in intravilanul Drobeta-Turnu Severin, Zona PECO-OMYV, judetul Mehedinti, avand numarul cadastral

64715, v& transmitem urmitoarele:

- imobilul teren situat in intravilanul Drobeta-Turmu Severin, Zona PECO-OMYV, judetul
Mehedinti, avind numarul cadastral 64715, nu este situat in nicio categorie de arie naturals
protejati, drept urmare nu este necesar avizul autoritétii teritoriale pentry protectia mediului.

Cu deosebit:‘ic()/ns‘deratie,
- <N\

Avizat: $ef Birou Liviu CAPRESCU o(iﬁ‘

Redactat: Dumbraveany Magda / 02.04.2021/10.00 (% -

=
Bl

NICIPIULUI DR. TR. SE‘VER‘;N\
E

AGENTIA PENTRU P

E-mail: offi @ .an

ROTECTIA MEDIULUI MEHEDINTI

Strada Baile Romane, nr. 3, Drobeta-Tumuy Severin, Cod 220234

.10; Tel. 0252.320.396; Fax 0252.306.018

Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |




SN Judetul Mehedinti

R Consiliul Local ai Municipiului Drobeta Turnu Severin
Str. Maresal Averescu, nr. 2

Tel: +40 (252) 31.43.79

Fax: +40 (252) 31.63.17

E-mail: primaria@primariadrobeta.to

Web: www.primariadrobeta.ro

HOTARARE NR. 188
privind modificarea anexei nr. 1 ia H.C.L. nr. 21 / 1999 privind delimitarea
domeniului public de domeniul privat al municipiului Drobeta Turnu Severin, respectiv
trecerea unor suprafete din domeniul public al municipiului Drobeta Turnu Severin in
domeniul privat al municipiului Drobeta Turnu Severin 4

Consiliul Local al Municipiului Drobeta Turnu Severin, judetul Mehedinti; ‘
Avand in vedere: ;

_ Referatul intocmit de Directia Cadastra — Fond funciar, inregistrat sub nr. 337 /
15.05.2019, cu propuneti privind modificarea anexei nr. 1 la H.C.L. nr, 21 /11999 privind
delimitarea domeniului public de domeniul privat al municipiului Drobeta Turnu Severin,
respectiv  trecerea  unor suprafefe  din  domeniul public  al ‘municipivlui
Drobeta Turnu Severin in domentul privat al municiptutui Drobeta Turnu Severin;

_ ‘Nota de fundamentare inregistrata sub nr. 338/ 15.05.2019;

_  Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local;
in conformitate cu prevederile art. 36, alin. 2 lit. ¢, alin. 5 lit. a, art. 121, art. 123, precum

si in temeiul art. 45, alin. 3 din Legea nr. 215 / 2001 privind administratia publicd locala,
republicata si modificatd;

HOTARASTE:

Art. 1. Se modifica anexa nr. 1 la H.C.L. nr. 21 / 1999 privind delimitarea domeniului
public de domeniul privat al municipiului Drobeta Turnu Severin, respectiv trecerea unor
suprafete din domeniul public al municipiului Drobeta Turnu Severin in domeniul privat al
municipiului Drobeta Turnu Severin, dupd cum urmeaza: :

1. Terenul in suprafafd de 104 mp, inscris in cartea funciard 65048, cu numar
cadastral 65048, situat in Drobeta Turmu Severin, str. Veterani, nr. 48, judetul Mehedin;i, cu
urmatorii vecini:

Nord - Punct Trafo
Est — Domeniu Public
Sud - Str. Veterani
Vest — Domeniua Public.

2. Terenul in suprafatd de 119 mp, inscris in cartea funciard 64950, cu numar cadastral
64950, situat in Drobeta Turnu Severin, zona bloc KM2, judetul Mehedinti, cu urmatorii vecini:

Nord — NC 64919

Est - Domeniu Public — zona bloc KM2
Sud - Str. Marash

Vest - NC 517/1.



3. Terenul in suprafatd de 131 mp, inscris in cartea funciard 64919, cu nurjnér cadastral
64919, situat in Drobeta Turnu Severin, zona bloc KM2, judetul Mehedinti, cu urmé;orii veeini:

Nord — Domeniu Public — Parcare zona bloc KM2
Est — Domeniu Public — Parcare zona bloc KM2
Sud -~ Domeniu public

Vest — Dolof Liliana (NC 517/2).

4. Terenul in suprafatd de 127 mp, inscris in cartea funciard 64771, cu numdr cadastral
64771, situat in Drobeta Turnu Severin, zona Spitalul Judetean, judetul Mehedinti, cu urmatorii
vecini:

Nord - 1CC3/1/9
Est — Ogas
Sud — NC 52102
Vest — Lot 2.

5. Terenul in suprafad de 2396 mp, inscris in cartea funciard 64770, cu nuinir cadastral
64770, situat in Drobeta Turnu Severin, zona Spitalul Judetean, judetul Mehedinti, cu urmétorii
vecini: E

Nord — NC 4751, 1CC3/1/1, 1CC3/1/2, 1CC3/1/3, NC 53986, NC 50709, NC 60124,
NC55615 '

Est - LOT1

Sud - NC 52102

Vest — NC 5286, NC 4790, NC 4806.

6. Terenul in suprafatd de 505 mp, inscris in cartea funciard 64715, cu numar cadastral
64715, situat in Drobeta Turnu Severin, zona Peco OMYV, judetul Mehedinti, cu urmétorii vecini:

Nord — Bd. Mihai Viteazul

Est — Bd. Mihai Viteazul, str. .C.Bratianu (NC 51219)
Sud — NC 54693

Vest — NC 54693.

7. Terenul in suprafata de 1517 mp, inscris in cartea funciard 64717, cu nm:nér cadastral
64717, situat in Drobeta Turnu Severin, zona intersectia str. Traian i str. N. Grigorescu, judeful
Mehedinti, cu urmétorii vecini: ‘

Nord — Str. Traian (NC 51189)

Est — Alee acces zona str. Traian
Sud — NC 52757

Vest — str. N. Grigorescu (NC 52573).

8. Terenul in cotd actuald 91/391, inscris in cartea funciard 52850, cu numar cadastral
52850 (2910), situat in Drobeta Turnu Severin, str. Crisana, nr.13, judetul Mehedinti, cu
urmétorii vecini:

Nord — Prop. Pasat, prop. Crasoveanu
Est - Domeniu Public

Sud - str. Crisana

Vest — Prop. Adam.

1
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Art. 2. Ducerea la indeplinire a prezentei hotdrdri revine Directiei Patrimoniu, Directiei
Cadastru — Fond funciar si Directiei Economice din aparatul de specialitate al Primarului.

Art. 3. Hotirrea se transmite Institutiei Prefectului — Judetul Mehedinti, Primarului
municipiului Drobeta Turnu Severin §i se comunica Directiei Patrimoniu, Directiei Cadastru —
Fond funciar si Directiei Economice din aparatul de specialitate al primarului.

Adoptata azi 29.05.2019, in municipiul Drobeta Turnu Severin, judetul Mehédin;i.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
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CATRE,

PRIMARIA MUNICIPIULU]X DR.TR.SEVERIN
JUDETUL MEHEDINTI

Urmare adresei Dvs. Tnregistrata la ny. de mai sus, va facem ¢

irea nr. 188/29.03.2019 privind modificareq Anexei nr. | |, HCL
Hirdrea ”J meniului public de domeniy] privat af municipiulyi - py. Tr.Severin, respectiy
Alimitarea r‘:uprafe!e din domeniul public tn domeniul priygy al municipiyjy; Dr.Tr.Severin .
ecered Zn‘z: (;nsili‘.ﬂ local al municipiului Dr.Tr.Severin in data de 29.05.2019, nu a fost atacaty,
”‘_‘“f’lfmacsm dat3, la instanta de contenciosg administratiy de Prefectu] Judetulyj Meheding | i,
b@jpﬁemgaﬁvelor conferite de art. 123, alin (5) di i Mniei siart.19  alip (1) din
Legea privind Prefectul §i Instlt}ma prefectului nr, 340/2004, re_gubhcatﬁ $1 ale art.6, pet.2, lith
din HG 46072006 privind aplicarea unor preve

004, in vigoare |a
momentul adoptérii actului administratiy respectiv,

unoscut fapruj oy
nr. 2171999 privind

PREFEgT,
Nicolae DRAGHIEA

PRHIRA HUNCIPIULUI OR. TR, SEVE o

!
| DIRECTIA PATRING o
NREGISTR AT NR.—L&QL

|
Lol Quna X £ |

T,
i3 . 89, coqg 220132,Drobeta Ti

urny Severin, Mehedintj, tatefon: 0252-31
e‘“13“ipl‘efect@Drefecturamehedin

1.216,7, fax: 0252-311.468,
ti.ro, website: Www.prefecturamehedintl.ro
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ROMANIA
JUDETUL MEHEDINTI
PRIMARIA MUNICIPIULUI DROBETA TURNU SEVERIN

Nr.4190 din @ -©L. 2023

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. /"Z‘; din 9’>£‘Q°2 2023

In scopul: concesionare teren

Ca urmare a cererii adresate de ') DIRECTIA PATRIMONIU

cu domiciliul ?)/sediul in Jjudetul MEHEDINTI, municipiul/orasul/comuna DROBETA TURNU

-

SEVERIN, satul sectorul , cod postal __str. KOGALNICEANU |, qr. 2, bl._VT3 . sc.
set.___,ap._P_, telefon/fax » e-mail __ inregistratd la nr. 4190 din 02.02.2023.

pentru imobilul — teren si/sau constructii — situat in judetul MEHEDIN IT,
municipiul/orasul/comuna DROBETA TURNU SEVERIN satul . sectorul
cod postal____ str. ZONA PECO-OMV , nr._, bl._,sc.,et. ap._, sau identificat prin 9) plan de
situatie, nr.cadastral 64715 nr.carte funciari. 64715.
In temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr. 54212005
faza PUG/PUZ/PUD, aprobati prin hotirarea Consiliului Judetean/Local HCL nr. 219/2010.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucrarilor de
constructii, republicati, cu modificirile si completarile ulterioare.

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC: Terenul in suprafatd de 505mp este situat
Drobeta Turnu Severin 1 aparti inlui
nr.963 din 12.09.2022.

2. REGIMUL ECONOMIC: Terenu] are functiunea actuali curt constructii conform extras  de
carte funciard nr.64715 sj este destinat construirii. de spatii _prestdri servicii. s atii

administrative, construcfii pentru activitati nepoluante conform PUG aprobat prin HCL nr.
219/2010., -

') Numele si prenumele solicitantului

%) Adresa solicitantuluj

5) Date de identificare a imobilului — teren si/sau constructii — conform Cererii pentru emiterea
Certificatului de urbanism
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(pag. 2)
3. REGIMUL TEHNIC:

Potrivit art.13 din Legea nr.50/1991 modificati §i completat cu Legea nr.193/2019
(1) Terenurile apartinind domeniului privat al statului sau al unitifiler administrativ-teritoriale, destinate construirii, pot fi vindute,
concesionate ori inchiriate prin licitatie publick, potrivit legii, in conditiile respectiirii prevederilor documentatiilor de urbanism si de amenajare 8
teritorinlui, aprobate potrivit legii, in vederea realizirii de ciitre titalar a constructiei.

(2) Terenurile apartinind domeniului public al statulni san al unititilor administrativ-teritoriale se pot concesiona numai in vederea
realizivii de constructii sau de ohiective de uz si/san de interes public, cu respectarea documentatiilor de urbanism aprobate potrivit legii.

(3) Concesionarea se face pe bazi de oferte prezentate de citre solicitanti, cu respectarea prevederilor legale, urmiirindu-se valorificarea
superioard a potentialului terenului.

Potrivit art.15 din Legea nr50/1991 modificatd 5i completati cu Legea ur.193/2019

Prin exceptie de la prevederile art. 13 alin, (1), terenurile destinate construirii se pot concesiona fird licitatie publicd, cu plata taxei de
redeventd stabilite potrivit legii, ori pot fi date in folosintii pe termen limitat, dup# caz, in urmitoarele situatiia) pentru realizarea de obiective de
utilitate publici sau de binefacere, cu caracter social, fArd scop lucrativ, altele deciit cele care se realizeazi de ciitre colectivititile locale pe
terenurile acestorasb) pentru rqalizarea de locuinte de citre Agentia Nationald pentru Locuinte, potrivit legiisc) pentru realizarea de locuinge
pentru tineri pini la implinirea virstei de 35 de ani;d) pentru strimutarea gospodiriilor afectate de dezastre, potrivit legiise) pentru extinderea
constructiilor pe terenuri aliturate, la cererea proprietarului sau cu acordul acestuia;

Conform PUG aprobat prin HCL nr.219/2010, terenul cu nr.cadastral 64715 in suprafati de

505mp este situat in UTR 23 ( unitate teritorial de referintd), care prevede locuinte cu functiuni
complementare, spafii de comert, institutii publice i servicii, constructii pentru activititi nepoluante.

2. UTILIZAREA FUNCTIONALA (permisi si interzisi )
o Spatii de comert, institutii publice si servicii, constructii pentru activititi nepoluante, care sa nu afecteze functiunea

de lecuit.
o Sunt permise consolidiri, supraetajiri, reparatii, moderniziri la constructii existente de locuinte sau alte functiuni

complementare.
»se vor autoriza constructii numai cu avizul geotehnicianului
« Se vor asigura accese directe sau prin_servitute ale persoanelor, autoturismelor si mai ales ale vehiculelor speciale de

interventie : pompieri, salvare, politie, conf. art. 255i26 din RLU - ,,Accese carosabile si pietonale’.
« Sunt permise constructii si amenajiiri turistice - pensiuni si hoteluri turistice daci acestea corespund normelor si

cerintelor Ordinului MT 20/1995 si HG 207/1994
«se vor autoriza numai constructii care prin conformare, volumetrie si aspect exterior mu intrd in contradictie cu

aspectul general al zonei
POT propus = 70% , CUT propus = max. 1,0 (Lm)

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat 4) pentrw/intrucat
concesionare teren
4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului formulatd in cerere

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii Jucrarilor de constructii — de

construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului
(autoritatea competentd pentru protectia mediului, adresa)
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice gi private asupra mediului,
modificata prin Directiva Consiliutlui 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Partamentului European 2003/35/CE privind participarea publi'cului la
claborarea anumitor planuri §i programe in legaturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Dlrectlvex
35/337/CEE si a Directivei 06/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentry
ca aceasta si analizeze $i s& decid4, duph caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului
asupra mediului. .
i in aplicarea prevederilof Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu s¢ desfisoard dupa emiterea certificatului de
urbanism, anterior depunerii documentaiei pentru autorizarea executdrii tucrarilor de construetii la autoritatea administratici publicc competente.
in vederea satisfacerii cerinielor cu privire Ja procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului sta!n.lc.ste
mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiel in
acord cu rezultatele consultirii publice.
1n aceste conditii:

Dupd primireé prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la

autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evalugrii initiale a investitiel si stabilirii

demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului §i/sau a procedurii de evaluare adecvatd.

in urma evaluirii initiale a notificarii privind intengia de realizare a proiectului se va emite punctul
de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii
impactului asupra mediului g/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatiade a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea eXecutirii

lucrarilor de constructii.

in situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, so icitantul renunt? la intentia de realizare a investitiei, acesta are

obligatiade a potifica acest fapt autoritatii administragiei publice competente.




F.6
(pag. 3)

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE
CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotiti de urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral

actualizat la zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune
altfel (copie);

¢) documentatia tehnicd — D.T., dupi caz (2 exemplare originale);
D.T.A.C. D.T.O.E. D.T.A.D.

d) avizele i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize i acorduri privind utilitatile urbane i infrastructura (copie):

alimentare cu apa gaze naturale Alte avize/acorduri:
canalizare

telefonizare perspectivd 3D
alimentare cu energie electrici
iluminatul public

alimentare cu energie termic
d.2) avize si acorduri privind:

securitatea la incendiu protectia civila sindtatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

DIRECTIA DE TAXE SI IMPOZITE SC BRANTNER SERV. ECOLOGICE
Studiu Geotehnic

Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
Desfasurare stradali privind modul de integrare a constructiei in tesutul urban
Directia pentru Culturd, si Patrimoniul National a J udetului Mehedinti

INSPECTORATUL DE STAT IN CONSTRUCTII
Expertiza tehnici
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Documentele de plati ale urmatoarelor taxe (copie).

g) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Roménia (1 exemplar original)

émurbanism are valabilitate de ...12... luni de la data emiterii.
TP Mg
1,

» 7\

Prezentul
o

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIUL Ui,

(numele, prer mele si semnatura)
1U P/{%'RT MIRELA

Q

%
oo oL
) [\ / ARHITECT SEF,
Intox mif,

Gh%%@dr{ sm&ﬁ BRBLACU
Achitat taxa de conform chitantei nr. din

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de




’,.ﬁj‘" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara MEHEDINTI

ﬂ’ﬂ{ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar Drobeta-Turnu Severin ] o

i :

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA o verificare

L PENTRU INFORMARE T W T
Corte Funciard . 64715 Drobeta Turna Severn Iulﬁlulllllmllmﬁ il |HI\IH'||H|||

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Drobeta-Turnu Severin, Jud. Mehedinti, ZONA PECO-OMV

Nr.| Nr. cadastral * . .
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 64715 505 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

|35135/14/11/2018
"Act Administrativ _nr. 963, din 12/09/2002 emis de GUVERNUL ROMANIEI; Act Administrativ nr. 31688, din
114/11/2018 emis de PRIMARIA DTS;

B1 intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlul de drept domeniul pnvat Al
|dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

1) MUNICIPIUL DROBETA TURNU SEVERIN
(40453 /11/12/2019

Act Administrativ_nr. 188, din 29/05/2019 emis de PRIMARIA DROBETA TURNU SEVERIN; Act Administrativ
Inr. 35135, din 14/11/2018 emis de PRIMARIA DROBETA TURNU SEVERIN; Act Administrativ nr. 38557, din|

509/12/2019 emis de PRIMARIA DROBETA TURNU SEVERIN; Act Administrativ nr. 38283, din 05/12/2019
emis de PRIMARIA_ DROBETA TURNU SEVERIN; !

B2 |se noteaza trecerea din domeniul public in domeniul privat Al |
C. Partea lli. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
Exirass panter intormaie on-line la adresa epay.ancpi.ro

Farmular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 64715 Comuna/Oras/Municipiu: Drobeta-Turnu Severin
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
64715 505
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
= X . 1 = —‘
p . S/
y “o ;2 K
f{f A@j’
R
é‘g““
3 "
64934
5
51219 _
4 ’,\’5.
. = -
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata N " .
Crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti pp 505 - - -
constructii |

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
B 1 2 2.024

B 2 3 26.904
3 4 18.491

4 5 9.119

5 6 5.116

6 7 2.384

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular verswnea 1.1




Carte Funciard Nr. 64715 Comuna/Oras/Municipiu: Drobeta-Turnu Severin

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)

7 8 2.502

| 8 9 1.407
9| 10 2.265

; 10 11| 1.942
' 11 12 1.091
12 13 1.55
13| 14 1.475
14 15 2.07|
15 16 ' 1.55
a 16 17 2.142
17 18 1.922
18 19 2.864
19 1] 2.553

# Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
**+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decéat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnaturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
03/03/2021, 12:30

Document care contine date cu caracter personal, pratejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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Oficiul de Cadastru Sl Publicitate Imobiliarj MEHEDINTI
sy sy Biroul de Cadastry si Publicitate Imobiliars Drobeta-Turnu Severin
Cod verificar

T s ==

]

“ ’ pentru imobilul cu IE 64715 UAT Drobeta-Turnu Severin / f::: : —
! MEHEDINTI, Loc. Drobeta-Turnu Severin Anui oz |
|

Teren: 505 mp

Intravilan -DA; Extravilan -NU;

Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 505mp
Plan detaliu

314800 314850

351550

L|:E~g1a1'n:i-a 314800

= Imobil

314850 |

Intravilan |

LTUAT [ Legea 17 A
[ 5 10 20 metrj
[ Legea 165

Sistem de proiectie Stereo 70

Codii de varfeaa g —re———— P -
Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentuly; fa adresa htto://www. ancpi.rofverificare Pag. 1 din 2



Plan de ansamblu

315000 : ‘
(=1
L]
=4 =3
= w
2 A
“
(=]
g g
b4 (53
= n
"y
: |
315000
Legenda
T T T T T T T
e [N OD ] s T 71 3V AN Legea 5 ‘
CJuat 3 legea 17 [ Jiegea 163 Sistern de proiectie Steren 70
Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)  BgmimEraiasi———

Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 16-11-2018
Data si ora generjrij: 03-03-2021 12:33

Codul de verificare din antet poate f

folosit pentru verificarea autenticitatii documentuiui Ia adresa th://www.ancpi.ro/verificare Pag. 2 din o 2



Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1: 500

L_‘_\r_(_a_uast 17 '}ia;a méasurald a imobilului (mp) | ~ Adresa imobilului T —]
S | 505 i Intravilan Dr. Tr. Severin Zona PECO-OMYV Jud. Mehedinti i
l" : . Nr. Cartea Funciard - Unitatea Administrativ Teritoriald (UAT) J
. o e Drobeta Tr Severin |
351570 i 351570
o s 3 o
- <t
s e} s 0]
<t ~t
v ™
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18 \\
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[ 06\ ’Y’ko\\ //1 6 < '\0_) «\§ P M
S %, 0 0 w3 6135
o0 6:9 L o & o
< t \ 2 ﬁo RS -
M 17 & M
351530 351530
I B A. Date referitoare la teren - |
Nr. parcela | Categorie de folosina Suprafaga (mp) T Mentiuni S
I C I 505 SVINE - fara imprejmuire
- Total i 505
i T T B. Date referitoare Ka umstructn o h
Cod | Desti na‘{}, g,,.,cf“ﬁpwafai'a construita la sol (mp) o - Mentiuni
i - e e -
] e “a\
4 cermpcar % | - B
NJTO%E Supr ta totald misuratd a imebilului = 505 mp
Serig RD-MH- F Suprafaga din act = 19101 mp
T - cylant Iﬁ ;ﬁ~& I Laspector N o
" Tetimels g
; arcei | / I
N RomaN 7 o B B S .
o unﬁrm;-;fnn‘}rzducere;1 imobilului in baza de date inlegrata.si

~regoins

Confirm exeeutarea masuritorilor Iz teren corectitudinesa intoemirii

documntatict cadastrale 3t corespondenta acesteia cu realitaca din teren

Semndtura §i stampila

Dieah s

- iatribuirea numarului cadastral
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Client
UAT Drobeta Turnu Severin Nr.16T/16.02.2023

RAPORT DE EVALUARE
privind
teren intravilan curti -constructii avand $S=505 mp ,situat pe zona PECO-OMV ,
CF 64715, nr. cadastral 64715, Certificat de Urbanism nr.125/07.02.2023 ,
municipiul Drobeta Turnu Severin , judetul Mehedinti

Val. de piata ptr.teren cu S= 505 mp : 405.770 LE! sau 82.789 EURO

FEBRUARIE 2023

Datele, informatiile si continutui prezentului raport, fiind confidentiale,

totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris sj prealabil a
de evaluare.

nu vor putea fi copiate, in parte sau in
I evaluatorului si al beneficiarului raportului

Raport de evaluare teren intravilan cu $=505 mp, concesiune , prop. Primaria Drobeta Turnu Severin

— ]




Structura raportului de evaluare

Declaratia de conformitate ........cccceeeeeeeeeceeecveeerennenne pag.3
Sinteza evaluarii.... ..coivcneneneii e pag.4
Premizele evaluarii......ccuceereeececinreee e pag.6
‘rezentarea datelor...... e pag.12
Descrierea pietelor specifice....ccuimmnnnenrcervrecrcnrecnen. pag.14
Cea mai buna UtiliZare. ... ceeeeceeceee e e pag.17
Analiza datelor , eValuari........veeereeceieerreee e sseens pag.18
Analiza rezultatelor si concluzii.......coeeeeeveveereeeeererennn. pag.22
FOTOZrafii. ..ottt oo pag.24
ANEBXE ...ttt et sere e ers st e saesebres st sesensseanen e senenssens fara paginatie
Intocmit

Evaluator Octavi[n Bgrdei
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BORDE\ OCTA\HAN %\
Nr. 10866
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Qahzarea E"\’
* ANZVAR

Raport de evaluare teren intravilan cu $=505 mp, concesiune, prop. Primaria Drobeta Turnu Severin




Declaratia de Conformitate ,

Prin prezenta certific in limita cunostiintelor si a informatiilor detinute , certific ca
afirmatiile prezentate si sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte.
Deasemenea certific ca raportul a fost realizat in concordants cu reglementirile
SEV 2022, analizele opiniile si concluziile din prezentul raport fiind limitate numai
la ipotezele si ipotezele speciale prezentate si sunt opinii si concluzii personale,

fiind nepartinitor din punct de vedere profesional.
Afirmatiile declarate de cdtre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevirate si

- corecte. Estimarile si concluziile se bazeazd pe informatii si date considerate de

catre evaluator ca fiind reale, precum si pe concluziile inspectiei asupra propriettii,
pe care am efectuat-o la data vizionarii.

Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare
care face obiectul prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal
privind partile implicate in prezenta misiune, exceptie ficind rolul mentionat aici;
Implicarea evaluatorului in aceastd misiune nu este conditionati de formularea sau
prezentarea unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de
destinatarul evaluarii si legat de producerea unui eveniment care favorizeazs cauza
clientului in functie de opinia mea;

Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui
-aport, in concordanta cu SEV 2022;

Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent.
Cu exceptia persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o altd persoan3 nu
mi-a acordat asistentd profesionald ,in vederea indeplinirii acestei misiuni de
evaluare.

Evaluator Octavian Bordei , EPlsi BM, CUI 1938435

Membru Titular ANEVAR - pgji\‘;‘ﬁoi‘iﬁi%
e LA BORDEI OCTAVIAN %é\
T Wb U2 tegimaia Nr. 10866 2

»
e &, g, Valabi 2023
%‘:q‘"f'larea: 34%

* ANZVAR :

Raport de evaluare teren intravilan cu $=505 mp , concesiune, prop. Primaria Drobeta Turnu Severin




SINTEZA EVALUARII

Catre
- UAT Drobeta Turnu Severin —Consiliul Local

In urma comenzii d-voastra nr. 5796/14.02.2023 si a contractului de prestari
servicii nr. 506/06.01.2023 , am demarat procesul de intocmire al raportului de
evaluare pentru proprietatea <teren intravilan curti —constructii cu S=186 mp >
CF 69462 , municipiul Drobeta Turnu Severin , judetul Mehedinti.

Pentru intocmirea prezentului raport, care se bazeaza pe standardele actuale de
' iata, am avut ca baza atat informatiile furnizate de d-voastra cat si datele furnizate
" de piata de sector si baza de date proprie. In cazul in care orice informatie din cele
ce urmeaza , furnizata de client , se dovedeste a fi incorecta sau incompleta,
acuratetea prezentei evaluari poate fi afectata si in conformitate, imi rezerv dreptul
de a rectifica raportul.

Durata de valabilitate a raportului de evaluare , depus la Directia de Patrimoniu,
este limitata in timp.
Acest raport a fost intocmit de catre un Evaluator calificat in ceea ce priveste
evaluarea unei proprietati de acest tip sia fost realizat in conformitate cu
standardele impuse de Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania
(ANEVAR ).

Obiectul evaluarii .

Evaluarea dreptului de proprietate ptr. un teren intravilan curti-constructii cu
$=505 mp ,situat pe zona PECO -OMV , CF 64715, nr. cadastral 64715, Certificat
de Urbanism nr.125/07.02.2023 , municipiul Drobeta Turnu Severin, judetul
Mehedinti.

In urma aplicarii unei singure abordari de evaluare , Piata ( Comparatii), opinia
evaluatorului este ca valoare de piata a proprietatii cu S=505 mp, ar puteafi:

VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII , 406.770 LEI
DETERMINATA PRIN EVALUAREA PRIN PIATA Echivalent 82.789 EURO

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

vy&\! P{‘:,amr aumri,il”o

5 won

fe 3OROE OCTAVIAN %’3
3 egiimania Nr. 10866 E
&, . Valabi 2023®§€§

pecializarea: WA N
s ANZVAR

Valoarea unitara a terenului = 163,94 Euro/mp
1Euro=4,9012 lei, valabil ptr.15.02.2023

)\
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Calculul valorii de concesiune ptr. 505 mp de teren.

Concesiunea se face ptr. 49 de ani, dar cu plata in 25 de ani .

Plata anuala a redeventei concesiunii de 49 de ani si platibila in 25 de ani:

. 406.770 lei: 49 ani x 49/25 =16.270 lei/an ( 3.319,6 Euro/an ).

Plata lunara a redeventei, ptr. o concesiune de 49 de ani, platibila in 25 deani: -
- 16.720 lei/an : 12 luni = 1.393 lei / luna (284,29 Euro/luna).

Valoarea a fost exprimata tinand seama de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport si este valabila in conditiile economice sociale si juridice
mentionate in raport.

e Valoarea este valida de la data intocmirii prezentului raport si nu poate fi
reconsiderata la o data ulterioara.

e Valoarea estimata se refera la un teren intravilan curti constructii cu
$=505 mp.

e Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a
proprietatii .

e Valoarea este o predictie.

e Raportul de evaluare este furnizat exclusiv destinatarului prezentei scrisori.

e Se interzice publicarea sau expunerea scrisorii, in totalitate sau partial, fara
acordul prealabil al semnatarului prezentei scrisori.

e Certific ca evaluatorul nu are nici un interes trecut, prezent sau viitor cu
privire la terenul care face obiectul prezentului raport de evaluare si nici o
influenta legata de partile implicate

Am increderea ca acest raport de evaluare corespunde cerintelor d-voastra si va
stau la dispozitie pentru eventuale informatii ulterioare.
Cu respect,

Evalutor Autorizat ANEVAR
Octavian Bordei L
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Termenii de referinta ai evaluarii

1.Identificarea evaluatorului .

Evaluator: Octavian Bordei — Evaluator autorizat

Nr. legitimatie ANEVAR: 10866

Adresa: strada Decebal nr.34 , bloc. P2 apart. 14 , municipiul Drobeta Turnu Severin
judetul Mehedinti

Telefon: 0744/581141

Fax: -

E-mail: tavi_bordei@yahoo.com

“— 2. Clientul raportului( utilizator).
Persoana juridica — Primaria Turnu Severin, strada Maresal Averescu nr.2, CUI

4426581.

3. Obiectul evaluarii .
Evaluarea dreptului de proprietate ptr. un teren intravilan curti-constructii cu

$=505 mp, situat pe zona PECO-OMV , CF 64715, nr. cadastral 64715, Certificat
de Urbanism nr.125/07.02.2023 , municipiul Drobeta Turnu Severin, judetul
Mehedinti.

4.Scopul evaluarii .

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piata a bunului
mentionat mai sus, aga cum este aceasta definita in Standardele ANEVAR (Asociatia
Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania ), in vederea stabilirea unei valori
de piata si concesionarii.

5.Baza evaluarii .

Evaluarea executata in prezentul raport , este in concordanta cu cerintele clientului
si reprezinta valoarea de piata, stabilita in conformitate cu Standardele de evaluare
ANEVAR 2022.

Conform acestor standarde :

-valoarea de piata = suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vénzdtor hotdraét,
intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au —
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fdrd constréngere. ﬁ'ﬁﬁ?ﬂ%

N

\‘

BORDEI OCTAVIAN

& 2
2 Legitimata Nr. 10866

¥f
), 5, Valabil 2023@&9
pedalizarea: 1500 N /

* ANZVAR

Raport de evaluare teren intravilan cu S=505 mp, concesiune , prop. Primaria Drobeta Turnu Severin

6.Destinatarul raportului , adresa.
Destinatarul raportului este :




-UAT Drobeta Turnu Severin , strada Maresal Averescu nr.2, CUI 4426581 ,jud.
Mehedinti.

6.Mentiuni .
La momentul evaluarii , terenul cu $=505, a fost vizionat in lipsa proprietarului,
existand , un plan de amplasament si un extras CF valabil .
La data vizionarii terenul era liber de sarcini constructive .
Raportul de evaluare a fost realizat in ipoteza in care dreptul de proprietate este
integrabil , valabil , tranzactionabil si neafectat de nici o sarcina .
Valoarea estimata poate sa constituie valoarea de piata a proprietatii.
Valoarea este una globala , conform tranzactiilor de pe piata specifica.

7.Data de referinta a a evaluarii, moneda .
Data de referinta a raportului este 15.02.2023 ( data vizionarii).
™ata raportului este 16.02.2023

"~ cursul de schimb BNR la data de referinta a raportului :

1 Euro=4,9012 lei

8.Data inspectiei proprietatii .
Inspectia a fost realizata in data de 15.02. 2023, ora 11, in lipsa proprietarului ,
dar in prezenta solicitantului de concesiune , cu un plan de amplasament.

10. Tipul valorii estimate .

Tinand cont de scopul evaluarii, s-au urmarit recomandarile SEV 2022 cu aplicatii in

SEV 101 - Premizele evaluarii .

Proprietatea evaluata este de natura unor proprietati imobiliare de tip "“teren
intravilan cu sarcini constructive ”

Proprietatea , conform celei mai bune utilizari ale acesteia este fara restrictii,
impuse de forma si dimensiune , de destinatia terenurilor invecinate , putandu-se
proceda la estimarea unei “’valori de piata” , utilizabila ptr. scopul dispus.

11.Cadrul legislativ, standarde
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in baza si in spiritul Standardelor de
Evaluare ANEVAR intrate in vigoare la 01.01.2022 astfel :
- SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)
- SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
- SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
- SEV 103 - Raportare (IVS 103)
- SEV 104 - Tipuri ale valorii
- SEV 105 - Abordari si metode de evaluare
- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400
= Codul deontologic
Alte documente juridice care au stat la baza evaluarii:

Raport de evaluare teren intravilan cu $=505 mp, concesiune , prop. Primaria Drobeta Turnu Severin
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= a.Planul de Urbanism General al municipiului Drobeta Turnu Severin .

12.Informatii utilizate

Suprafata terenului materializat intr-un plan de situatie ( anexat).

Informatii privind piata imobiliara specifica( preturi ,etc);

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

Baza de date a evaluatorului;

Informatii existente pe site-uri de Internet;

Informatii furnizate de catre agentii imobiliare ( Kat Imobiliare , Georgia Imobiliare
etc.);

Ziarele locale ale municipiului Drobeta Turnu Severin : “’Piata Severineana”

si " Publistar.”

Site-ul www.OLX.ro

Piata imobiliara referitoare la ofere si cereri de proprietati imobiliare similare din

“~zona in care se situeaza proprietatea supusa evaluarii.

13.Ipoteze si ipoteze speciale.
La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale , prezentate in cele ce
urmeaza.Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si
concluzii , precum si cu celelalte aprecieri din raport.

Principalele ipoteze si ipoteze speciale mentionate in raport sunt :

13.1.lIpoteze:

- evaluatorul a examinat zona proprietatii, in lipsa proprietarului , dar in
prezenta solicitantului la concesiune , cu un plan de amplasament cu
mentionarea vecinatatilor.

- terenulul cu S= 505 mp, a putut fi identificat in zona PECO -OMV , in baza
unui plan de amplasament, ca teren fara sarcini constructive .

- conf. Certificat de Urbanism terenul are destinatial sau comercial.
Evaluatorul nu a vut la dispozitie un plan de situatie intocmit in baza unei
ridicari cadastrale.Evaluatorul nu este topograf /topometrist si nu are
calificarea necesara ptr. a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii
sunt asa cum au fost ele indicate din planul de situatie.Acest lucru nu a putut
fi identificat nici in teren.

Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii identificata si
descrisa in raport in ipoteza in care acesta corespunde cu cea din
documentele de proprietate.

Orice neconcordanta intre proprietatea identificata si cea din documentele
de proprietate , invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si
proprietatea atestata de documentele de proprietate dar pastreaza valida,
valoarea estimata ptr. proprietatea identificata in raport.

- valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata , in conditiile
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ipotezelor care urmeaza si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se
face referire mai jos nu genereaza nici un fel de restrictii , in afara celor
aratate expres pe parcursul raportului si a caror impact este expres
mentionat ca a fost luat in considerare.Daca se va demonstra ca cel putin una
din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt detailiate in cele ce
urmeaza nu este valabila , valoarea estimata este invalidata;

aspectele juridice ( descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate)
se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre client

si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare .Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil ( in
circuitul civil) .Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea legala a
proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialist ;
evaluatorul nu este competent in acest domeniu;

se presupune o detinere responsabila si un management competent al
proprietatii.

material ilustrativ din acest raport au fost incluse doar ptr. a ajuta cititorul
raportului in vizualizarea proprietatii.

evaluatorul are informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata
de utilitati , care ar limita dezvoltarea acesteia , altele decat cele descrise in
raport; in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate
astfel de conditii restrictive; evaluatorul nu a facut nici o investigatie
suplimentara ptr. a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a
intocmi eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o
astfel de restrictie sau nu .

se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictiilor de zonare , urbanism , mediu si utilizare , in afara cazului in care a
fost identificata o neconformitate , descrisa si luata in considerare in
prezentul raport.

nu am realizat nici un fel de investigatie ptr. stabilirea existentei
contaminantilor .Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente
ale proprietatii , solului sau sau subsolului, care sa influenteze valoarea .
evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate ptr a semenea conditii sau ptr.
obtinerea studiilor necesare ptr. ale descoperi;cu ocazia inspectiei nu am fost
informat despre existenta pe amplasament a unor contaminanti.

se presupune utilizarea terenului si a inbunatilor terenului in interiorul
limitelor si granitelor proprietatii, asa cum sunt descrise in acest raport.
situatia actual a proprietatii imobiliare , scopul prezentei evaluari, au stat la
baza selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatii de aplicarea a

.
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evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile , luand in calcul datele care sunt disponibile la

data evaluarii;
evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele

pe care le-a avut la dispozitie , existand posibilitatea existentei si a altor

informatii sau documente de care evaluatorul nu are cunostiinta .

prezentul raport a fost intocmit in baza adresei de numire si a scopului

acesteia si nu poate fi utilizat ptr. nici un alt scop , decat cel declarat.

evaluatorul nu a facut nici o masuratoare a proprietatii , dimensiunile

proprietatii au fost preluate din descrierea din planul de situatie al

proprietatii evaluatorul nu are calificarea de a valida aceasta documentatie

planul de general de situatie , aflat la dispozitie evaluatorului, se considera a

fi corect , dar nu se asuma nici o responsabilitate in acesta privinta.

evaluatorul a obtinut informatii , opinii , estimari din surse a fi considerate

corecte si de incredere , dar nu se asuma hici o responsabilitate in cazul in

care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

evaluatorul nu are cunostiinta de posibile litigii generate de elemente ascunse

sau vecinatati, care sa afecteze proprietatea evaluata;

opinia evaluatorului este cu referire la proprietate , asa cum reiese din

documentele si titlurile de proprietate puse la dispozitie de client, fiind

limitate exclusiv la acesta ;

raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si

politice de la data intocmirii sale .

daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi poate pierde

valabilitatea

intrarea in posesia unei copii a cestui raport nu implica dreptul de publicare a

acestuia;

evaluatorul prin natura munci sale nu este obligat sa ofere in continuare

consultanta sau sa depuna marturie in instanta, relativ la proprietatea in

chestiune;

nici prezentul raport, nici in parti ale sale ( in special concluzii referitor la

valori, identitatea evaluatorului ) nu trebuie publicate sau mediatizate fara

acordul scris , prealabil al evaluatorului.

orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau

distribuire a valorii pe interese “fractionale "va invalida valoarea estimata, in

afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

raportul de evaluare a fost realizat in ipoteza in care dreptul de proprietate

este integral, valabil , tranzactionabil si neafectat de nici o sarcina. m
P“iﬂ“
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13. Clauze de nepublicare .

Prezentul raport de evaluare a fost realizat, pe baza informatiilor furnizate de
client, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea
acestuia.ln conformitate cu uzantele din Romania , valorile estimate da catre
evaluator sunt valabile la data prezentata in raport si inca un interval de timp
limitat dupa aceasta data , perioada in care conditiile specifice nu sufera
modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate.
Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextual economic general , cand
are loc operatiune de evaluare ,stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare
specific si scopul prezentului raport.Daca acestea se modifica semnificativ in
viitor , evalutorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile si
cunoscute de acesta, la data evaluarii .
Acest raport de evaluare este confidential , destinat numai scopului precizat
si ptr. uzul clientului si destinatarului .Nu accept nici o responsabilitate daca

" este transmis unei alte persoane , fie ptr. scopul declarat, fie ptr. alt scop , in
nici o circumstanta .

14 .Declaratia de Conformitate.
Evaluarea s-a facut tinand cont de prevederlle Standardelor de Evaluare ANEVAR
si de legislatia fiscala si contabila aplicabila.
Orice deviere de la standarde a fost explicate in cuprinsul prezentului raport de evaluare.
Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile prezentate in raport.
Confirmca:
- prezentarile faptelor din raport sunt corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte
ale evaluatorului.
- evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietatii evaluate.
- onorariul evaluatorului nu este conditionat de nici-un aspect al Raportului.
- -raluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul Deontologic si cu standardele de
“cvaluare.
- evaluatorul indeplineste cerintele adecvate , de calificare profesionala.
- evaluatorul are experienta necesara in ceeace priveste localizarea si categoria de
proprietate care este evaluata.
- evaluatorul a inspectat personal proprietatea si nici-o persoana, cu exceptia celor
specificate in raport, nu i-a acordat asistenta profesionala in elaborarea raportului.
15.Responsabilitatea fata de terti :
- nu se asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a
consideratiilor privind dreptul de proprietate , in afara celor prezentate.
16.Limitele acceptarii responsabilitatii evaluatorului sunt in conditiile in care :
- clientul acceptad valoarea estimata in conditiile mentionate mai sus;
- am prezentat toate aspectele constatate care ar putea sprijini clientul.
- clientul accepta valoarea de piata rezultata in conditiile mentionate in ra
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PREZENTAREA DATELOR

Identificarea juridica a proprietatii imobiliare subiect .

Al. Partea | —Descrierea imobilului.
Conform Extrasului de Carte Funciara 8562 /03.104.2023 , CF 64715 , nr cadastral

64715 , terenul intravilan are S= 505 mp, se gaseste situat in municipiul Drobeta
Turnu Severin , zona PECO —-OMV, cu iesire la B-dul IC Bratianu.

B.Partea a ll a - Proprietar si acte .
In partea a Il a a extrasului de carte funciara 8562 /03.104.2023 , Foaia de
proprietate se mentioneaza :

35135/14.11.2018.
Act administrative nr 963 /12.09.2002 emis Guvernul Romaniei.

. l.Intabulare, drept de proprietate , cu titlu in domeniu privat, cota actual de 1/1
in favoarea lui : Primaria Drobeta Turnu Severin .

Partea a lll —Foaia de sarcini.
Nu exista sarcini .

4.Descrierea zonei de amplasare .

Municipiul Drobeta Turnu Severin are o populatie , inregistrata la ultimul
recensamant, de cca. 102.000 de locuitori si o suprafata de cca.32.000 Ha.
Municipiul este asezat pe malul stang al fluviului Dunarea, fiind strabatut de drumul

European E70 Bucuresti- Timisoara .
Proprietatea este amplasata , intr-o zona mediana a municipiului , zona PECO -

oMV

*Artere principale de circulatie : B-dul 1.C Bratianu

“ Feroviar: Statia CFR Drobeta cu leg. directa spre Bucuresti si Timisoara
* Naval: Portul Naval Drobeta ( la Dunare).

Calitatea retelelor de transport: B-dul IC Bratianu

Caracterul edilitar al zonei :
= Cartier comercial
= inzond se afl§ :
= Retea de transportin comun—la 100 m

= Unitati comerciale in apropiere —la 100 m

= Unitati de invatamant — Sc. Gen. nr.6 la 1200 m
= Unitati medicale - Spitalul Judetean la 2000 m. < JORLOR ;-
* Institutii de cult —la 1300 m. ﬂ m\r;:m Al
* Sedii de binci— 800 m ( BRD ). BORDE OCF 2
® Primaria~—la 1500 m b
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= Parcuri — la 1600 m

= Lacuri—

= Cursuri de apa — fluviul Dunarea la 2000 m
= Padure — Padurea Crihala la 2500 m

Utilitati edilitare la limita proprietatii.
= Retea urbana de energie electrica: DA
= Retea urbana de apa: DA
= Retea urbana de termoficare:Da
» Retea urband de gaze: Nu
» Retea urbana de canalizare: DA
Concluzie privind zona  Zona unde este amplasata proprietatea este o zona
de amplasare comerciala , cu o amplasare favorabild , cu mijloace de
transport in comun in apropiere
Dotiri si retele edilitare sunt bune , fara poluare sonora sau
de mediu. Ambient civilizat.

5. Descrierea terenului cu S=505 mp

Suprafata preluata din extrasul de carte funciara( anexat) este de 505 mp.

Terenul intravilan aflat in evaluare , cu categoria de folosinta curti -constructii , se
afla pozitionat in intravilanul municipiului Drobeta Turnu Severin , zona PECO -OMV
cu iesire la B-dul IC Bratianu..

La data vizionarii terenul era liber de sarcini constructive supraterane .

Terenul are o forma poligonala asimetrica , pe directia Est -Vest , este plansi siapt
ptr. constructii , cu dotari edilitare complete in sistem centralizat, pe proprietate,
respectiv : apa, canal e.e si termo.

Nu s-au facut studii geologice dar se cunoaste mobilarea subterana a terenului
Drumul de acces la teren se face din B-dul | C Bratianu si B-dul Mihai Viteazu.

Nu se cunoaste daca exista restrictii de mediu sau daca pe teren au fost depozitati
contaminanti .

Vecinatatile terenului cu $=505 mp , sunt.

la Est : B-dul | C Bratianu

la Vest: NC 54693

la Nord : B-dul Mihai Viteazu

la Sud : NC 54693
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ANALIZA PIETEI

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact
in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba
drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor
sau serviciilor:

v’ Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

v Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si
comparatori care actioneazd este relativ mic;
proprietitile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de
cumpérare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea
veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca
precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului
care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc.;
in general, proprietatile imobiliare nu se cumpadra cu banii jos, iar daca nu
exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata; spre
deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este
deseori influentata de reglementdrile guvernamentale si locale;
cererea si oferta de proprietatea imobiliare pot tinde cdtre un punct de
echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna
un decalaj intre cerere si oferta;

v’ oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa
se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau
exces de cerere si nu echilibru; comparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna
bine informati iar actele de vinzare-cumpadrare nu au loc in mod frecvent.
Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este

'ificil de previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe
ata si mdsura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni ai

proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor

la piata pe de o parte si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietdtile, pe de

alta parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale,

industriale, agricole, speciale).

Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite

subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a

proprietatii.

=
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Tipul pietei

Tncadrarea in piata proprietatilor comerciale curti-constructii.

Gradul de certitudine in evaluare este definit ca fiind probabilitatea ca opinia
evaluatorului sa coincidd cu pretul de tranzactionare al proprietatii la data evaluarii.
Acest grad variaza insa in functie de conditiile pietei, caracteristicile proprietatii

evaluate sau informatiile disponibile evaluatorului.
Una din cauzele semnificative ale incertitudinii in evaluare este instabilitatea

pietelor proprietatilor evaluate, generata de efectele pe care le au asupra diverselor
piete unele evenimente macroeconomice majore, neprevazute.

Starea de instabilitate a unei piete este caracterizata, de exemplu, de deciziile
irationale de vAnzare/cumpadrare sau de deciziile majoritatii participantilor la piata
de a nu mai face tranzactii pana la o clarificare a directiei preturilor.

Analiza ofertei

\_‘erta reprezintd numdrul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru
vénzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd datd, intr-o anumitd perioadd.
Existenta ei pentru o anumitd proprietate la un anumit pret, moment si loc indica

gradul de raritate a acestui tip de proprietate.
Aria pietei este una urbana si apartine unei zone de tip comercial —industrial.

Valorile de piatd a imobilelor similare sunt in stagnare, aspect favorizat de criza si
starea de instabilitate instalata in ultimele saptamani.

Usor mai mare — in comparatie cu dimensiunile cererii. Datoritd dezechilibrului
dintre cererea solvabild si oferta efectivd, numdrul proprietatilor comparabile
ofertate pe piatd este in stagnare, aspect favorizat de criza si starea de instabilitate
instalata in ultimele luni.

Se preconizeaza o scadere a preturilor, datorata scaderii cererii pentru asemenea
roptietati si a lipsei de interes din partea potentialilor cumparatorii.

Analiza cererii

Usor mai redusa, in comparatie cu oferta, dar in stagnare la momentul actual,
motivatd de lipsa de lichiditati a potentialilor cumparatori, crizei imobiliare care se
preconizeaza a se instala datorita starii de urgente in care se afla tara, motivata de
politica monetard si administrativd a bancii centrale, politica de risc a bancilor si
atingerea unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu
putere reala de cumparare.

in domeniul proprietatilor imobiliare industriale , cererea este cantitatea dintr-un
tip de proprietate imobiliard care se doreste si fie cumpdratd sau inchiriats, la
diferite preturi, pe o piatd datd, intr-o anumitd perioad3 de timp. Analiza cererii
porneste de la identificarea persoanelor (fizice sau juridice) care manifests |
pentru achizitionarea sau inchirierea de spatii de natura celor supuse éﬁgﬁj

=
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Astfel, cererea este influentatd foarte mult de atractivitatea sa prin prisma

amplasamentului, a potentialului de dezvoltare a zonei, al nivelului de finisaj, al

dotérilor, posibilitatile de parcare, de manevra, de aprovizionare/desfacere, etc.

La nivelul pietei considerate, cererea pentru constructii cu terenul aferent este la un

nivel de stagnare, din cauza unui potential efect de domino cauzat de restrangerea

activitatilor in numeroase sectoare economice .

Luand in considerare influenta factorilor sociali, economici, guvernamentali, fizici si

de mediu, deja analizati Tn capitolele precedente, precum si factorii care afecteaza

atractivitatea proprietatii evaluate, apreciem ca:

profilul potentialului cumpdrator este, cel mai probabil, ” persoana fizica cu putere

economici medie, capabil sa obtina finantare si sa sustina rambursarea”, astfel de

potentiali cumpdratori existd sau pot fi atrasi in aria de piata definita in numar

ridicat in cazul in care proprietatea ar fi expusé pe piata in vederea vanzarii ei, cu

respectarea conditiilor din definitia valorii de piatd, aceasta ar suscita un interes
"~ adiu din partea potentialilor cumparatori.

Aceste aspecte trebuiesc privite in contextul economic general si al specificitatii

tipului de proprietate analizat, care genereaza un nivel global mic al cererii.

Echilibrul pietei. Tendinte
Pe piata proprietitilor similare celei evaluate fiind influentatd de capacitatea
actuala dar si viitoare de absorbtie a pietei de bunuri de consum, larg consum si
consum indelungat, deci functie de evolutia vanzarilor, la momentul actual consider
starea pietei imobiliare, pe acest segment, in stabilitate/ declin.
Tendinte: o situatie volatild ce poate fi depéasita prin factorii care ar putea influenta
in mod direct stimularea creditérii ce constau intr-un plan coerent anticriza realizat
de Guvern, politica monetard si administrativa a bancii centrale, politica de risc a
bancilor si atingerea unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii

« mobiliari cu putere reald de cumparare.
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Cea mai buna utilizare (CMBU)
Conceptul de cea mai buna utilizare , reprezinta alternative de utilizare a
proprietatii selectate din diferite variante posibile , care va constitui baza de pornire
si va genera ipotezele de lucru, necesare aplicarii metodelor de evaluare in
capitolele urmatoarele ale lucrarii.
Cea mai buna utilizare — este definita ca utilizarea rezonabila , probabila si legala a a
unui teren liber sau construit care este fizic posibila , fundamentata adecvat, fezabil
finanaciar si are ca rezultat cea mai mare valoare .
Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii :
- cea mai buna utilizare a terenului liber
- cea mai buna utilizare a terenului construit .
Cea mai buna utilizare a unei proprietati, trebuie sa indeplineasca 3 criterii .
Ea trebuiesa fie :
- permisibil legal
. - posibil fizic
- fezabil financiar
Terenul aflat in evaluare , la data evaluarii, se afla intr-o zona cu terenuri
intravilane cu destinatie rezidentiala 100%. Conform observatiilor din zona ,
terenul este liber de sarcini constructive si a documentelor avute la dispozitie , s-a
considerat in evaluare , ipoteza de teren liber .
Practic, tinand cont de amplasarea terenului , ca posibilitati de dezvoltare,
datorate vecinatatilor imediate a consultarii PUG — Primaria Drobeta Turnu Severin
si a Certificatului de Urbanism , depus la dosar, cea mai buna utilizare ptr.
proprietatea evaluata este cea de teren cu destinatia comerciala conf.
Certificatului de Urbanism 125/07.02.2023.
Prin prisma criteriilor care definesc CMBU aceasta abordare este :
- permisibil legal
-~ posibil fizic
- fezabil financiar

"\\I@uator autor; 4(/7.0
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ANALIZA DATELOR , EVALUARI

Pentru determinarea valorii de piata a unei proprietati imobiliare,, de tipul celei de
fata , Standardele de evaluare ANEVAR prevad posibilitatea utilizarii a mai multor
tehnici de evaluare si anume :

- abordarea prin Piata

- abordarea prin Venit

- abordarea prin Cost
Analizand informatiile avute la dispozitie , s-au considerat in evaluare , abordarile

de evaluare prin Piata .

1.Evaluare prin Piata
letoda comparatii directe , care face parte din abordarea de piata , este o metoda

globala care aplica informatii culese , urmarind raportul cerere —oferta , pe piata
imobiliara , reflectate in mass-media sau alte surse de informare .Se utilizeaza la
evaluarea terenului liber sau care se considera liber ptr. scopul evaluarii.Aceasta
metoda este cea mai utilizata si preferata atunci cand exista date comparabile
corecte in functie de-asemanari sau diferentieri .

Se bazeaza pe valoarea pe metru patrat a terenurilor libere expuse pe piata

imobiliara locala.

Pentru aplicarea acestei metode s-a utilizat o varianta a tehnica cantitativa , analiza
comparatiilor pe perechi de date , care reflecta cel mai bine natura imperfecta a
pietei imobiliare si tipul de date de piata.

Sursele de informatii au fost preluate de pe Internet, Site-ul OLX .RO.

Pentru estimarea valorii s-au parcurs mai multe etape:

— documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate,

— identificarea si inspectia bunului de evaluat,

— stabilirea ipotezelor si restrictiilor care vor sta la baza elaborarii raportului,

— selectarea tipului de valoare estimata in raport,

— aplicarea abordarilor de evaluare considerate oportune pentru estimarea
valorii bunurilor,

— estimarea valorii bunului.

~

In conformitate cu Standardelor de Evaluare ANEVAR- SEV 102
Implementare, alegerea celei mai adecvate abordari sau metode , depinde de luarea
in considerare a urmatoarelor elemente: ﬁm\ G
RE
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— disponibilitatea datelor de intrare si a informatiilor pentru evaluare;
— abordarile sau metodele utilizate de participantii pe piata relevanta.

Conform SEV 310 - Aplicatii ale evaluarii, toate abordarile utilizate pentru
formarea si fundamentarea unei opinii asupra valorii de piatda se bazeaza pe

informatii de piata.

in capitolul Definitii SEV 2022 se specifica: ,Abordarea prin piata ofera o

indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect ,

similare, al caror pret se cunoaste”.

1.Evaluarea terenului cu S =505 mp, prin Piata,
Gria de negociere

cu active identice sau

Teren subiect

: Comparabila A teren

' Comparabila B teren !

i

s s e o s §

Comparabila C teren ;

505 412 400 600
PRET OFERTA (EURO) 53,700 30,000 ! 60,000 |
€130.3 €75.0 z €100.0
Pretul de oferta (EUR/mp) i
: H 299
Marja de negociere estimatd (%) ,:2,,%“ = G m_i% e G e e M.?ZA i
Marja de negociere estimatd (EURO/mp} -2.61 | R ' i ;
PRET VANZARE (EURO/mp) i 127.73 | 73.50 98.00 i
Evaluare teren cu $=505 mp
LEUR= 015022023 48012
;Teren mtrawlan cu S— 505 mp, nr cadastral 64715 .
Elemente de comparatie Terenul evaluat Teren comp "A” | Teren comp "B” | Teren comp "C"
(oferta) (oferta) (oferta)
Suprafata teren 505.0 412 400 600
Data ofertei Febr. 2022 Febr2023 Febr.2023 lan. 2023
Pret de vanzare negociat 117.31 67
(Euro / mp) . .50 90.00
Marja de negociere se coreleaza functie de pretul solicitat; prin aceasta marja se urmareste
aducerea comparabilelor la posibile preturi de tranzactionare cat mai apropiate de realitate .
Drept de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
ajustare pentru dr. de 0% 0% 0%
proprietate {Euro / mp) 0 0 0
Pret corectat 117.3 67.5 90.0
Drepturile de proprietate ale comparabilelor este deplin, ca si in cazul proprietatii subiect.
Conditii de finantare La piatd La piata La piatd La piata
Ajustare pentru conditii 0% 0% 0%
finantare (Euro/mp) 0 0
Pret corectat (EURO) /’__
11731 67.50 90.00 g (RUATORLGR

Conditiile de finantare sunt"la piata" ptr. toate comparabilele,
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Conditii de vanzare independent independent | independent | independent
Ajustare pentru conditii 0% 0% 0%
vanzare 0 0 0
Pret corectat (EURO) 11731 67.50 90.00
Conditiile de vanzare suntindependente la toate comparabilele.
Conditii de piatd (data la piata Februarie similar similar lanuarie 2023
vanzarii) 2023
Ajustare pentru cond. de 0% 0% 0%
piata (Euro /mp) 0 0 0
Pret corectat (EURQ) 117.31 67.50 90.00
Conditiile de piata sunt aceleasi ptr. toate comparabilele luna lanuarie si Februarie 2023 , fata
de subiect Februarie 2023 si nu se aplica ajustari.
Destinatia terenului comercial rezidential | rezidential | rezidential
Ajustare 15% 15% 15%
17.5965 10.125 13.5
Pret corectat 134.91 77.63 103.50

Se aplica ajustari de+15
care este comercial.

% ptr comparabilele A BsiC ,caresunt

rezidentiale fata de subiectul

Drobeta -Zona

Drobeta -zona

Drobeta -Zona

Localizare Drobeta -Zona OMV
Spitalul Aeroport OCPI
Judetean
ajustare pentru 10.0% 20.0% 15.0%
localizare (Euro / mp) 12 14 14
Pret corectat (Euro / mp) 146.64 91.13 117.00

Comparabilele A, BsiC
,20%,15% .

suntsituate in zone mal

rele fata de subiect si se aplia ajustari de +10%

Caracteristici fizice teren

Suprafata (mp)

505.0

412

400

600

ajustare pentru

suprafata (Euro /mp)

2%

2%

2%

2.64

1.64

2.34

500) /100 x 2% =-+2%

Se considera un teren valoros pana la 500 mp.Pir. diferente se aplica ajustari Se aplica o ajustare
de 2 % ptr.fiecare 100 ml diferenta , astfel comparabila Ase va ajusta cu ( 500 -412 /100x 2% = +1.8%
,comparabila B se va ajusta cu ( 505-400) /100x 2% =- +2%% , iar comparabila Cse va ajusta cu { 600-

Deschidere la un drum

amenajat

deschidere la 2 strazi

deschiderela
un drum

deschiderela
un drum

deschiderela
un drum

ajustare pentru

deschidere (%)

10%

10%

10%

14.66

9.11

11.70

Subiectul are deschidere

aplica ajustari de +10%

la 2 strazi fata de compa

rabile care au deschidere la o strada si se

Tipul de drum de acces

drum asfaltat

drum asfaltat

drum balastat

drum asfaltat

ajustare pentru

0

%

5%

0%

topografie (Euro / mp)

0.00

4.56

e ——

0.0

Ajustare totala
caracteristici fizice (Euro

/ mp)

17.30

15.31

4
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si se aplica-ajustari de +5% , ptr. celelalte comparabile nu se aplica ajustari.

Comparabila B are acces 1a drum balastate fata de suboiectul aflatin evaluare care este asfaltat

numarde utilitati-si 8% ptr comparabila B care are 2 utilitati in minus.

Pret corectat (Euro / mp) 163.94 106.43 131.04
Utilitatile tehnico- apa+e.e+canal+termo |apa+canal+e.e. apa+te.e apatcanal+e.e
edilitare in sistem

centralizat, disponibile

la limita de proprietate _gaz

0% 8% 4%

ajustare pentru utilitati 0.00 8.51 5.24

(Euro / mp)

Pret corectat (Euro / mp) 163.94 114.95 136.28

S-au aplicat ajustari de 4% ptr. fiecare utilitate in plus sau in minus, in cazul de fata s-au aplicat

ajustari de 4%. ptr. comparabila Ccu o utilitate in minus , 0% ptr. comparabila A care are aceleasi

ajustare totald netd 29 37 33
ajustare totald netd (%
din pretul de vinzare) 24.8% 55.3% 36.4%
ajustare totala brutd 29 37 33
ajustare totalad brutd (%
din pretul de vanzare) 24.8% 55.3% 36.4%
Pret corectat (Euro / mp) 163.94
Suprafata teren exclusiv = 505.00 mp
Valoare Euro = 82789.7
Valoare teren exclusiv = 405,769 LEI
Valoare totala teren rotunjita = 405,770 LE|

Valoarea estimata a terenului cu $S=505 mp =405.770 lei sau 87.790 Euro
Valoarea unitara a terenului = 163,94 Euro/mp
1Euro=4,9012 lei, valabil ptr.15.02.2023

T&“&E&‘bz%\
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ANALIZA REZULTATELOR $1 CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Prezentul raport a avut ca scop , evaluarea dreptului de proprietate ptr. unteren
intravilan cu destinatia intravilan curti —constructii avand $=505 mp ,Situat pe
zona PECO-OMYV , CF 64715, nr. cadastral 64715, Certificat de Urbanism
nr.125/07.02.2023 , municipiul Drobeta Turnu Severin,, judetul Mehedinti.
identificarea a fost realizata la fata locului , cu un plan de amplasament , in lipsa
proprietarului, dar in prezenta solicitantului de concesiune.
Comparabile de vanzari au fost obtinute de pe Internet ca valabilitate lun Februarie
2023.
La data vizionarii ,terenul cu $=505 mp, era liber de sarcini constructive
supraterane. .

In urma aplicarii unei singure abordari de evaluare , Piata ( Comparatii), opinia

evaluatorului este ca valoare de piata a proprietatii, ar putea fi :

VALOAREA DE PIA]'A A PROPRIETATII , 406.770 LEI
DETERMINATA PRIN EVALUAREA PRIN PIATA Echivalent 82.789 EURO

VALOAREA NU CONTINE T.V.A,

Valoarea unitara a terenului = 163,94 Euro/mp
1Euro=4,9012 lei, valabil ptr.15.02.2023

Calculul valorii de concesiune ptr. 505 mp de teren.

Concesiunea se face ptr. 49 de ani, dar cu plata in 25 de ani .

Plata anuala a redeventei concesiunii de 49 de ani si platibila in 25 de ani:

- 406.770 lei: 49 ani x49/25 =16.270 leifan ( 3.319,6 Euro/an ).

Plata lunara a redeventei , ptr. o concesiune de 49 de ani, platibila in 25 de ani : -
- 16.720 lei/an : 12 luni = 1.393 lei / luna (284,29 Euro/luna).

Argumente care au stat la baza elaborarii acestei concluzii precum si considerentele
Jrivind valoarea sunt:
> valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele,
ipotezele speciale si aprecierile exprimate in prezentul raport.
» valoarea estimata n valuta este valabila atat timp cat conditiile
in care s-a realizat evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie,
evolutia cursului de schimb, etc.), nu se modifica semnificativ.
Pe pietele imobiliare , valorile pot evolua ascendent sau descendent, o data
cu trecerea timpului i variatia lor Tn raport cu cursul valutar si nu este liniara.
> valoarea nu contine taxa pe valoare addugata
> valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu
» valoarea este subiectivi

> evaluarea este o opinie asupra unei valori x\mmc\f'\;\\:.
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metodologiei de lucru, recomandate de catre ANEVAR 2022 (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Anexe:
- fotografii.
- comanda de evaluare
- extrasul de carte funciara
- planul de amplasament
- certificatul de urbanism
- oferte vanzariterenuriintravilane A,B,C

Evalutor Autorizat ) NEVAR
Ing. Octavian B rdel;
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imagini cu proprietatea aflata in evaluare
Teren cu S= 505 mp , B-dul IC Bratianu , zona PECO -OMV , Drobeta Turnu Severin

Imagini din zona

" BORDE OCTAYVAH
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" UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA
© MUNICIPIUL DROBETA TURNU SEVERIN
Strada Maresal Avereseu 1. 2 Drobeta Turnu Severin:- - ~
Telefon:; 0252.31.43.79 Fax:0252.31.63.17 .
E-mail: primariaef primartadrobetaro L)

Ny esnrtifical UG - 1012 - EL - 930

APROBAT .
DIRECTOR |

y NOTA DE COMANDA It

iy ;7 . NR. TFG /.02, 2022
Expert evaluator AN.E.V.A.R.

BORDEI N. OCTAVIAN P.F.A.

Avénd in vedere contractul de servicii nr. 506/06.01.2023 avand ca obiect
evaluare terenuri si clidiri, va rugdm si procedafi la Intocmirea raportului de evaluare
pentra: , o

- imobil teren in suprafati de 505 mp, situat in Mumclpml Drobeta T umu Severm
Zona PECO-OMV, identificat cu NC 64715; S

- imobil teren in suprafa_‘ga de 268 mp, situat in Municipiul Drbbeta_'Tumu’Severin,
Parcul Garii, idenﬁﬁcat cu NC 69462 (184 mp diferenta) ;

- imobil teren in suprafata de2.212 mp, situat in Municipiul Drobeta Turnu
Severm tarla 64/1, parcela 1/3N, identificat cu NC 69993.

Rapmtul de evaluare este necesar in sensul demaririi procedurilor legale privind
concesiunea.

Plata pentru serviciile prestate se va efectua conform clauzelor contractulul de
servicii ar. 1452/13.01.2022 dupi receptionarea lucririi (raportului de evaluare) de catre
solicitant.

INSPECTOR,

SEF
Adri Madalina Trascd
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'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard MEHEDINTI
J'-y;'* Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad Drobeta-Turnu Severin

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

ALENTIA NATIDR ALY
i A £ 0 wd

N o fANANIEL b
FURLACITATE SMORILIAEN

Carte Funciara Nr. 64715 Drobeta-Turnu Severin

A. Partea l. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Drobeta-Turnu Severin, Jud. Mehedinti, ZONA PECO-OMV

| Nr. cerere |

Ziua

[ Luna |

~ Anul

m

i 2021
Cod verificare

|

|

0742

il

Nr. | Nr. cadastral

Crt | Nr. topografic | SUPrafata* (mp)

Observatii / Referinte

Teren neimprejmuit;

Al 64715 505

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

35135/ 14/11/2018

ﬁ4/11/2018_ ‘emis de PRIMARIA DTS;

|Bl

dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

Intabufare, drept de PROPRIETATEcU titlul de drept domeniul privat,

L | 1) MUNICIPIUL DROBETA TURNU SEVERIN

AL

40453 /11/12/2019

Act Administrativ nr. 963, din 12/09/2002 emis de GUVERNUL ROMANIEI; Act Administrativ nr. 31688, din!

;

i
i
|

T

i
'
i
!
|

Act Administrativ nr. 188, din 29/05/2019 emis de PRIMARIA DROBETA TURNU SEVERIN; Act Administrativ;
nr. 35135, din 14/11/2018 emis de PRIMARIA DROBETA TURNU SEVERIN: Act Administrativ nr. 38557, din|

109/12/2019 emis de PRIMARIA DROBETA TURNU SEVERIN; Act Administrativ nr. 38283, din 05/12/2019]

lemis de PRIMARIA DROBETA TURNU SEVERIN;

| B2 |se noteaza trecerea din domeniul public in domeniul privat | Al
C. Partea Ill. SARCINI . ]
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referint
eferinte

drepturi reale de garantie $i sarcini

NUSUNT

Document car i
"Nt care contine da_te Cu caracter personal, protejate de

ase pentm Ormare gn-line la adresg epay.ancpi.rg

Pagina 1 din 3
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Carte Funciaré Nr. 64715 Comuna/Oras/Municipiu: Drobeta-Turnu Severin

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nrcadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte ﬂ
64715 505
* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

s, .

=, .
. ., T2

64934
’ 5
|
| 51218
. 4 Y
; N
Date referitoare Ia teren
Categorie Suprafata x . ,

aud folos%nt;é s ?mp) 2 Tarla Parcels Nr. topo Observatii / Referinte

1 J curti ‘ DA| 505 - - - '

constructii | |

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

_ Punct Punct Lungime segment

inceput sfarsit = (m)

1 2' 2.024’
Jr_ 2] 26.904
| 3] 18.491
9.119
[ 5
) R R 7
Pagina 2 din3
—— Pagina. o

Formular VErsiunes 1.1

e



Carte Funciard Nr. 64715 Comuna/Oras/Municipiu: Drobeta-Turnu Severin

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)

7 8 2.502

8 9 - 1.407

| 9 10 2.265
J 10 11 1.942
11 12 1.091

12 13 1.55

13 14 1.475

14 15 2.07

15 16 1.55

16 17 2.142

17 18 1.922

18 19 2.864

19 1 2.553

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
**#* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciaré generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnéatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentuiui.

Data si ora generarii,
03/03/2021,

12:30

Pagina 3 din 3
o ————

Formular Versitnes 1,1



Plan de amplasament si delimitare a imeobilului

——————

I T

de

Confirm exceutarea masuratorilor Ja feren. corectitudinea fntoemirii

cumentatiei cadasirale si corespondenta acesteia cu realitatca din teren

Semnéfora i stampiia

H
i

! . . .
boge ._onf“rm mtrmlu\,uca imobilufui in baza de date mlcgra{a»;

S—

Scara |- 500 ,
P - = clald a1 Tulu v Adresa imobilului }
Nr. stral | Supratajia masurald a imobilului (mp) | — et — o .
];’, cjad*a?__ra L ! 508 . T Intravilan Dr. Tr. Severin Zona PECO-OMY Jud. Mehedinti
— Nr. Cariea Funciara B Unitatea Administrativ Teritoriald (LA o ﬂ
T Drobela Tr Severin o
351570 :
o ]
S <
bt (s o]
~t 19 :
; N2
g
&
©° /200"
Nl
/
1CC ‘
18
‘\\
/i/ 7
QAN o
= S O g O 6135
g & N\ =
v 17 v
351530
fr A. Date referitoare Ia teren B o _wl'
!—F parcela | Categorie de folosina ]— Suprafafa {mp) | Mentiuni :’;
! 1 || o CcC | 505 j SVNE-fara imprejmuire i
;‘ " Total =| 505 | [ — ;
S —— - i i = —— 1
[ B. Date referitoare la constructii ’f
ll Cod Destinatia afata consiruita la sol (mp) | Mentiuni -1
‘ sgsnc e . 1 11 i
] e I
L _ Ad ER}}CAT % | ]
& =t s . = ST T
|I i AUTOR ESupr Sata totald misurats » imobilului = 505 mp ]
' ! Suprafata din act = 1910f mp ’
— L -1
l Inspector 1

: ambum:d numarulii cadustyal ; i
7 s |
i s :
\ /./f' !
Semnditira si parafa S I
ol L
M v-‘& LA “.»—]‘
-G
Data.. ... . :’

Stempiia BCPI




F.6
(pag. 1)
ROMANIA
JUDETUL MEHEDINTI
PRIMARIA MUNICIPIULUI DROBETA TURNU SEVERIN

Nr. 4190 din Qfgl L02 2023

CERTIFICAT DE URBANISM

In scopul: concesionare teren

Ca urmare a cererii adresate de ') DIRECTIA PATRIMONIU

cu domiciliul ?)/sediul in judeful MEHEDINTI, municipiul/orasul/comuna DROBETA TURNU
SEVERIN, satul sectorul , cod postal ___str. KOGALNICEANU , nr._2, bl._VT3  sc.
,et.__,ap._P _,telefon/fax ,e-mail __ inregistratd la nr. 4190 din 02.02.2023.

pentru imobilul — teren si/sau constructii — situat in judetul MEHEDINTI ,
municipiul/orasul/comuna DROBETA TURNU SEVERIN satul , sectorul
cod postal___, str. ZONA PECO-OMV, nr._, bl._, sc., et.__ ap._, sau identificat prin 3)_plan de
situatie, nr.cadastral 64715, nr.carte funciari. 64715.
in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr. 5421/2005
faza PUG/PUZ/PUD, aprobati prin hotirarea Consiliului Judetean/L.ocal HCL nr. 219/2010.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare.

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC: Terenul in suprafats de 505mp este situat in intravilanul municipiului

Drobeta Turnu Severin §i apartine domeniului public al municipiului. conform act administrativ
nr.963 din 12.09.2022.

2. REGIMUL ECONOMIC: Terenul are functiunea actuali curti constructii conform extras de

carte funciard nr.64715 si este destinat construirii, de spatii prestiiri servicii. spatii
administrative. constructii pentru activititi nepoluante conform PUG aprobat prin HCL nr.
219/2010.

") Numele si prenumele solicitantului
2) Adresa solicitantului

3) Date de identificare a imobilului ~ teren si/sau constructii — conform Cererii pentru emiterea
Certificatului de urbanism



F.6
(pag. 3)

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE
CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotiti de urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral

actualizat la zi i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazu! in care legea nu dispune
altfel (copie);

¢) documentatia tehnicd — D.T., dupa caz (2 exemplare originale);
D.T.AC. D.T.O.E. D.T.AD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

alimentare cu apd gaze naturale Alte avize/acorduri:
canalizare

telefonizare perspectivd 3D
alimentare cu energie electrici
iluminatul public

alimentare cu energie termic
d.2) avize si acorduri privind:

securitatea la incendiu protectia civild sanitatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

DIRECTIA DE TAXE SI IMPOZITE SC BRANTNER SERV. ECOLOGICE
Studiu Geotehnic
Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
Desfasurare stradald privind modul de integrare a constructiei in tesutul urban
Directia pentru Culturd, si Patrimoniul National a Judetului Mehedinti
INSPECTORATUL DE STAT IN CONSTRUCTII
Expertiza tehnici

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
1) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie).

g) Dovada Inregistririi proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original)

Prezentul R.On,,t de urbanism are valabilitate de ...12... luni de la data emiterii.
* Mg
1
{7\ SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI,
(numele, prenumele si semnatura)
MARIUS ﬁA IU P%FPAT MIRELA

. [\ o / ARHITECT SEF,
Intor mif,
Gh'ﬁe;/%ﬁ"drz STﬁ % 5}{

Achitat taxa de  conform chitantei nr. din l'/
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de




Oferte vanzari terenuri intravilane Drobeta
Decembrie 2022

1.Postat 12 februarie 2023

Vand teren intravilan zona Spitalul Judetean 53700 €, 130 E/mp
PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

Persoana fizica
Extravilan / intravilan: Intravilan
Suprafata utila: 413 m?

DESCRIERE

Vand 1 teren de 413 intravilan str. Busuiocului, nr.17 Zona Spitalul Judetean, apa, gaz,

e.e. canalizare la limita proprietatii, pret 55000 euro pret fix. nu deranjati inutil
PRIVAT

XXX
Pe OLX din ianuarie 2013

Activ azi la 08:08
072 258 8309 Trimite mesaj

iD: 245834209 Vizualizari: 414

ety

- T\)mz A
‘L 4‘ e LA ,\
/;;F ,qa\uawr a”t"l’lQ O\

,§‘ RORDE! OCTAVIAN a\\

Legidmatiz Nr. 10866 '
J‘ Valabil 2023 ‘,\ o/
"Izarea E"\:
‘VA




2.Postat 11 februarie 2023

Teren zona aeroport 30 000 € , 75€/mp , Pretul e negociabil

PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

Persoana fizica
Extravilan / intravilan: Intravilan
Suprafata utila: 400 m?

DESCRIERE

Vand teren in zona aeroport Drobeta Turnu Severin. n prezent in zona exista curent
electric si apa potabila, iar intr-un timp scurt se va aduce gazul si canalizarea. Zona este

intr-o continua dezvoltare
PRIVAT

Mihaela

Pe OLX din august 2019
Activ pe 11 februarie 2023

ID: 250119589 Vizualizari: 143

IRMATORI Gy
P\wa\“ator Nro"’l‘a; i

'S BORDH OCTAVIAR

% Legitmatiz Nr. 18866
& Valabil 2023




3. Postat 24 lanuarie 2023

Vand teren la oficiul de cadastru 100 €
PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

Persoana fizica
Extravilan / intravilan: Intravilan
Suprafata utila: 600 m?

DESCRIERE

Vand teren langd oficiul de cadastru, zona superba, 600mp, cu proiect deosebit de casa,
toate avizele luate,, deschidere la drum de 26 m .Pret 100 € mp. toate utilitatile.

PRIVAT
adrian

Pe OLX din mai 2021
Activ pe 24 decembrie 2022

075 146 7779Trimite mesaj

ID: 248155505 Vizualizari: 202

UATORILOR o,

<
é; BORDE OCT AVIAN
~
é Nr. 10866

) 2023 S
% Yalahi . SO
Gialjzaren: B8V, o
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