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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
DROBETA-TURNU SEVERIN W

PROIECT DE HOTARARE

nr. 307 din 13.10.2022

privind aprobarea pretului de vanzare, al terenului in suprafata de 157 mp din Drobeta Turnu Severin,
strada Gheorghe lonescu Sisesti, nr. 94, identificat prin NC 63993, stabilit prin Raportul de evaluare nr.
707/28.09.2022

Tindnd cont de:

a) Referatul de aprobare intocmit de Viceprimarul Municipiului Drobeta Turnu Severin, domnul
Daniel Olimpiu Cirjan, initiatorul proiectului de hotarére inregistrat sub nr. 712/19.10.2022;

b) Raportul de specialitate fntocmit la nivelul Directiei Patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate
al Primarului Municipiului Drobeta Turnu Severin, inregistrat sub nr. 39304/17.10.2022 referitor la
necesitatea si oportunitatea adoptarii prezentei hotarari;

¢) Dispozitiile art. 364 din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

d) Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Drobeta Turnu Severin;

In conformitate cu dispozitiile art. 129, alin. (2), lit. ¢) coroborat cu alin. (6), lit. b), art. 139, alin. (3), lit.
a) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, precum si;

n temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si alin. (3} lit. g) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta
de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DROBETA-TURNU SEVERIN

adopta prezenta hotarare:

Art. 1- Se aproba pretul de vanzare, in suma de 76.170 lei (15.411 euro) cu privire la suprafata de teren
de 151 mp din Drobeta Turnu Severin, strada Gheorghe lonescu Sisesti, nr. 9A, identificat prin NC 63993.

Art. 2 - Se aproba Raportul de evaluare nr. 70T/28.09.2022 Intocmit de catre evaluator autorizat ANEVAR,
Octavian Bordei prevazut in Anexa nr. 1 care face parte integranta din prezenta hotdrare.

Art 3 - Contravaloarea serviciilor de evaluare, in suma de 600 de lei, urmeaza a fi recuperata de la
cumparator, anterior semnarii contractului de vanzare-cumparare in forma autentica.

Art. 4 -Ducerea la Indeplinire a prezentei hotdréri revine Directiei Patrimoniu si Directiei Economice din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Drobeta Turnu Severin.

Art. 5 - Prezenta hotarare se transmite Institutiei Prefectului - Judetu! Mehedinti, se comunica Primarului
Municipiului Drobeta-Turnu Severin, directiilor mentionate cu ducerea la indeplinire si se publica pe site-
ul institutiei www.primariadrobeta.ro.
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Referat de aprobare

privind aprobarea pretului de vdnzare, al terenului in suprafatd de 151 mp din
Drobeta Turnu Severin, strada Gheorghe Ionescu Sisesti, nr. 94, identificat prin NC 63993,
stabilit prin Raportul de evaluare nr. 701728.09.2022

1)  Motivul emiterii actului administrativ cu caracter individual

Prin Contractul de concesiune nr. 1064/23.08.2017, domnul Roman Costinel Lorin a dobandit
un drept de folosintd, prin concesiune, asupra terenului in suprafatd de 151 mp situat in Drobeta Turnu
Severin, strada Gheorghe lonescu Sisesti, nr. 9A.

Prin Cererea nr. 20123/4402/31.05.2021, domnul Roman Costinel Lorin cu domiciliul in
Drobeta Turnu Severin, Bd. Alunis, nr. 5A, bl. VD7, sc. 1, et. 4, ap. 33, in calitate de concesionar al
terenului in suprafata de 151 mp, aferent imobilului situat in strada Gheorghe Ionescu Sisesti, nr. 9A —
Contract de concesiune nr. 1064/23.08.2017, solicitd cumpararea suprafetei concesionate, redeventa
fiind achitatd integral.

Din Extrasul de carte funciard nr. 34087/05.09.2022 rezulta cid imobilul teren situat in strada
Gheorghe Ionescu Sisesti, nr. 9A din Drobeta Turnu Severin, identificat cu NC 63993, are suprafata
de 151 mp si face parte din domeniul privat al Municipiului Drobeta Turnu Severin.

Din Procesul verbal de receptie finala nr. 186/19.09.2022, rezultd ci lucrarea prevazuti in
Autorizatia de construire nr. 656/15.09.2022, a fost finalizata.

Conform Raportului de evaluare nr. 70T/28.09.2022, intocmit de cétre evaluatorul autorizat
AN.E.V.AR. ing. Octavian Bordei, valoarea imobilului teren din Drobeta Turnu Severin, strada
Gheorghe Ionescu Sisesti, nr. 9A, in suprafatd de 151 mp, este de 76.170 lei (15.411 euro), iar
valoarea unitara este de 102,06 euro/mp.

Avand in vedere situatia de fapt si de drept, raportat la necesitatea aducerii de lichiditati la
bugetul local, precum si la dispozitille art. 84 alin. 4 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, unde se aratd ci ,,dufonomia locald priveste organizarea, functionarea, competenta §i
atributiile autoritatilor administratiei publice locale, precum §i gestionarea resurselor care, potrivit
legii, apartin comunei, orasului, municipiului sau judetului, dupd caz.” coroborat cu dispozitiile art.
364 din acelasi act normativ, propunem aprobarea prefului de vanzare de 76.170 lei (15.411 euro) cu
privire la suprafata de teren de 151 mp, situat in Drobeta Turnu Severin, strada Gheorghe Ionescu
Sigesti, nr. 9A, NC 63993 stabilit prin Raportul de Evaluare nr. 70T/28.09.2022, pret ce va fi
comunicat ulterior adoptarii Hot#irarii domnului Roman Costinel Lorin.

Contravaloarea serviciilor de evaluare in cuantum de 600 lei va fi recuperata de la cumparitor

anterior Incheierii contractului de vanzare-cumpérare in forma autentica.

2) Schimbdri preconizate
Nu este cazul.



3) Impactul socio-economic al proiectului de act administrativ individual

Proiectul de hotirdre nu are un impact negativ din punct de vedere macroeconomic, al mediului
concurential i al domeniului acordarii ajutoarelor sociale, al mediului de afaceri sau asupra mediului
inconjurdtor. In ceea ce priveste sarcinile administrative proiectul de hotirire are implicatii inspre
minimum fata de sarcinile administrative din prezent, pentru functionarii Directiei Patrimoniu.

4) Impactul financiar asupra bugetului local, atit pe termen scurt, pentru anul curent, cit §i pe
termen lung

Proiectul de hotirdre nu are un efect negativ asupra bugetului local al municipiului Drobeta-
Turnu Severin, contravaloarea serviciilor de evaluare, in suma de 600 de lei, urménd a fi recuperati de
la cumparitor, anterior semnérii contractului de vanzare-cumparare in forméa autentici.

5) Efecte ale adoptirii hotdririi consiliului local asupra legislatiei in vigoare
Nu este cazul.

6) Consultirile efectuate in vederea elabordrii proiectului de act administrativ cu caracter normativ
individual
Nu este cazul.

7) Activititi de informare publicd privind elaborarea si implementarea actului administrativ
individual

Hotararea Consiliului Local va fi adusd la cunostinta publicului potrivit procedurii legale,
respectiv publicarea pe site-ul www.primariadrobeta.ro

8) Implementarea dispozitivului hotiardrii
Ducerea la indeplinire a dispozitivului hotararii consiliului local, adoptate, revine Directiei
Economice si Directiei Patrimoniu.

1 \

\J o\l

i
._‘ \

A\

DANIEL-OLINI %RJAN
i \

W\
W\
W\
b

Acest document contine date cu caracter personal prelucrate un conformitate cu prevederile Regulamentului (UE) nr.679/2016



UNITATEA ADMINISTRATIV
TERITORIALA
MUNICIPIUL DROBETA TURNU
SEVERIN
Strada Maresal Averescu nr. 2 Drobeta Turnu

Severin
Telefon: 0252.31.43.79 Fax: 0252.31.63.17
E-mail: primaria(@primariadrobeta.ro

( Ny, certificat:UIG - 1014 - EL - 920 )

Nr. ST2(T /(5 [0. 2022

Raport de avizare

Avind in vedere:

- Raportul de specialitate nr.39304/17.10.2022 privind aprobarea pretului de vanzare, al
terenului in suprafatd de 151 mp din Drobeta Turnu Severin, strada Gheorghe Ionescu Sisesti,
nr. 9A, identificat prin NC 63993, stabilit prin Raportul de evaluare nr. 70T/28.09.2022;

- Dispozitiile art. 364 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

- In conformitate cu dispozitiile art. 129, alin. 2, lit. (c) coroborat cu alin. 6, lit. (b), art. 139 alin.
1, alin.3, lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

- in temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile
ulterioare,

Avizam favorabil

Propunerea privind aprobarea pretului de vanzare, al terenului in suprafatd de 151 mp
din Drobeta Turnu Severin, strada Gheorghe Ionescu Sisesti, nr. 9A, identificat prin NC 63993,
stabilit prin Raportul de evaluare nr. 70T/28.09.2022;

SEF SERVICIU JURIDIC CONSILIER JURIDIC
FIRU RAMONA ROSOGA CRISTINA
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MUNICIPIUL DROBETA TURNU
SEVERIN
Directia Patrimoniu
Str. M. Kogilniceanu nr. 2, Bl. VT3 -parter
Telefon: 0252.31.43.79 Fax: 0252.31.63.17
E-mail: primaria@primariadrobeta.ro

Nr.34 %09 /1% o027

Avizat Serviciul Juridic

Prin raport de avizare nr. 29 779 /9./o- 2022

Raport de specialitate

privind aprobarea prefului de vdnzare, al terenului in suprafatd de 151 mp din
Drobeta Turnu Severin, strada Gheorghe Ionescu Sisesti, nr. 94, identificat prin NC 63993,
stabilit prin Raportul de evaluare nr. 701/28.09.2022

Prin Contractul de concesiune nr. 1064/23.08.2017, domnul Roman Costinel Lorin a dobandit
un drept de folosinta, prin concesiune, asupra terenului in suprafatd de 151 mp situat in Drobeta Turnu
Severin, strada Gheorghe Ionescu Sisesti, nr. 9A.

Prin Cererea nr. 20123/4402/31.05.2021, domnul Roman Costinel Lorin cu domiciliul in
Drobeta Tumu Severin, Bd. Alunis, nr. 5A, bl. VD7, sc. 1, et. 4, ap. 33, in calitate de concesionar al
terenului in suprafatd de 151 mp, aferent imobilului situat in strada Gheorghe Ionescu Sigesti, nr. 9A —
Contract de concesiune nr. 1064/23.08.2017, solicitd cumpérarea suprafetei concesionate, redeventa
fiind achitata integral.

Din Extrasul de carte funciard nr. 34087/05.09.2022, rezulti cd imobilul teren situat in strada
Gheorghe Ionescu Sisesti, nr. 9A din Drobeta Tumu Severin, identificat cu NC 63993, are suprafata
de 151 mp si face parte din domeniul privat al Municipiului Drobeta Turnu Severin.

Din Procesul verbal de receptie finald nr. 186/19.09.2022, rezultd ci lucrarea previzuti in
Autorizatia de construire nr. 656/15.09.2022, a fost finalizata.

Conform Raportului de evaluare nr. 70T/28.09.2022, intocmit de cétre evaluatorul autorizat
AN.E.V.AR. ing. Octavian Bordei, valoarea imobilului teren din Drobeta Turnu Severin, strada
strada Gheorghe Ionescu Sigesti, nr. 9A, 1n suprafatd de 151 mp, este de 76.170 lei (15.411 euro), iar
valoarea unitard este de 102,06 euro/mp.

Avand 1n vedere situatia de fapt si de drept, raportat la necesitatea aducerii de lichidititi la
bugetul local, precum si la dispozitiile art. 84 alin. 4 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, unde se aratd ca ,,Autonomia locald priveste organizarea, functionarea, competenta §i
atributiile autoritdtilor administratiei publice locale, precum §i gestionarea resurselor care, potrivit
legii, apartin comunei, orasului, municipiului sau judefului, dupd caz.” coroborat cu dispozitiile art.
364 din acelasi act normativ, propunem aprobarea pretului de vanzare de 76.170 lei (15.411 euro) cu
privire la suprafata de teren de 151 mp, situat in Drobeta Turnu Severin, strada Gheorghe Tonescu
Sisesti, nr. 9A, NC 63993 stabilit prin Raportul de Evaluare nr. 70T/28.09.2022, pret ce va fi
comunicat ulterior adoptérii Hotérarii domnului Roman Costinel Lorin.

Contravaloarea serviciilor de evaluare in cuantum de 600 lei va fi recuperati de la cumpérator
anterior incheierii contractului de vanzare-cumpdrare In forma autentica.

Director, Sef Serviciu Administrare Terenuri, Inspector,
Radu Liipaddt Felix Nuhaiu Oana Drigan )
L — A
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Acest document contine date cu caracter personal prelucrate un conformitate cu prevederile Regulamentului (UE) nr.679/2016
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Client

Primaria Drobeta Tr. Severin Nr.707/28.09.2022

RAPORT DE EVALUARE
privind
teren intravilan cu destinatie rezidentiala, cu S=151 mp , numar cadastral 63993,
CF 63993, strada Gh. lonescu Sisesti nr.9A , municipiul Drobeta Turnu Severin ,
judetul Mehedinti

Valoarea de piata = 76.170 Lei sau 15.411 Euro

SEPTEMBRIE 2022

Datele, informatiile si continutul prezentului ra
totalitate, si nu vor fi transmise unor te
de evaluare,

port, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte sau in
rti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al beneficiarului raportului

Raport de evaluare teren cu $=151 mp, vanzare prop. Primaria DTS




Structura raportului de evaluare

Declaratia de conformitate

Sinteza evaluarii

Raport de evaluare teren cu $=151 mp, vanzare, prop. Primaria DTS




Declaratia de Conformitate,

Prin prezenta certific in limita cunostiintelor si a informatiilor detinute , certific ca
afirmatiile prezentate si sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte.
Deasemenea certific ca raportul a fost realizat in concordanta cu reglementirile

SEV 2022, analizele opiniile si concluziile din prezentul raport fiind limitate numai

la ipotezele si ipotezele speciale prezentate si sunt opinii si concluzii personale,
fiind nepartinitor din punct de vedere profesional.

Afirmatiile declarate de cdtre mine si cuprinse In prezentul raport sunt adevirate Si
corecte. Estimdrile si concluziile se bazeazd pe informatii si date considerate de
catre evaluator ca fiind adevarate, precum si pe concluziile inspectiei asupra
proprietatii, pe care am efectuat-c la data vizionarii.

Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare
care face obiectul prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal
privind partile implicate in prezenta misiune, exceptie ficand rolul mentionat aici;
Implicarea evaluatorului Tn aceastd misiune nu este conditionat3 de formularea sau
prezentarea unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de
destinatarul evaludrii si legat de producerea unui eveniment care favorizeazi cauza
ciientului in functie de opinia mea;

Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si Tntocmirea acestui
raport, in concordanta cu SEV 2022;

Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent.
Cu exceptia persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o altd persoani nu
ne-a acordat asistentd profesionald in vederea indeplinirii acestei misiuni de
evaluare.

Expert Evaluator Octavian Bordei , EPI si BM
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Raport de evaluare teren cu $=151 mp, vanzare, prop. Primaria DTS




SINTEZA EVALUARII

Catre
- UAT Drobeta Turnu Severin ~Consiliul Local

In urma comenzii d-voastra nr.36339/26.09.2022 si a contractului de prestari
serviciinr. 1452/13.01.2022 ,» am demarat procesul de intocmire al raportului de
evaluare pentru proprietatea <teren intravilan cu S=151 mp>, delimitat, numar
cadastral 63993, CF 63993 ,» strada Gh. lonescu Sisesti nr.9A , municipiul Drobeta
Turnu Severin, judetul Mehedinti .
Pentru intocmirea prezentului raport, care se bazeaza pe standardele actuale de
piata, am avut ca baza atat informatiile furnizate de d-voastra cat si date furnizate
de piata de sector si baza de date proprie. In cazul in care orice informatie din cele
Ce urmeaza, se dovedeste a fi incorecta say incompleta, acuratetea prezentei
evaluari poate fi afectata si in conformitate, imi rezerv dreptul de a rectifica
raportul.

Durata de valabilitate a raportului de evaluare, depus la Directia de Patrimoniu ,
este limitata in timp.
Acest raport a fost intocmit de catre un Evaluator calificat in ceea ce priveste
evaluarea unei proprietati de acest tip. Acest raport a fost realizat in conformitate
Cu standardele impuse de Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati — ANEVAR
2022,

Obiectul evaluarii .

Evaluarea dreptului de proprietate ptr. un teren intravilan cy destinatie rezidentiala
cu 5=151 mp, delimitat , numar cadastral 63993, CF 63993 , Strada Gh. lonescu
Sisesti nr.9A municipiul Drobeta Turnu Severin , judetul Mehedinti .

Prin cerere, se solicita acordarea dreptului de cumparare ptr.un teren cu suprafata
de 151 mp.

In urma aplicarii a 2 abordari de evaluare , Piata ( Comparatii) si Cost (Metoda
Reziduala) opinia evaluatorului este ca valoare de piata a terenului intravilan cu
5=151 mp, amplasat in intravilanul municipiului Drobeta Turnu Severin , Strada Gh.
lonescu Sisesti nr.9 A, ar putea fi :

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA A TERENULUI CU 76.170 LEI
$=151 MP , DETERMINATA PRIN PIATA Echivalent 15.411 EURO

| VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

BORDE! OCTAWZZQ%’?E

Legiimatia Nr. 10866

valabll 2022 &
%‘q;eﬁ"allzaua: “\,f‘f,‘@?

* ANZVAR

Raport de evaluare teren cu $=151 mp, vanzare, prop. Primaria DTS
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Valoarea unitara a terenului = 102,06 Euro/mp
1 Euro ==4,9427 iei

¢ Valoarea a fost exprimata tinand seama de ipotezele si aprecierile exprimate
in prezentul raport si este valabila in conditiile economice sociale si juridice
menticnate in raport

¢ Valoarea este valida de la data intocmirii prezentului raport si nu poate fi
reconsiderata la o data ulterioara

© Valoarea estimata se refera la un teren intravilan cu sarcini constructive
(o baraca), cuS=151 mp, cu utilitati complete Ia limita de proprietate .

* Valoarea repezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a
proprietatii

¢ Valoarea este o predictie

* Raportul de evaluare este furnizat exclusiv destinatarului prezentei scrisori

¢ Se interzice publicarea sau expunerea scrisorii, in totalitate sau partial, fara
acordul prealabil al semnatarului prezentei scrisori.

* Certific ca evaluatorul nu are nici un interes trecut , prezent sau viitor cu
privire la imobilul care face obiectul prezentului raport de evaluare si nici o
influenta legata de partile implicate

Am increderea ca acest raport de evaluare corespunde cerintelor d-voastra si va
stau la dispozitie pentru eventuale informatii ulterioare.

Cu respect,
Expert Evalutor Aytorizat ANEVAR
Octavaan Bo en

lOlDil OCTAVIA%% -
|2  Legttimata Ne. 10866 E,
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Termenii de referinta ai evaluarii

1. Clientul raportului.
Persoana juridica — Primaria Turnu Severin, strada Maresal Averescu nr.2 , CUI
4426581.

2. Obiectul evaluarii .

Evaluarea dreptului de proprietate ptr. un teren intravilan cu destinatie rezidentiala
cu 5=151 mp, delimitat, numar cadastral 63993 , CF63993, strada Gh. lonescu
Sisesti nr.9A , municipiul Drobeta Turnu Severin, judetul Mehedinti .

Prin cerere, se solicita acordarea dreptului de cumparare ptr.un teren cu suprafata
de151mp.

3.Scopul evaluarii .

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piat3 a bunului
mentionat mai sus, asa cum este aceasta definit3 in Standardele ANEVAR (Asociatia
Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania ), in vederea acordarii dreptului
de cumparare.

4.Baza evaluarii .

Evaluarea executata in prezentul raport , este in concordanta cu cerintele clientului
si reprezinta valoarea de piata , stabilita in conformitate cu Standardele de evaluare
ANEVAR 2022.

Conform acestor standarde :

-valoarea de piata = suma estimatdg pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vénzétor hotdrét,
intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si férd constrdngere.

5.Destinatarul raportului , adresa.
Destinatarul raportului este :
- Primaria Turnu Severin , strada Maresal Averescu nr.2, CUI 4426581, jud.
Mehedinti.

6.Mentiuni .
La momentul evaluarii, terenul a putut fi indentificat exact existand un plan de
situatie cadastral lipsa proprietaruluir.

Raportul de evaluare a fost realizat in ipoteza in care dreptul de proprietate e
integrabil , valabil , tranzactionabil si neafectat de nici o sarcina . &
Valoarea estimata poate sa constituie pretul de pornire al licitatiei de ¢ &

Raport de evaluare teren cu $=151 mp, vanzare, prop. Primaria DTS




Valoarea este una globala , conform tranzactiilor de pe piata specifica.

7.Data de referinta a a evaluarii, moneda .

Data de referinta a raportului este 27.09.2022.

Data raportului este 28 Se-ptembrie 2022 .

Cursul de schimb BNR la data de referinta a raportului :
1 Euro=4,9427 lei

8.Data inspectiei proprietatii .
Inspectia a fost realizata in data de 26.09.2022, ora 11, in lipsa solicitantului de
cumparare sifara proprietar .

10. Tipul valorii estimate .

Tinand cont de scopul evaluarii, s-au urmarit recomandarile SEV 2018 cu aplicatii in
SEV 101 - Premizele evaluarii ( sfera misiunii de evaluare).

Proprietatea evaluata este de natura unor proprietati imobiliare de tip "teren
intravilan cu sarcini constructive ".Proprietatea , conform celei mai bune utilizari
ale acesteia este fara restrictii , impuse de forma si dimensiune , de destinatia
terenurilor invecinate , putandu-se proceda la estimarea unei "’valori de piata’’,
utilizabila ptr. scopul propus .

11.Cadrul legislativ , standarde
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in baza si in spiritul Standardelor de
Evaluare ANEVAR intrate in vigoare la 01.01.2022 astfel :
- SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)
- SEV 101 - Termenii de referinté ai evaludrii (IVS 101)
- SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
- SEV 103 - Raportare (IVS 103)
- SEV 104 - Tipuri ale valorii
- SEV 105 - Abordari si metode de evaluare
- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
* Codul deontologic
Alte documente juridice care au stat la baza evaluarii :
" a.Planul de Urbanism General al municipiului Drobeta Turnu Severin .
* b.Legislalatia privind protectia mediului .

12.Informatii utilizate
Situatia juridica a proprietatii imobiliare si suprafata terenului.
Informatii privind piata imobiliara specifica( preturi ,etc);

fhgdw au%i
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Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate; g, Valbll 2027 . i/
. £y B
Baza de date a evaluatorului; . A“;;g;,i&;;f

Informatii existente pe site-uri de Internet;
Informatii furnizate de catre agentii imobiliare ( Kat Imobiliare , Georgia Imobiliare
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etc .);

Ziarele locale ale municipiului Drobeta Turnu Severin : "’Piata Severineana”

si " Publistar.”

Site-ul www.OLX.ro si Public 24 .

Piata imobiliara referitoare la ofere si cereri de proprietati imobiliare similare din
zona in care se situeaza proprietatea supusa evaluarii.

13.Ipoteze si ipoteze speciale.
La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale , prezentate in cele ce
urmeaza.Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si
concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din raport.
Principalele ipoteze si ipoteze speciale mentionate in raport sunt :
13.1.lpoteze:

- evaluatorul a examinat zona proprietatii, in prezenta solicitantului de

cumparare sifara proprietar, cu un plan de amplasament valid .

Evaluatorul a vut la dispozitie un plan de amplasament, intocmit in baza
unei ridicari cadastrale si un extras de carte funciara .

.Evaluatorul nu este topograf /topometrist si nu are calificarea necesara ptr. a
masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii sunt asa cum au fost ele
indicate din planul de situatie.

Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii identifica si
descrisa in raport in ipoteza in care acesta corespunde cu cea din
documentele de proprietate.

Orice neconcordanta intre proprietatea identificata si cea din documentele
de proprietate , invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si
proprietatea atestata de documentele de proprietate , dar pastreaza valida
valoarea estimata ptr. proprietatea identificata in raport.

valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata , in conditiile realizarii
ipotezelor care urmeaza si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se
face referire mai jos nu genereaza nici un fel de restrictii , in afara celor
aratate expres pe parcursul raportului si a caror impact este expres
mentionat ca a fost luat in considerare.Daca se va demonstra ca cel putin una
din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt detailiate in cele ce
urmeaza nu este valabila, valoarea estimata este invalidata;

aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate )
se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre client

si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare .Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil ( in
circuitul civil) .Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea legala a
proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate de speciali
evaluatorul nu este competent in acest domeniu;
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se presupune o detinere responsabila si un management competent al
proprietatii.

planurile de situatie si material ilustrative din acest raport au fost incluse doar
ptr. a ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatii.

evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi
traversata de retele magistrale de utilitati sau zone de restrictionare , care ar
limita dezvoltarea acesteia , altele decat cele descrise in raport; in urma
inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate astfel de
conditii restrictive; evaluatorul nu a facut nici o investigatie suplimentara ptr.
a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi eventuale
studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie
sau nu.

S€ presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictiilor de zonare , urbanism , mediu si utilizare , in afara cazului in care a
fost identificata o neconformitate , descrisa si luata in considerare in
prezentul raport.

nu am realizat nici un fel de investigatie ptr. stabilirea existentei
contaminantilor .Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente
ale proprietatii, solului sau sau subsolului, care sa influenteze valoarea .
evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate ptr a semenea conditii sau ptr.
obtinerea studiilor necesare ptr. ale descoperi;Cu ocazia inspectiei nu am fost
informat despre existenta pe amplasament a unor contaminanti.

se presupune utilizarea terenului si a inbunatilor terenului in interiorul
limitelor si granitelor proprietatii , asa cum sunt descrise in acest raport.
situatia actuala a proprietatii imobiliare , scopul prezentei evaluari, au stat la
baza selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatii de aplicarea a
acestora, ptr. ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila
a valorii proprietatii, in conditiile tipului valorii selectate;

evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile , luand in calcul datele care sunt disponibile la
data evaluarii;

evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele
pe care le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor
informatii sau documente de care evaluatorul nu are cunostiinta .

prezentul raport a fost intocmit in baza adresei de numire si a scopului
acesteia si nu poate fi utilizat ptr. nici un alt scop , decat cel declarat.
evaluatorul nu a facut nici o masuratoare a proprietatii , dimensiunile
proprietatii au fost preluate din descrierea legala a proprietatii { extras de
carte funciara ) ;evaluatorul nu are calificarea de a valida aceasta
documentatie planul de general de zona, aflat la dispozitie
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considera a fi corect, dar nu se asuma nici o responsabilitate in acesta
privinta.

- evaluatorul a obtinut informatii opinii, estimari din surse a fi considerate
corecte si de incredere , dar nu se asuma nici o respnsabilitate in cazul in care
acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

- evaluatorul nu are cunostiinta de posibile litigii generate de elemente ascunse
sau vecinatati, care sa afecteze proprietatea evaluata;

- Opinia evaluatorului este cu referire |a proprietate , asa cum reiese din
documentele si titlurile de proprietate puse la dispozitie de client, fiind
limitate exclusiv la acesta ;

- raportul de evaluare este valabil in conditiile economice , fiscale, juridice si
politice de la data intocmirii sale .

- daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi poate pierde
valabilitatea

- intrarea in posesia unei copii a cestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia ;

- evaluatorul prin natura munci sale nu este obligat sa ofere in continuare
consultanta sau sa depuna marturie in instanta , relativ |a proprietatea in
chestiune;

- hici prezentul raport, nici in parti ale sale ( in special concluzii referitor la
valori, identitatea evaluatorului ) nu trebuie publicate sau mediatizate fara
acordul scris , prealabil al evaluatorului.

- orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese "fractionale "va invalida valoarea estimata, in
afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

- la momentul evaluarii, terenul a putut sa fie identificat concret , in baza
plansei cadastrale si a vecinilor din zona , existand strazi si zone marcate .

- s-a pus la dispozitia evalutorului Certificatul de Urbanism al terenului , astfel
ca acesta poate fi utillizat rezidential , tinand seama de solicitarea
cumparatorului .

- raportul de evaluare a fost realizat in ipoteza in care dreptul de proprietate
este integral , valabil , tranzactionabil si neafectat de nici o sarcina.

13.2 ipoteze speciale :Nu sunt

13. Clauze de nepublicare .
Prezentul raport de evaluare a fost realizat, pe baza informatiilor furnizate de
client, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea
acestuia.ln conformitate cu uzantele din Romania , valorile estimate da catre
evaluator sunt valabile la data prezentata in raport si inca un inte e timp

Leglimatla Nr. 10866
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modificari semnificative care por afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextual economic general, cand
are loc operatiune de evaluare ,stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare
specific si scopul prezntului raport.Daca acestea se modifica semnificativ in
viitor, evalutorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile si
cunoscute de acesta, la data evaluarii .

Acest raport de evaluare este confidential , destinat numai scopului precizat
si ptr. uzul clientului si destinatarului .Nu acceptam nici o responsabilitate
daca este transmis unei alte persoane , fie ptr. scopul declarat, fie ptr. alt
scop, in nici o circumstanta .

14.Declaratia de Conformitate.

Evaluarea s-a facut tinand cont de prevederile Standardelor de Evaluare ANEVAR
si de legislatia fiscala si contabila aplicabila.

Jrice deviere de la standarde a fost explicate in cuprinsul prezentului raport de evaluare.
Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile prezentate in raport.
Confirmca:

- prezentarile faptelor din raport sunt corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte
ale evaluatorului.

- evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietatii evaluate.

- onorariul evaluatorului nu este conditionat de nici-un aspect al Raportului.

- evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul Deontologic si cu standardele de
evaluare.

- evaluatorul indeplineste cerintele adecvate , de calificare profesionala.

- evaluatorul are experienta necesara in ceeace priveste localizarea si categoria de

proprietate care este evaluata.
- evaluatorul a inspectat personal proprietatea si nici-o persoana , cu exceptia celor
[ specificate in raport, nu i-a acordat asistenta profesionala in elaborarea raportului.

15.Responsabilitatea fata de terti :
- Nu se asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a
consideratiilor privind dreptul de proprietate , in afara celor prezentate.

16.Limitele acceptarii responsabilititii evaluatorului sunt in conditiile Tn care :
- clientul acceptd valoarea estimat in conditiile mentionate mai sus;

- am prezentat toate aspectele constatate care ar putea sprijini clientul.

- clientul accepta valoarea de piata rezultata in conditiile mentionate in raport.
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PREZENTAREA DATELOR

Identificarea proprietatii imobiliare subiect , teren intravilan

1. Al. Partea | ~Descrierea imobilului.

Conform Extrasului de Carte Funciara 34087/05.09.2022, CF 63993 , hr cadastral
63993 , terenul intravilan are un S= 151 mp, se gaseste situat in municipiul Drobeta
Turnu Severin , jud. Mehedinti , Strada Gh. lonescu Sisesti nr.9 A.

B.Partea a Il a - Proprietar si acte .

In partea a Il a a extrasului de carte funciara 34087/05.09.2022 foaia de proprietate
se mentioneaza :

1661/19.01.2018.

__-Act normativ 678/12.09.2002 emis de Guvernul Romaniei si acte administrative
emise de Consiliul Local al municipiului m Drobeta Turnu Severin
Bl.Intabulare , drept de proprietate , cu titlu de drept neschimbat in domeniul
privat , dobandit prin Lege , cota actuala de 1/1, in favoarea Municipiului Drobeta
Turnu Severin .

Partea a lll -Foaia de sarcini.
Contract de concesiune nr.1064/23.08.2017 emis de Primaria Drobeta Turnu
Severin, in favoarea lui Roman Costinel Lorin.

Evaluatorul a avut la dispozitie :

- extrasul de carte funciara 34087/05.09.2022

- planul de amplasament

Nu se cunoaste daca exista restrictii de construire pe teren.

'4.Descrierea zonei de amplasare .
Municipiul Drobeta Turnu Severin are o populatie, inregistrata la ultimul
recensamant, de cca. 92.000 de locuijtori si o suprafata de cca.32.000 Ha.
Municipiul este asezat pe malul stang al fluviului Dunarea, fiind strabatut de drumul
European E70 Bucuresti- Timisoara .

Proprietatea este amplasata , pe strada Gh. lonescu Sisesti nr.9A

*Artere principale de circulatie : strada Gh. lonescu Sisesti

* Feroviar: Statia CFR Drobeta cu leg. directa spre Bucuresti si Timisoara

* Naval: Portul Naval Drobeta (la Dunare).

Calitatea retelelor de transport: str.Gh. lonescu Sisesti , bine asfaltata si intretinuta
Caracterul edilitar al zonej :

® Cartier mixt cu constructii tip rezidential -comercial
= In zond se afl3 :

Fga\umrau X \“\‘_
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" Retea de transport in comun —la 500 m

» Unitati comerciale in apropiere , la distanti de 600 m
o Unitati de invatdmant —1a 900 m

* Unitdti medicale - Spitalul Judetean la 2000 m.
* |nstitutii de cult - la 900 m.

* Sedii de bdnci-1.300 m ( BRD).

® Primaria —la 1.500 m

* Parcuri — la 1.500 m

® Lacuri~

® Cursuri de apa — fluviul Dunarea la 2.000 m

* Padure — Padurea Crihala la 2500 m

Utilitati edilitare la limita proprietatii.

" Retea urbana de energie electrici: Da

* Retea urbana de apa: Da

* Retea urbana de termoficare:Nu

* Retea urbana de gaze: Nu

* Retea urbana de canalizare: Da

» Retea urbana de telefonie fixa : Da
Concluzie privind zona  Zona unde este amplasati proprietatea este o zona
de amplasare rezidentiala , cu o amplasare favorabild , cu mijloace de

transport in comun in apropiere, cu retele edilitare.

5. Descrierea terenului cu S=151 mp.

Suprafata preluata din planul de situatie anexat este de 151 mp.

Terenul intravilan aflat in evaluare, cu categoria de folosinta rezidential , se afla
pozitionat in intravilanul municipiului Drobeta Turnu Severin , pe strada Gh.lonescu
Sisesti nr.9A.Dimensiunile terenului sunt de 5,22 x30,96 m.

Pe teren este construita o baraca , dar nu se cunoaste mobilarea subterana.
Terenul are o forma aprox. dreptunghiulara , pe directia Nord-Sud , este plat si apt
ptr. constructii, cu dotari edilitare in sistem centralizat, la limita de proprietate.

Nu s-au facut studii geologice si nu se cunoaste mobilarea subterana a terenului
Drumul de acces la teren se face din strada Gh.lonescu Sisesti.

Nu se cunoaste daca exista restrictii de mediu sau daca pe teren au fost depozitati
contaminanti .

Vecinatati :
-la Est - rest de prop. Roman

- la Vest — domeniu public
-la Nord - NC 60762 m ‘MEQ‘,“%
-la Sud - strada Gh. lonescu Sisesti BORDEI OCTAVIAN 2.
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ANALIZA PIETEI

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact
in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba
drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor
sau serviciilor:

v’ Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

v Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzitori si
comparatori care actioneaza este relativ mic;
proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita 0 putere mare de
cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea
veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca
precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului
care poate fi dobandit, mdrimea avansului de plata, dobanzile, etc.;
in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos, iar daca nu
exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata; spre
deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleazi ci este
deseori influentata de reglementirile guvernamentale si locale;
cererea si oferta de proprietatea imobiliare pot tinde catre un punct de
echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand ntotdeauna
un decalaj intre cerere si oferta;

v' oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa
se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau
exces de cerere si nu echilibru; comparatorii si vanzitorii nu sunt intotdeauna
bine informati iar actele de vanzare-cumpdrare nu au loc in mod frecvent.
Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este

dificil de previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe
piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni ai
proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor
la piata pe de o parte si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de
alta parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale,
industriale, agricole, speciale).

Acestea, la randul lor, pot fi imp3rtite in piete mai mici, specializate, numite
subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a

proprietatii.
Ptga\umr auto%ti 4‘0%‘\
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Tipul pietei

Incadrarea in piata proprietatilor rezidentiale

Gradul de certitudine in evaluare este definit ca fiind probabilitatea ca opinia
evaluatorului sa coincid3 cu pretul de tranzactionare al proprietatii la data evalurii.
Acest grad variazd insa in functie de conditiile pietei, caracteristicile proprietatii
evaluate sau informatiile disponibile evaluatorului.

Una din cauzele semnificative ale incertitudinii in evaluare este instabilitatea
pietelor proprietatilor evaluate, generata de efectele pe care le au asupra diverselor
piete unele evenimente macroeconomice majore, neprevizute.

Starea de instabilitate a unei piete este caracterizata, de exemplu, de deciziile
irationale de vanzare/cumpirare sau de deciziile majoritatii participantilor la piata
de a nu mai face tranzactii pana la o clarificare a directiei preturilor.

Andliza ofertei

Oferta reprezintd numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru
vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata datd, intr-o anumit3 perioada.
Existenta ei pentru o anumit3 proprietate la un anumit pret, moment si loc indic3
gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Aria pietei este una urbana si apartine unei zone de tip rezidential.

Valorile de piat3 a imobilelor similare sunt in stagnare, aspect favorizat de criza si
starea de instabilitate instalata in ultimele luni.

Usor mai mare — in comparatie cu dimensiunile cererii. Datoritd dezechilibrului
dintre cererea solvabild si oferta efectivd, numdrul proprietatilor comparabile
ofertate pe piatd este in stagnare, aspect favorizat de criza si stareq de instabilitate
instalata in ultimele luni.

: . : " ..
~ Se preconizeaza o scadere q preturilor, datorata scaderii cererii pentru asemenea

proptietati si a lipsei de interes din partea potentialilor cumparatorii.
Analiza cererii

Usor mai redusa, in comparatie cu oferta, dar in stagnare la momentul actual,
motivata de lipsa de lichiditati a potentialilor cumparatori, crizei imobiliare care se
preconizeaza a se instala datorita starii de urgente in care se afla tara, motivata de
politica monetara si administrativd a bincii centrale, politica de risc a bincilor Si
atingerea unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu
putere reald de cumpdrare.

in domeniul proprietatilor imobiliare industriale ,» cererea este cantitatea dintr-un
tip de proprietate imobiliard care se doreste s3 fie cumpirats sau inchiriat, la
diferite preturi, pe o piat3 datd, intr-o anumit3 perioads de timp. Analj
porneste de la identificarea persoanelor (fizice sau juridice) care manif
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pentru achizitionarea sau inchirierea de spatii de natura celor supuse evaluirii.
Astfel, cererea este influentatd foarte mult de atractivitatea sa prin prisma
amplasamentului, a potentialului de dezvoltare a zonei, al nivelului de finisaj, al
dotarilor, posibilitatile de parcare, de manevra, de aprovizionare/desfacere, etc.

La nivelul pietei considerate, cererea pentru constructii cu terenul aferent este la un
nivel de stagnare, din cauza unui potential efect de domino cauzat de restrangerea
activitatilor in numeroase sectoare economice .

Ludnd n considerare influenta factorilor sociali, economici, guvernamentali, fizici si
de mediu, deja analizati in capitolele precedente, precum si factorii care afecteazs
atractivitatea proprietatii evaluate, apreciem ci:

profilul potentialului cump&ritor este, cel mai probabil, ” persoana juridica cu
putere economica medie, capabil s obtin finantare si s3 sustind rambursarea”,
astfel de potentiali cumpdritori exist3 sau pot fi atrasi in aria de piata definit3 in
numar ridicat in cazul in care proprietatea ar fi expusd pe piat3 in vederea vanzirii
ei, cu respectarea conditiilor din definitia valorii de piatd, aceasta ar suscita un
interes mediu din partea potentialilor cumparatori.

Aceste aspecte trebuiesc privite in contextul economic general si al specificitatii
tipului de proprietate analizat, care genereaza un nivel global mic al cererii.

Echilibrul pietei. Tendinte

Pe piata proprietatilor similare celei evaluate fiind influentatd de capacitatea
actuala dar si viitoare de absorbtie a pietei de bunuri de consum, larg consum si
consum indelungat, deci functie de evolutia vanzarilor, la momentul actual consider
starea pietei imobiliare, pe acest segment, in stabilitate/ declin.

Tendinte: o situatie volatil3 ce poate fi depdsita prin factorii care ar putea influenta
in mod direct stimularea creditirii ce constau intr-un plan coerent anticrizi realizat
de Guvern, politica monetar3 si administrativi a b3ncii centrale, politica de risc a
bancilor si atingerea unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii
imobiliari cu putere reald de cumpirare.
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Cea mai buna utilizare.
Conceptul de cea mai buna utilizare , reprezinta alternative de utilizare a
proprietatii selectate din diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire
si va genera ipotezele de lucru, necesare aplicarii metodelor de evaluare in
capitolele urmatoarele ale lucrarii. .
Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila , probabila si legala a a
unui teren liber sau construit care este fizic posibila , fundamentata adecvat, fezabil
finanaciar si are ca rezultat cea mai mare valoare .
Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii :

- cea mai buna utilizare a terenului liber

- Cea mai buna utilizare a terenului construit .
Cea mai buna utilizare a unei proprietati, trebuie sa indeplineasca 3 criterii .
Ea trebuiesa fie :

- permisibil legal

- posibil fizic

- fezabil financiar
Terenul aflat in evaluare , la data evaluarii , se afla intr-o zona cu terenuri
intravilane cu destinatie rezidentiala . Certificatul de Urbanism nr.669/07.06.2019
pus la dispozitia evaluatorului » confirma cele mentionate si admite posibilitatea
constructiilor de imobile rezidentiale P , P+E si P+E+M .
Tinand sema de marimea terenuluj (151 mp ) s-a considerat in evaluare ca teren
intravilan liber de sarcini constructive » avand cea mai buna utilizare ca teren
rezidential .
Prin prisma criteriilor care definesc CMBU aceasta abordare este :

- permisibil legal

- posibil fizic

- fezabil financiar

Raport de evaluare teren cu S=151 mp, vanzare, prop. Primaria DTS
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ANALIZA DATELOR, EVALUARI.
Pentru determinarea valorii de piata a unei proprietati imobiliare , de tipul celei de
fata, Standardele de evaluare ANEVAR prevad posibilitatea utilizarii a mai multor
tehnici de evaluare si anume :

- abordarea prin Piata

- abordarea prin Venit

- abordarea prin Cost
Analizand informatiile avute Ia dispozitie , considera ca abordarile care poate fi
luata in considerare sunt abordarea prin Piata ( Metoda comparatiei directe ) si
abordarea prin Cost (Metoda reziduala).

1.Metoda comparatii directe » care face parte din abordarea de piata , este o
metoda globala care aplica informatii culese , urmarind raportul cerere —oferta, pe
piata imobiliara , reflectate in mass-media sau alte surse de informare .Se utilizeaza
la evaluarea terenului liber sau care se considera liber ptr. scopul evaluarii.Aceasta
metoda este cea mai utilizata si preferata atunci cand exista date comparabile
corecte in functie de asemanari say diferentieri .

Se bazeaza pe valoarea pe metru patrat a terenurilor libere expuse pe piata
imobiliara locala.

Pentru aplicarea acestei metode s-a utilizat o varianta a tehnica cantitativa , analiza
comparatiilor pe perechi de date , care reflecta cel mai bine natura imperfecta a
pietei imobiliare si tipul de date de piata.

Sursele de informatii au fost preluate de pe Internet, Site-ul OLX .RO.

Pentru estimarea valorii s-au parcurs mai multe etape:

— documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate,

~ lidentificarea si inspectia bunului de evaluat,

— stabilirea ipotezelor si restrictiilor care vor sta la baza elaborsrii raportului,

— selectarea tipului de valoare estimata in raport,

— aplicarea abordarilor de evaluare considerate oportune pentru estimarea
valorii bunurilor,

— estimarea valorii bunului.

In  conformitate cu Standardelor de Evaluare ANEVAR- SEV 102
Implementare, alegerea celei mai adecvate abordari sau metode , depinde de luarea
in considerare a urmétoarelor elemente:

— tipul valorii adoptate, determinat de scopul evaludrii;

— disponibilitatea datelor de intrare $i a informatiilor pentru eva

— aborddrile sau metodele utilizate de participantii pe piata re
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Conform SEV 310 - Aplicatii ale evaluarii, toate abordirile utilizate pentru
formarea si fundamentarea unei opinii asupra valorii de piatd se bazeazs pe
informatii de piata.

Tn capitolul Definitii SEV 2022 se specifica: »Abordarea prin piata oferd o
indicatie asupra valorii prin Compararea activului subiect , cu active identice sau
similare, al cdror pret se cunoaste”.
1.Evaluarea terenuluicu S =151mp , abordare de evaluare prin Piata, varianta 1

Tabel negociere de prét

Teren subiect Comparabila A teren Comparabila B teren Comparabila C teren

310 528 565 474

PRET OFERTA (EURO) 43,500 42,375 37,000

€82.4 €75.0 €78.1

Pretul de oferta (EUR/mp)

Marja de negociere estimatd (%) -10% -10% -10%
Marja de negociere estimats (EURO/mp) -8.24 -7.50 -7.81
PRET VANZARE (EURO/mp) 74.15 67.50 70.25

L J

Grila de calcul

_/LEWRs 2709.2022 | 49427
Teren intravilan cu S=181 mp , nr cadastral : 63993
Elemente de comparatie Terenul evaluat Teren comp "A” | Teren comp "B” | Teren comp "C"
(oferta) {oferta) (oferta)
Suprafata teren 151.0 500 500 360
Data ofertei Sept. 2022 Sept. 2022 August 2022 Sept.2022
P;:fod; :p';zare B 80.75 95.00 87.09

Marja de negociere se coreleaza functie de pretul solicitat; prin aceasta marja se urmareste
aducerea comparabilelorla posibile preturi de tranzactionare cat mai apropiate de realitate .

Drept de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
ajustare pentru dr. de 0% 0% 0%
proprietate (Euro / mp) 0 0 0
Pret corectat 80.8 95.0 87.1
Drepturile de proprietate ale comparabileloreste deplin,ca si in cazul proprietatii_subiect.

Conditii de finantare La piatd La piata La piata La piata
Ajustare pentru conditii 0% 0% 0%
finantare (Euro/mp) 0 0 0
Pret corectat (EURO) 80.75 95.00 87.09
Conditiile de finantare sunt "la piata' ptr. toate comparabilele ,

Conditii de vanzare independent independent | independent independent
Ajustare pentru conditii 0% 0% 0%
vanzare 0

Pret corectat (EURO) 80.75 95.00
Conditiile de vanzare suntindependente [a toate comparabilele.

s Ne Valabll 2022 s =%
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Conform SEV 310 - Aplicatii ale evaludrii, toate abordarile utilizate pentru
formarea si fundamentarea unei opinii asupra valorii de piatd se bazeazd pe
informatii de piata.
in capitolul Definitii SEV 2022 se specificd: ,,Abordarea prin piata ofera o
indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect , cu active identice sau
similare, al caror pret se cunoaste”.
1.Evaluarea terenului cu S =151mp , abordare de evaluare prin Piata, varianta 1
Tabel negociere de prét

—
Teren subiect Comparabila Ateren | ComparabilaBteren | Comparabila Cteren
310 528 565 474
PRET OFERTA (EURO) 43,500 42,375 37,000
€824 €75.0 €78.1
Pretul de oferta (EUR/mp)
Marja de negociere estimat3 (%) -10% -10% -10%
Marja de negociere estimats (EURO/mp) -8.24 -7.50 -7.81
PRET VANZARE (EURO/mp) 74.15 67.50 70.25
Grila de calcul
 1EUR= 127 09.2022 4.9427°
‘Terenintravilan cu S= 181 mp, nr cadastral : 63993
Elemente de comparatie Terenul evaluat Teren comp "A” | Teren comp "B” [ Teren comp "C"
(oferta) (oferta) (oferta)
Suprafata teren 151.0 500 500 360
Data ofertei Sept. 2022 Sept. 2022 August 2022 Sept.2022
Pret de vanzare negociat 80.75 95.00 87.09
(Euro / mp)
Marja de negociere se coreleaza functie de pretul solicitat; prin aceasta marja se urmareste
aducerea comparabilelorla posibile preturi de tranzactionare cat mai apropiate de realitate .
Drept de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
ajustare pentru dr. de 0% 0% 0%
proprietate (Euro / mp) 0 0
Pret corectat 80.8 95.0 87.1
Drepturile de proprietate ale comparabilelor este deplin, ca si in cazul proprietatii subiect.
Conditii de finantare La piatd La piatd La piatd La piata
Ajustare pentru conditii 0% 0% 0%
finantare (Euro/mp) 0 0
Pref corectat (EURO) 80.75 95.00 87.09
Conditiile de finantare sunt "la piata" ptr. toate comparabilele ,
Conditii de vanzare independent independent | independent | independent
Ajustare pentru conditii 0% 0% 0%
vanzare 0
Pret corectat (EURQ) 80.75 95.00

Conditiile de vanzare suntindependente la toate comparabilele.

Raport de evaluare teren cu S=151 mp, vanzare, prop. Primaria DTS
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—
Conditii de piats (data la piata Sept. la piata Sept. |la piata August| la piata Sept.
vanzarii) 2022 2022 2022 2022
Ajustare pentru cond. de 0% 0% 0%
piata (Euro /mp) 0 0 0
Pret corectat (EURO) 80.75 95.00 87.09
Conditiile de piata sunt aceleasi ptr. toate comparabileie , lunile August sin Septembrie 2022 ,
fata de subiect Septembrie 2022 sinuse aplica ajustari.
Destinatia terenului rezidential rezidential | rezidential | rezidential
Ajustare 0% 0% 0%
0 0 0
Pret corectat 80.75 95.00 87.09
Nuseaplica ajustari ptr comparabilele A B si C ,caresunt rezidentiale ca si subiectul aflatin
evaluare
Localizare Drobeta - Drobeta -B-dul | Drobeta -zona | Drobeta -Zona
str.Gh.lonescu Sisesti, |Vasile Ghionea Tineri Carrefour
zona banca Reiffeisen Casatoriti
ajustare pentru 20.0% 20.0% 20.0%
localizare (Euro / mp) 16 19 17
Pre{ corectat (Euro / mp) 96.90 114.00 104.51

fata de subiect.care este

Comparabila ABsi C suntsituatein zone maj rele fata de subject
boztionat median,

si'seaplia ajustari de +15%

Caracteristici fizice teren

Suprafata (mp)

151.0

500

500

360

ajustare pentru

-19%

-10%

-6%

suprafata {Euro /mp)

-18.87

-11.94

-6.55

Se aplica o ajustare de 3%

ptr.fiecare 100 mi diferenta , astfel comparabila A se va ajusta cu ( 151-
500) /100x 1% = -10,477% , comparabila B se va ajusta cu ( 151-500) /100x 3% =--10,47% , iar
comparabila Cse va ajusta cu ( 151-360) /100 x 3% =- 6,27%

Deschidere la strada

sau drum de acces

Deschidere la drum de

4,78 mi

Nu se cunoaste
deschiderea la
strada

Deschidere de

18 ml

Nu se cunoaste
deschiderea la
strada

ajustare pentru

0%

0%

0%

deschidere la un drum
acces (%)

0.00

0.00

0.00

Nu se aplica ajustari deoarece nu se cunoaste deschiderea la stra

da la toate comparabilele.

ajustari _de 5%, iar ptr comparabila B nu se aplica ajustari

Tipul de drum de acces asfaltat balastat asfaltat balastat
ajustare pentru 5% 0% 5%

topografie (Euro / mp) 4.85 0.00 5.23
Ajustare totala -14.02 -11.94 -1.33
caracteristici fizice (Euro

[ mp)

Comparabilele Asi C sunt drumuri balastate , fata de subiect care este asfaltatsi se aplica

Pret corectat (Euro / mp)

82.88

102.06

103.18:

Utilitatile tehnico-
edilitare insistem
centralizat, disponibile
@imita de proprietate

apa+canal+e.e.+termo+

gaz

apa+e.e+canal

apa+e.e.+canal

+gaz

Fara utilitati la
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4% 0% 20%
ajustare pentru utilitati 3.32 0.00 20.64
(Euro / mp)
Pret corectat (Euro / mp) 86.19 102.06 123.82

S-au aplicat ajustari de 4% ptr. fiecare utilitate in

plus sau in minus , in cazul de fata s-au aplicat

ajustari de 4% ptr. comparabila A, 0% ptr. comparabila B si +20% ptr. comparabila C.
ajustare totald netd 5 7 37
ajustare totald netd (%
din pretul de vanzare) 6.7% 7.4% 42.2%
ajustare totald brutd 43 31 50
ajustare totald brutd (%
din pretul de vinzare) 53.5% 32.6% 57.2%
Pref corectat (Euro / mp) 102.06
Suprafata teren exclusiv = 151.00 mp
Valoare Euro = 15411.06
Valoare teren exclusiv = 76,172 LEI
Valoare totala teren rotunjita = 76,170 LEI
Valoarea estimata a terenului = 76.170 lei sau 15.411 Euro
Valoarea unitara a terenului = 102.06 E/mp, 1 Euro = 4,9427 lei
2. Evaluarea terenului cu 5= 151 mp —-varianta 2
ABORDARE PRIN METODA REZIDUALA
Proprietate
Destinatia (cea mai buna utilizare) rezidentiala
Suprafata totala teren 151 :mp
Suprafata de teren construibila 60.0% 91
Suprafata construita la sol spatiu rezidential (Sc) 80 .mp
Suprafata construita desfasurata (Sd) P+E cca. 160 ;mp
Arie utila cca. 136 ‘mp
Pret estimat de vanzare (EUR/mp Sd) 750 120,000 %EUR
Cheltuieli de proiectare, amenajare si constructie 530 84,800 EUR
Cheltuieli neprevazute (% din rd. 8) 3% 2,544 §EUR
Dobanda pentru finantarea cheltuielilor 7% 6,114 %EUR
Onorarii pentru agentii imobiliare (% din rd. 7) 2% 2,400 :EUR
Profitul promotorului imobiliar (% din rd 7) 3% 3,600 :EUR
Cheltuieli totale de constructie (rd. 8 pana la 12) 99,458 ‘EUR
Pret estimat de vanzare (rd. 7) 120,000 ‘EUR
Taxe si comisioane de tranzactionare 3% 3,600
Valoarea reziduala teren (rd. 14-13-15) 16,942 :EUR |
Factor de actualizare @12% si n=1 an 0.892:
Valoare reziduala teren actualizata (rd. 16 x rd. 17) 15,100 :EUR
Cheltuieli de achizitionare a terenului (% din rd. 16) 1.0% 151 EUR
Valoarea terenului 14,949 EUR -
Valoarea unitara a terenului (EUR/mp) -rotuniit 99 .EUR/mp |99 E/mp
Valoarea estimata a terenului = 73.880 lei sau 14.949 Euro
Valoarea unitara a terenului =99 E/mp, 1 Euro = 4,9427, tﬁ;\ua' wrauton,,,’ %,
BORDE!I OCTAVIAN q
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/ ANALIZA REZULTATELOR oI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Prezentul raport de evaluare 3 avut ca obiect un teren intravilan cu destinatia
| rezidentiala » €U S=151 mp , delimitat » Numar cadastral 63993, CF 63993 , Strada
Gh. lonescu Sisesti nr.9A » Municipiul Drobeta Turnu Severin , judetul Mehedinti .
Prin cerere , se solicita acordarea dreptului de Cumparare ptr.un teren cu suprafata
de 151 mp.
Ptr. terenul aflat in evaluare a fost realizata o ridicare cadastrala si a putut fi
prezentat un extras de carte funciara cy un plan de amplasament |
Identificarea a fost realizata Ia fata locului in lipsa solicitantului de cumparare si fara
proprietar .
Comparabile de vanzari au fost obtinute de pe Internet ca valabilitate lunile August
si Septembrie 2022.
La data vizionarii, terenul nu era liber de sarcini constructive , avand pe el construit
un sopron , avand o destinatia rezidentiala.
'In urma aplicarii a 2 abordari de abordari de evaluare , Piata ( Comparatii) si Cost
(Metoda reziduala|) s-au obtinut urmatoarele valori :

VALQAREA DE PIATA ESTIMATA A TERENULUI Cu 76.170 LEI W
5=151 MP , DETERMINATA PRIN PIATA Echivalent 15.411 EURO
VALQAREA NU CONTINE T.V.A.
1

S!
VALOAREA DE PIA]'A ESTIMATA A TERENULUI Ccu 73.880 LEI
$=151 MP , DETERMINATA PRIN METODA o
REZIDUALA Echivalent 14.949 EURO
VALOAREA NU CONTINE T.V.A. ]

e observa ca prin aplicarea a 2 metode diferite de evaluare s-ay obtinut rezultate
‘“apropiate cu o diferenta de 3 % intre valori .

Analizand datele prezentate evaluatorul decide ca valoarea estimata de piata a

terenului cu S= 151 mp , ar putea fi :

$=151 MP , DETERMINATA PRIN PIATA Echivalent 15.411 EURO
VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA A TERENULUI cU 76.170 LEI [

Argumente care au stat la baza elabordrii acestei concluzii precum si considerentele
privind valoarea sunt:

> valoarea a fost exprimatd tinand seama exclusiv de i

ipotezele speciale si aprecierile exprimate in prezentul raport t“‘“;:‘:;:v"":"
> valoarea estimats in valuta este valabilj atat timp cat co tuﬂeoﬂ?\ & s

Valabil 2027
T D s
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care s-a realizat evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie,
evolutia cursului de schimb, etc.), nu se modifici semnificativ.
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent, o dati
cu trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar si nu este liniar)
» valoarea nu contine taxa pe valoare addugat3
» valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu

» valoarea este subiectivi

> evaluarea este o opinie asupra unei valori
» raportul a fost pregitit pe baza standardelor, recomandirilor Si
metodologiei de lucru, recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationali a

Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Anexe:
- fotografii
- comanda de evaluare
- cererea solicitant
- extrasul CF 34087/05.09.2022
- planul de amplasament

- Ccomparabile de vanzari terenuri intravilane A B si C

Expert Evalutor Autorizat ANEVAR
Octavian Bprdel
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Imagini cu proprietatea aflata in evaluare

Teren cu S= 151 mp, strada Gh.lonescu Sisesti nr.9A, Drobeta Turnu Severin

Imagini din zona

PUATORIGS S
ey




JUDETUL MEHEDINTI
PRIMARIA MUNICIPIULUI DR.TR. SEVERIN

ACT ADITIONAL
privind modificarea contractului
de concesiune nr. 1064/23.08.2017

PRIMARIA MUNICIPIULUI DROBETA TURNU SEVERIN, cu sediul in
str. M-gal Averescu nr.2, reprezentatd prin Domnul Marius Screciu in calitate de
Primar si Pasat Mirela — Secretar, pe de o parte si

ROMAN COSTINEL LORIN, cu domiciliul in Drobeta Turnu Severin,
Bid.Alunis nr.5A, bl.VD7, sc.1, ap.33, jud.Mehedinti, in calitate de concesionar in
contractul nr. 1064/23.08.2017 , pe de alta parte;

Avand in vedere cererea nr.21096/21.09.2017 ;

Vizénd si adresa UAT Municipiul Dr.Tr.Severin,Directia Cadastru Fond
Funciar, Serviciu Cadastru cu nr.20513/20.09.2017 si planul de amplasament si
delimitare a imobilului eliberat de Biroul de cadastru Dr.Tr.Severin, de comun acord
au hotérat modificarea contractului de concesiune nr.1064/23.08.2017, astfel:

Art.1 Se modificd cap.Il Obiectul contractului de concesiune, care va avea
urmatorul continut:

,»Obiectul contractului il reprezintd concesionarea terenului in suprafati de
151mp(138,5mp cf. contractului de concesiune nr.1064/23.08.2017 + 12,5mp rezultati
in urma masurdtorilor din teren cf. planului de amplasament si delimitare a
imobilului), situat in Municipiul Drobeta Turnu Severin, str. Gh.Ionescu Siseti nr.9A,
avand destinatia de locuinta.”

Art.2 Se modifica cap.IV PRETUL , care va avea urmatorul continut:

,» Redeventa anuald este de 14792lei/an, respectiv 32,27euro/an(leuro=
4,5841lei la data de 18.10.2017), conform HCL nr.22/20.03.2003.

Art.3 Celelalte clauze din contractul de concesiune mai sus mentionat riméan
nemodificate.

Artd Prezentul act aditional a fost incheiat azi 24 [0.44-F, in doui

exemplare, cate unul pentru fiecare parte.
«C M 4

Concedent,

Coné¢esionar,

Primar — Marius Scrgi

Director Economic — B1zoi Ana - Maria %/

Q"l'/
Arhitect Sef — Burlacu Stefan/j/{

=

Sef Serviciul Comercial — Iordache Remo

Oficiu Juridic — Dolof Almeia 07
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CAP.I PARTILE CONTRACTANTE P ’\m\}\

intre Primaria municipiului Drobeta Turnu Severin, cu sediul in str. M.Averescu nr.2
reprezentatd prin Marius Screciu — Primar si Mirela Pisat - Secretar in calitate de concedent
pe de o parte si ROMAN COSTINEL LORIN, CNP 1710601250571, identificat cu C.I.
seria MH nr.266059, cu domiciliul in Drobeta Turnu Severin, Bld. Alunis nr.5A, bl.VD7,
sc.1, ap.33, jud. Mehedinti in calitate de concesionar, pe de alti parte ;

in temeiul O.U. nr.34/2006 privind regimul concesiunilor, Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea constructiilor, modificatd, a deciziei civile a Tribunalului Mehedinti cu
nr.776/A/15.05.1997, a raportului de evaluare si a cererii cu nr.16928/27.07.2017, s-a
incheiat prezentul contract de concesiune.

CAP.Il OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art.1 Obiectul contractului il reprezinti concesionarea terenului in suprafati de
138,5 mp(rezultati in urma diminuarii suprafetei de 263mp concesionati prin contractul de
concesiune nr.177/01.05.1996 cu suprafata de 124,5mp, cf. deciziei civile nr. 776/A/
15.05.1997) situat in municipiul Drobeta Turnu Severin, str. Gh.Ionescu Siseti nr.9A,
avéand destinatia de locuinta.

CAP.III DURATA INCHEIERII CONTRACTULUI

Art.2 Terenul situat in municipiul Drobeta Turnu Severin, str. Gh.Ionescu Siseti
nr.9A , se concesioneazi pe o durati de 28 ani.

CAP.IV PRETUL

Art.3 Redeventa anuald este de 135,14 LEV/an, respectiv 29,6 EUR/an, (1 EUR =
4,5657LEI la data de 07.08.2017 ), conform H.C.L. nr.22/20.03.2003.

- pag.1-



CAP.V MODALITATI DE PLATA

Art.4 Plata contravalorii concesiunii se poate face la casieria primériei sau prin O.P. la
Trezoreria municipiului in contul nr. RO77TREZ46121A300530XXXX, semestrial, in doui
trange egale, prima pand la 30 martie ,iar cea dea doua p4ni la 30 septembrie a anului in
curs,dar nu mai tarziu de aceasti data, in lei la cursul euro, in momentul efectuirii platii.

Valoarea concesiunii poate fi achitatd integral pani la sfirsitul anului in care s-a
adjudecat licitatia sau anul n care concesionarul si-a depus solicitarea scrisi de plata
integrala.

CAP.VI DREPTURILE PARTILOR

Art.5 Concesionarul are dreptul de a folosi terenul ce face obiectul contractului si si-I
lase liber de sarcini la expirarea contractului de concesiune.

Art.6 (1) Concedentul are dreptul si urméreascd modul cum sunt respectate clauzele
contractuale si sd dispund procedura de reziliere in cazul nerespectirii acestora cu notificarea
prealabild a concesionarului.

(2) La expirarea contractului de concesiune concedentul isi rezerva dreptul de a
solicita concesionarului incheierea contractului de vanzare — cumpérare asupra bunurilor de
preluare prin notificarea acestei intentii cu 30 zile nainte de expirare.

CAP.VII OBLIGATIILE PARTILOR - clauze stabilite in caietul de sarcini
Art.7 a) Concesionarul este obligat sd asigure exploatarea terenului in conditiile
stabilite de concedent.

b) Concesionarul este obligat si exploateze in mod direct bunul  ( terenul )
concesionat .

c) Concesionarul nu poate subconcesiona terenul. in cazul vanzirii constructiei
realizate pe teren se poate cesiona contractul de concesiune cu acordul proprietarului.

d) Concesionarul are obligatia sa plateasci redeventa la termenul stabilit in
contract.

e) La incetarea contractului de concesiune concesionarul este obligat sa restituie
concedentului terenul ce a ficut obiectul contractului liber de sarcini daci concedentul nu-si
manifesta intentia de a cumpéra si bunurile de preluare.

f) Concesionarul se obligd si ocupe numai suprafata de teren ce face obiectul
respectivului contract si se obliga sd nu ocupe o alti suprafata de teren din domeniul public
sau privat al concedentului.

g) In cazul in care terenul concesionat este afectat in subteran (ca viciu ascuns)
de retele edilitar gospodaresti (apd, canal, cablu de electricitate, etc) acestea vor fi deviate de
catre concesionar pe cheltuiala proprie.
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Art.8 Concedentul este obligat sd nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturllor
rezultate din prezentul contract de concesiune.

CAP.VIII INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
Art.9 Prezentul contract de concesiune inceteazd de drept, In urmitoarele situatii :

a) La expirarea duratei stabilite in contract, daci pirtile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia in conditiile legii ;

b) In cazul in care interesul national sau local o impune , prin denuntarea
unilaterala de citre concedent cu plata unei despagubiri juste , care se face prin hotirare a
Consiliului Local. Despégubirea se poate compensa proportional cu redeventa neachitata.

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concesionar prin
reziliere cu plata de despagubiri ;

d) La disparitia dintr-o cauza de forta majori a bunului concesionat sau in cazul

.....

neposibilitatii obiective al concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, firi plata unei
despégubiri .

e) In situatia in care se va solicita restituirea in naturd a terenului conform
dispozitiilor Legii nr. 10/2001.

f) Contractul se reziliaza de drept, fard somatie, in cazul in care concesionarul
ocupd o suprafatd de teren mai mare decét cea care face obiectul prezentului contract.

CAP.IX RESPONSABILITATI DE MEDIU
Art.10 Concesionarul isi asuma toate responsabilititile de mediu cu privire la terenul
concesionat i la constructiile realizate pe acesta, pe toati durata concesiunii.

CAP.X RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art.11 a)Nerespectarea de citre partile contractante a obligatiilor cuprinse in
prezentul contract de concesiune atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.
b)Terenul ce face obiectul contractului de concesiune va fi pus in posesie prin
proces verbal de predare primire de catre concedent prin Serviciul Urbanism, in termen de
30 zile de la data incheierii concesiunii. Nerespectarea acestui termen atrage rezilierea de
drept a contractului.

CAP.XI LITIGI

Art.12 a) Litigiile apdrute intre parti pe durata derularii contractului se solutioneazi pe
cale amiabili ;

b) In cazul neintelegerii intre parti cu privire la solutionarea litigiilor,
competenta de solutionare revine instantei judecatoresti de drept comun.

CAP.XII ALTE CLAUZE
Art.13 a) Partile contractante pot rezilia contractul pe cale conventionals si inainte de
expirarea concesiunii dacd nu se impune continuarea acesteia.
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b) Pentru neachitarea redeventei la termenele stabilite in contract se percep
penalitati de 0,3% pentru fiecare zi de intarziere.

Incepénd cu data incheierii prezentului contract , contractul de concesiune nr.
177/01.05.1996 inceteaza.

Prezentul contract s-a incheiat in doud exemplare, céte unul pentru fiecare din parti.

CONCEDENT

CONCESIONAR

Primar — Marius Screciu

Secretar — Mirela Pész{t

Arhitect Sef — Burlacu Stefan

;
V\‘

Director Economic — Ana Maria Bizoi (/4/

L

- pag.4 -



" T PRIMARIA MUNICIPIULUI

DROBETA TR. SEVERIN

INREGISTRAT NR, scrobio b,
2021 LNALL s 2UA DL ..

PRIMARIA MUNICIPIULUI BR. TR, SEVERIN
DIRECTIA PATRIMONIU
INREGISTRAT NR. Go2

AN EOUY | in 0.9 23/

Y-l %‘ Wl o MQFMM

i dadi,



’g‘ Oficiut de Cadastru si Publicitate Imobiliard MEHEDINTI Nr. cerere 34087

Biroul de Cadastru si Publicitate iImobiliara Drobeta-Turnu Severin Ziua 05
w Luna 09
- Anul 2022
EX-'-RAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE 100“370[695
Carte Funciara Nr. 63993 Drobeta-Turnu Severin ||I}|“I”|mmm| II” 'E" " HWWIWI'[
A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Drobeta-Turnu Severin, Str Ghe | Sisesti, Nr. 9A, Jud. Mehedinti
Nr. |Nr. : . ;
Crr:t fir f:::gs:?ﬁ'c il Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 63993 151 Teren imprejmuit;
B. Partea ll. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

11661 / 19/01/2018
/Act Normativ nr. 678, din 12/09/2002 emis de Guvernul Romaniei; Act Administrativ_ nr. 1064, din|
i23/08/2017 emis de PRIMARIA MUN. SEVERIN; Act Administrativ nr. 2469, din 16/01/2018 emis de primaria|
.mun. severin; Act Administrativ.  nr. 66557, din 25/10/2017 emis de PRIMARIA MUN. SEVERIN; Act;
?Ad,mﬁstrativ_ nr. 38368, din 22/11/2017 emis de ocpi mh; ) e
. B1 tlntabulare, drept de PROPRIETATEcu titlul de drept domeniul privat,| Al, Al.l ’,
. idobandit prin Lege, cota actuala 1/1 I - ;
. 1) MUNICIPIUL DROBETA TURNU SEVERIN

12552 / 26/04/2018
'Act Administrativ nr. 11462, din 18/04/2018 emis de QCPI MH;
82 |se respinge cererea avand ca aobiect alipirea imobilelor cu numere| AL
cadastrale 63993 si 63761 =
120222 / 05/07/2018
| |se respinge notarea receptiei propunerii de alipire a imobilelor cu| Al

.+ B3 numere cadastrale 63761 si 63993 , formand un singur corp de|
____iproprietate cu numar cadastral 64306.°

1753/ 21/01/2019

‘Act Administrativ nr. 242, din 27/09/2018 emis de Consiliul Local al municipiului Drobeta Turnu Severin: Act;
|Administrativ nr. 10368, din 27/11/2018 emis de MAI - Institutia Prefectului - judet Mehedinti; J
i se noteaza trecerea imobilului din domeniul public al municipiului Al
| BS Drobeta Turnu severin in domeniul privat al municipiului Drobeta

[ Turnu severin.

i

1Act Admin’istEtiv nr. 18738, din 20/06/2018 emis de OCP! MH; ]
|

|

|

]

C. Partea Ill. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale |
de garantie si sarcini |

7921/ 14/03/2018 B
‘Act Administrativ_nr. 1064, din 23/08/2017 emis de PRIMARIA DR TR SEVERIN; _

C1 |Intabulare, drept de CONCESIUNEpe o perioada de 28 de ani Al
| | 1) ROMAN COSTINEL-LORIN ) -
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Teren

Carte Funciard Nr, 63993 Comuna/Ora§/Mun1c1p/u Drobeta- Turnu Sevenn

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

63993

151

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL - -
\ 7 B5057
€1
i
& 4 i
r\~r~_ U -
sa761
I 3992 -
¥ -: 43783
I
)
2328
H |
it
Lo ‘
Date referitoare la teren
Nr | Categorie [intra | Suprafata - " .
crt | folosints |vitan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
curti  Tpa | 151 - - -
| constructii
Date referitoare la constructii
- Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
A Fara |S. construita Ta sol:29 mp; S. construita
ALl 63993-C1 constructii anexa 29 acte |desfasurata:29 mp; POLATA

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)

1 2 5.729
2 3 10.12
3 4 14.145

4 5 4.782
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Carte Funciara Nr. 63993 Comuna/Oras{Municipiu: Drobeta-Turnu Severin

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit o= {m)

5 6 24.246|
6 7| 5.713
7 K 5.217

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinss si in forma fizicad a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitétii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rojverificare, folosind codul! de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generérii,
05/09/2022, 10:24

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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BENEFICIAR : Roman Costinel Lorin
PUNCT DE LUCRU: Dr. Tr. Severin, G. |. Sisesti nr. 9A,
jud.Mehedinti

OBIECTUL.: autorizarea executarii lucrarii construire polata

PROCES VE;BAL DE RECEfTIE FlNALA
& din A

INVESTITOR : ROMAN COSTINEL LORIN

Privind lucrarea : Construire polata parter din municipiului Drobeta Turnu Severin, strada G.
I. Sisesti nr. 9A, jud. Mehedinti, autorizata cu autorizatia de consiruire nr. 656 din data de 15.
09. 2022 cu valabilitate pana la data de 15.09.2023, eliberata de catre Primaria municipiului
Drobeta Turnu Severin.

I. Comisia de receptie si-a desfasurat activitatea in intervalul 19.09.2022 — 20.09.2022 fiind
formata din:

Nr.crt. Numele si prenumele Calitatea Denumirea unitatii de care |
~_apartine
1 Burlacu Stefan Arhitect sef Primaria Dr.Tr.Severin
2 | Arh. Birlan Puiu Sorin Proiectant - |
3 ROMAN COSTINEL LORIN proprietar ] B

Il. In urma examinarii lucrarii si a documentelor, comisia a constatat urmatoarele:
I1.1. Lucrarile pe specialitati au fost executate si receptionate conform listei anexate.
I.2.Lucrarile au fost complet terminate la data de 19.09.2022

11.3. Observatiile facute de comisie sunt:

Lucrarile au fost executate si terminate in totalitate conform documentatiei tehnice
intocmite in baza careia s-a eliberat Autorizatia de construire nr. 656 din 15. 09. 2022

I.4. Cartea tehnica a constructiei si fisa sintetica a obiectului : AU FOST completate.

I1.5. Instructiunile de exploatare si urmarile a comportarii in timp a obiectului : SUNT in
posesia utilizatorului.

I1.6. Constructia s-a comportat corespunzator de la data .
I1.7. Valoarea lucrarilor executate este de ...... 3000.. lei.

. In urma constatarilor facute, comisia propune : admite receptia finala si propune
intabularea Tn cartea funciara.

IV. Comisia motiveaza propunerea facuta prin : -

V. Comisia recomanda urmatoarele : -



VL. Prezentul proces verbal continand doua file a fost incheiat astazi 20 09 2022 la sediul
Primariei mun.Dr.Tr.Severin in 3 exemplare.

COMISIA:
Presedinte: Specialist;
Burlacu Stefan arhitect sef

Primaria mun.Dr.Tr.Severin

Membrii:
Arh. Birlan Sorin Puiy proiectant

N
ROMAN COSTINEL LORIN proprietar
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ROMANIA
Judeful MEHEDINTI
PRIMARIA MUNICIPIULUI DROBETA TURNU SEVERIN.

Nr.35100din ... /997 2022

Ca urmare a cererii adresate de 1) ROMAN COSTINEL-LORIN

cu domiciliul/sediul 2) in judetul MEHEDINTI municipiul/orasul/comuna DROBETA TURNU
SEVERIN, satul ............. » sectorul ......, cod postal ............ > Str. GH.LSISESTI, nr.11, bl.. .. SC.....
et..... ap...., telefon/fax......... se-mail............., inregistrati la nr. 35100 din 14.09.2022.
In conformitate cy prevederile Legii nr. 50/ 1991, privind autorizarea executani lucririlor de
constructii. republicati, cu modificirile si completirile ulterioare,
SE AUTORIZEAZA
executarea lucririlor de construire/desfiinfare pentru:

Autorizarea executirii lucririlor de construire polatd amplasati pe o platformi din beton, cu
Structurd metalica, acoperis metalic cu invelitoare din tabla,

pe imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul MEHEDINTI
municipiul/orasul/comuna DROBETA TURNU SEVERIN, satul .......... , sectorul ...
codpostal ............ . > stt. GH.IONESCU SISESTI, nr.9A, bl..., sc..., et..., ap...
Cartea funciara 4) 63993
Fisa bunului imobil sau nr. cadastral 63993

- lucrariri in valoare de 3.000,00LEX

in baza documentatiei tehnice — D.T. pentru autorizarea executirij lucririlor de construire polata (D.T.A.C.
+D.T.O.E.), respectiv de desfiintare a constructiilor (D.T.A.D. + D.T.O.E)nr. 6) din elaborati de S.C.
PROJECT RA-ARH S.RL. cu sediul in judetul MEHEDINTI smunicipiul/orasul/comuna
DR.TRSEVERIN sectoru]l ... > satul........ cod postal ...... B § S s Muee, bl scu, et ap

din Roménia.

- Ydcest document confine date cu caracter personal prelucrate in conformitate cy prevederile
Regulamentului (UE) nr.679/2016
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CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE PRECIZARE:

A. Documentatia tehnici — D.T. (D.T.A.C. + D.T.O.E., sau D.T.A.D.) — vizatd spre neschimbare — impreuna

cu toate avizele §i acordurile obfinute, precum si punctul de vedere/actul administrativ al autoritafii
competente pentru protectia mediului, face parte integranta din prezenta autorizatie.

l acordurilor obtinute) constituie infractiune sau contraventie, dupd caz, in temeiul prevederilor art. 24 alin. (1), respectiv
| art. 26 alin. (1) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicatd.

| Nerespectarea intocmai a documentatiei tehnice — D.T. vizatd spre neschimbare {inclusiv a avizelor §i \

l in conformitate cu prevederile art. 7 alin. (15)—(15") din Legea nr. 50/1991 si cu respectarea legislatiei pentru
aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA)privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, in situatia in care in timpul executdrii lucrarilor §i numai in perioada de valabilitate a autorizaiiei |
de construire survin modificari de tema privind lucrarile de construciii autorizate, care conduc la necesitatea modificarii
licesmra_ titularul are obligatia de a solicita 0 noud autorizatie de construire. \

B. Titularul autorizatiei este obligat:

1. sianunte data inceperii lucrarilor autorizate, prin trimiterea instiiniarii conform
jormularului anexat autorizatiei (formularul-model F. 13) la autoritatea administratiei publice locale emitentd a autorizatiei:

2. saanunie data inceperii lucrarilor autorizate, prin trimiterea ingtiintarii conform
formularului anexat autorizatiei (formularul-model F. 14) la inspectoratul teritorial in constructii, impreuna cu dovada
achitarii cotel legale de 0.1% din valoarea autorizatd a lucrdrilor de constructii i instalatii aferente acestora:

3. saanunie data finalizérii Jucrarilor autorizate, prin trimiterea ingtiintérii conform
formularului anexat autorizatiei (formularul-model F. 15) la inspectoratul teritorial in constructii, odatd cu: convocared
comisiei de receptie;

4. sapastreze pe santier, in perfectd stare, autorizatia de construire §i documentatia tehnica
D.T.(D.T.A.C. + D.T.O.E/D.T.AD.) vizata spre neschimbare, impreuna cu Proiectul Tehnic — P. Th si Detaliile de executie
pentru realizarea lucrarilor de constructii autorizate, pe care e va prezenta la cererea organelor de conirol. potrivit legit. pe
toata durata executdrii hucrarilor.

5. in cazul in care, pe parcursul executarii lucrarilor, se descoperd vestigii arheologice (fragmente de ziduri.
ancadramente de goluri, fundatii, pietre cioplite sau sculptate, oseminte, inventar monetar, ceramic etc.) si sisteze executarea
lucrarilor. sa ia masuri de paza si de protectie si sa anunie imediat emitentul autorizatiei, precum §i Directia judeteand peniry
cultura, culte si patrimoniu:

6. < respecte conditiile impuse de utilizarea si protejarea domeniului public, precum §i de protectie a mediului.
potrivit normelor generale si locale;

7. si transporte la rampa de gunoi a municipiului cu SC BRANTNER SERVICII ECOLOGICE SA materialele
care nu se pot recupera

(se completeazd de catre emitent) sau valorifica, rimase in urma executarii lucrarilor de constructii;

8. sa desfiinteze constructiile provizorii de gantier Tn termen de ...5 . zile de la terminarea efectiva a lucraritor:

9. lainceperea executiei lucrarilor, si monteze la loc vizibil ,,Panoul de identificare a investitiei” (vezi anexa nr. 8
la normele metodologice);

10. la finalizarea exccutiei lucrarilor, s monteze Placuta de identificare a investitiei:

11. in situatia nefinalizirii luerdrilor in termenul prevdzut de autorizatie, si solicite prelungirea valabilitatii
acesteia. cu cel putin 15 zile inaintea termenului de expirare a valabilitatii autorizatiei de construire/desfiintare (inclusiv
durata de executie a lucrérilor);

12. s prezinte ,.Certificatul de performantd energetica a cladirii” la efectuarea receptiei la terminarea lucrérilor:

13. sa solicite .,Autorizatia de securitate la incendiu” dupd efectuarea receptiei la terminarea lucrarilor sau nainte
de punerea in functiune a cladirilor pentru care s-a obtinut ..Avizul de securitate la incendiu™:

14. sa regularizeze taxa de autorizare ce revine emitentului, precum si celelalte obligatii de plata ce i revin. potrivil
leeii. ca urmare a realizérii investitiet;

15. sa declare constructiile proprietate particulara realizate, in vederea impunerii. la organele financiare teritoriale
wau la unititile subordonate acestora, dupd terminarea lor completa §i nu mai tarziu de 15 zile de la data expirarii termenului
de valabilitate a autorizatiei de construire/desfiintare (inclusiv durata de executie a lucrarilor).

C. Durata de executie a lucririlor este de 12 Luni /zile, calculati de a data inceperii efective a lucrarilor

(anuntata in prealabil), situatie in care perioada de valabilitate a autorizatiei se extinde pe intreaga durati de executie a
lucrarilor autorizate.
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e 12 luni/zile de la data emiterii, interval de timp

enul de valabilitate a autorizatiei este d

D. Term
in care trebuie fncepute lucrarile de executie autorizate.
PRIMAR, SECRETAR,
(numele, prenumeie sl semnatura) (numele, prenumele si semnétura)
MIRELA|PASAT

ARHITECT SEF,
(numele prenze\e si semnatura)

sn;:j!j gy,ACU

Aparatul d.%ﬁecial fate,
Sk

Taxa de autorizare in valoare de 3 LEI fost achitata conform chitantei ardt? 9 din 76- 5’5} 22
prezenta autorizatie a fost transmisa solicitantului direct/prin postd la data de ...
insotitd de ......... (erraesnnnenes ) exemplar(e) din documentatia tehnica — D.T., fmpreund cu avizele §i acordurile

obtinute, vizate spre neschimbare.

jvind autorizarea executarii lucraritor de constructii.

te cu prevederile Legii nr. 50/1991 pr

in conformital
republicatd, cu modificarile st completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Autorizatiei de construire/desfiintare
deladatade ....oooeneen pani la data de cerieieees

Dupa aceastd datd, 0 noud prelungire @ valabilitajil nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in
conditiile legii, o altd autorizatie de construire/desfiintare.
PRIMAR, SECRETAR,
(numele, prenumele si semnatura)

(numele, prenumele $i semnatura)

- ————

ARHITECT SEF,
L.S. (numele prenumele i semnatura)
Data prelungiril valabilitatiiz ......-- USSP
Achitat taxa de ......... Jei, conform Chitantei nr. ......ccoveeee din ...oooeenes

Transmis solicitantului la data A€ onneeeneannemennee



