ROMANIA
JUDETUL MEHEDINTI

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
DROBETA-TURNU SEVERIN

PROIECT DE HOTARARE

nr. 327 din 20.10.2022

privind aprobarea concesiondril, fard ficitatie publicd si a raportului de evaluare a suprafetei de teren de
73 mp, situatd in municipiul Drobeta-Turnu Severin, Str. Dorobanti, nr. 13, identificat cu NC 69476, catre
dna Popescu Georgeta

Tinand cont de:

a) Referatul de aprobare nr.......... :

b) Raportul nr.149/17.10.2022 al Directiei Patrimoniu, privind aprobarea concesicnarea prin atribuire
directa pentru o perioada de 49 de ani a imobilului teren in suprafatd de 73 mp, situat in
municipiul Drobeta-Turnu Severin, Str. Dorabanti, nr.13, cdtre dna. Popescu Georgeta, identificat
cu NC 69476 in vederea extinderii locuintei (anexa gospodareasca - bucitarie de vara) ;

c) dispozitiile art.362 alin.1 si alin.3 din OUG nr. 57/2019 privind codul administrativ corchorat cu
dispozitiile art. 15, litera e) din Legea 50/1991;

d) Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local.

n conformitate cu dispozitiile art. 129 alin. 2, lit. (c) coroborat cu alin. 6, lit. (b), art. 139 alin. 3, lit. (g)
din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ precum si

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DROBETA-TURNU SEVERIN

adopta prezenta hotarére:

Art. 1 - Se aproba concesionarea prin atribuire directd pentru o perioada de 49 de ani a imobilului teren
in suprafata de 73 mp, situat in municipiul Drobeta-Turnu Severin, Str. Dorobanti, nr.13, catre dna
Popescu Georgeta, identificat cu NC 69476 in vederea extinderii locuintei (anexd gospodareasca -
bucatarie de vara).

Art. 2 - Se aproba Raportul de evaluare nr. 72T/12 Octombrie 2022 intocmit de catre evaluator autorizat
ANEVAR, Octavian Bordei, valoarea de piatd a imobilului este de 15.450 lei (3.130 Euro), iar nivelul minim
lei/an ( 125,2 Euro/an), valoarea unitara este 211,57 lei/mp (42,87 Euro/mp), conform Anexei nr. 1 care
face parte integranta din prezenta hotdrare.

Art. 3 - Contravaloarea serviciilor de evaluare, in suma de 600 de lei, urmeaza a fi recuperatd de la
concesionar, anterior semnarii contractului de concesiune.

Art. 4 -Ducerea la indeplinire a prezentei hotarari revine Directiei Patrimoniu din aparatul de specialitate al
primarului.

Art. 5 -Neincheierea contractului de concesiune in termen de 30 de zile de la data adjudecarii din culpa
concesionarului atrage revocarea hotararii.

Art. 6 - Hotararea se transmite Institutiei Prefectului - Judetul Mehedinti,se comunicd Primarului
Municipiului Drobeta Turnu Severin, directiilor mentionate cu ducerea la Tndeplinire si se publica pe site-



ul institutiei www. primariadrobeta.ro.

AVIZEAZA PENTRU LEGALITATE:
SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI DROBETA-
TURNU SEVERIN
Mirela-Onuta PASAT

be

INITIATOR
Daniel-Oli



UNITATEA ADMINISTRATIV
TERITORIALA
MUNICIPIUL DROBETA TURNU
SEVERIN
Strada Maresal Averescu nr. 2 Drobeta Turnu

Severin
Telefon: 0252.31.43.79 Fax: 0252.31.63.17
E-mail: primaria( primariadrobeta.ro

Nr. 4 ,
Serv?cﬁllojdjédégo/h{egc’ioszo ’a

Raport de avizare

Avénd in vedere:

-Raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu Turnu Severin Inregistrat cu numérul
149/17.10.2022 privind aprobarea concesiondrii, fara licitatie publica si a raportului de evaluare
a suprafetei de teren de 73 mp, situat in municipiul Drobeta Turnu Severin, str. Dorobanti, nr.
13, identificat cu NC 69476, citre dna Popescu Georgeta.

- Referatul de aprobare privind aprobarea concesionarii, féra licitatie publica si a raportului
de evaluare a suprafetei de teren de 73 mp, situat In municipiul Drobeta Turnu Severin, str.
Dorobanti, nr. 13, identificat cu NC 69476, catre dna Popescu Georgeta

-prevederile dispozifiilor art. 362 alin.1 si alin.3 din OUG nr.57/2019 privind codul
administrativ coroborat cu dispozitiile art.15, lit. €) din Legea nr.50/1991, in conformitate cu
dispozitiile art. 129, alin.2, lit.(c) coroborat cu alin.6, lit.(b), art.139, alin.3,lit(g) si art. 196
alin.1, lit. adin OUG nr. 57/2019 privind codul administrativ;

Avizam favorabil

- Propunerea privind aprobarea concesiondrii, fard licitatie publicd si a raportului de
evaluare a suprafetei de teren de 73 mp, situat in municipiul Drobeta Turnu Severin, str.
Dorobanti, nr. 13, identificat cu NC 69476, citre dna Popescu Georgeta

SEF SERVICIU JURIDIC CONSILIER JURIDIC
FIRU RAMONA SIMONA OPRITA

3 q‘/




MUNICIPIUL DROBETA-TURNU SEVERIN

Directia Patrimoniu

Str. M. Kogilniceanu, Nr. 2, Bl. VT3- parter
Telefon: 0252.321599 Fax: 0252.306326
E-mail: primaria@primariadrobeta.ro

Nr. 149/17.10.2022

Avizat Serviciul Juridic
Prin raport de avizare nr.

Raport de specialitate,

privind aprobarea concesiondrii, fdrd licitatie publicd si a raportului de evaluare a suprafetei de
teren de 73 mp, situat in municipiul Drobeta-Turnu Severin, Str. Dorobanti, nr.13, identificat cu NC
69476, cdtre dna Popescu Georgeta

Prin Contractul de Vanzare- Cumparare nr. 1673 din 06 septembrie 2022, autentificat de BIN
Cosmin Alexandru Serban, dna. Popescu Georgeta a dobandit imobilul teren in suprafatd de 170 mp,
situat in municipiul Drobeta-Turnu Severin, Str. Dorobanti, nr 13.

Ulterior, prin Cererea Inregistratd sub numérul 33983/06.09.2022, dna Popescu Georgeta,
solicita concesionarea suprafetei de 73 mp, teren limitrof suprafetei detinute conform Contractului de
Vanzare - Cumpdrare din 06 septembrie 2022 in vederea extinderii locuintei (anexd gospodareasca-
bucitarie de vard) potrivit Memoriului justificativ, asumat de catre arhitect Alexandru Baleanu.

Din Extrasul de carte funciara nr. 23070 din 10.06.2022 rezulta cd imobilul teren in suprafata
de 73 mp situat In Drobeta Turnu Severin, Str. Dorobanti, nr.13, identificat cu NC 69476, este
proprietatea municipiului Drobeta Turnu Severin si face parte din domeniul privat.

Prin Certificatul de urbanism nr. 1083 din 06.10.2022 Serviciul Urbanism arata cd imobilul
teren in discutie este destinat construirii de locuinte individuale, anexe cu functiuni complementare
zonei de locuit - bucatii de vard, magazii garaje, spatii de comert, institutii publice si servicii,
constructii pentru activitdti nepoluante.

Conform Raportului de evaluare nr. 72T/12 Octombrie 2022, intocmit de catre evaluatorul
autorizat A.N.E.V.A.R. ing. Octavian Bordei, valoarea de piatd a imobilului este de 15.450 lei (3.130
primii 25 de ani este de 618 lei/an ( 125,2 Euro/an), valoarea unitara este de 211,57 lei/mp (42,87
Euro/mp).

Avénd n vedere situatia de fapt si de drept, raportat la dispozitiile art.362 alin.1 si alin.3
din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ coroborat cu dispozitiile art. 15, litera e) din
Legea 50/1991, propunem concesionarea prin atribuire directa a imobilului teren in suprafata de 73
mp situat iIn Drobeta Turnu Severin, Str. Dorobanti, nr.13, identificat cu NC 69476 citre dna.
Popescu Georgeta, inclusiv a Raportului de evaluare nr. 72'T/12 Octomrbie 2022 intocmit de cétre
evaluatorul autorizat A.N.E.V.A.R. ing. Octavian Bordei.

Director, Sef Serviciu Licitatii, Inspector,
Contractare si Executiri Silite,

Radu Lapadat Adrian Ofiteru Maidailina Trasca
; ™\ )
ol Zly



MUNICIPIUL DROBETA TURNU SEVERIN
Directia Patrimoniu
Str. M. Kogalniceanu Nr.2 , Bl. VT3- parter
Telefon: 0252.321599 Fax: 0252.306326

E-mail: primaria@ primariadrobeta.ro

N 22/ /.Z/ P, 222

Referat de aprobare

privind aprobarea concesiondrii, fard licitatie publicd §i a raportului de evaluare a
suprafefei de teren de 73 mp, situat in municipiul Drobeta-Turnu Severin, Str. Dorobanti,
nr.13, identificat cu NC 69476, catre dna Popescu Georgeta

1) Motivul emiterii actului administrativ cu caracter normativ

Prin Contractul de Vanzare- Cumparare nr. 1673 din 06 septembrie 2022, autentificat
de BIN Cosmin Alexandru Serban, dna. Popescu Georgeta a dobandit imobilul teren in
suprafatd de 170 mp, situat iIn municipiul Drobeta-Turnu Severin, Str. Dorobanti, nr 13.

Ulterior, prin Cererea inregistrata sub numarul 33983/06.09.2022, dna Popescu
Georgeta, soliciti concesionarea suprafetei de 73 mp, teren limitrof suprafetei detinute
conform Actului de Vanzare - Cumpérare din 06 septembrie 2022 in vederea extinderii
locuintei (anexd gospodireascd- bucitirie de vard) potrivit Memoriului justificativ, asumat
de catre arhitect Alexandru Baleanu.

Din Extrasul de carte funciard nr. 23070 din 10.06.2022 rezulta c& imobilul teren in
suprafatd de 73 mp situat in Drobeta Turnu Severin, Str. Dorobanti, nr.13, identificat cu NC
69476, este proprietatea municipiului Drobeta Turnu Severin si face parte din domeniul
privat.

Prin Certificatul de urbanism nr. 1083 din 06.10.2022 Serviciul Urbanism arata ca
imobilul teren in discutie este destinat construirii de locuinte individuale, anexe cu functiuni
complementare zonei de locuit - bucatii de vard, magazii garaje, spatii de comert institutii
publice si servicii, constructii pentru activitati nepoluante.

Conform Raportului de evaluare nr. 72T/12 Octombrie 2022, intocmit de citre
evaluatorul autorizat A.N.E.V.A R. ing. Octavian Bordei, valoarea de piata a imobilului este
de 15.450 lei (3.130 Euro), iar nivelul minim al redeventei raportat la o perioada a
concesiunii de 49 de ani plitibila in primii 25 de ani este de 618 lei/an ( 125,2 Euro/an),
valoarea unitara este de 211,57 lei/mp (42,87 Euro/mp).

Avand in vedere situatia de fapt si de drept, raportat la dispozitiile art.362 alin.1 si
alin.3 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ coroborat cu dispozitiile art. 15,
litera e) din Legea 50/1991, propunem concesionarea prin atribuire directa a imobilului teren
in suprafatd de 73 mp situat in Drobeta Turnu Severin, Str. Dorobanti, nr.13, identificat cu
NC 69476 citre dna. Popescu Georgeta, inclusiv a Raportului de evaluare nr. 72T/12
Octomrbie 2022 intocmit de catre evaluatorul autorizat A.N.E.V.A.R. ing. Octavian Bordei.



2) Schimbdri preconizate
Nu este cazul.

3) Impactul socio-economic al proiectului de act administrativ normativ

Proiectul de hotdrare nu are un impact negativ din punct de vedere macroeconomic, al
mediului concurential si al domeniului acordarii ajutoarelor sociale, al mediului de afaceri
sau asupra mediului inconjuritor. In ceea ce priveste sarcinile administrative proiectul de
hotarare are implicatii inspre minimum fatd de sarcinile administrative din prezent, pentru
functionarii Directiei Patrimoniu.

4) Impactul financiar asupra bugetului local, atiit pe termen scurt, pentru anul curent,
cdt si pe termen lung

Proiectul de hotdrdre nu are un efect negativ asupra bugetului local al municipiului
Drobeta-Turnu Severin, contravaloarea serviciilor de evaluare, in suma de 600 de lei, urmind
a fi recuperata de la concesionar, anterior semnarii contractului de concesiune.

5) Efecte ale adoptirii hotdrdrii consiliului local asupra legislatiei in vigoare
Nu este cazul.

6) Consultiarile efectuate in vederea elabordrii proiectului de act administrativ cu
caracter normativ individual
Nu este cazul.

7) Activitifi de informare publici privind elaborarea §i implementarea actului
administrativ normativ
Hotardrea consiliului Local va fi adusd la cunostinta publicului potrivit procedurii
legale, respectiv publicarea pe site-ul www.primédriadrobeta.ro

8) Implementarea dispozitivului hotdrarii
Ducerea la indeplinire a dispozitivului hotérarii consiliului local, adoptate, revine
Directiei Economice si Directiei Patrimoniu.

Sef Serviciu Licitatii,
Contractare si Executari Silite

Adriar‘i Ofiteru
Yoy \‘\
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara MEHEDINT! ! Nr.cerere | 23070

r
'.;/ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar Drobeta-Turnu Severin . Ziua 1 . _g_g
‘ Luna i ... 06
r 24 o Andl T 2022
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

2uEEVIa aavsonats PENTRU INFORMARE ﬁﬁiii
Carte Funciara Nr. 69476 Drobeta-Turnu Severin II'I Il"

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa; Loc. Drobeta-Turnu Severin, Str Dorobanti, Nr. 13, Jud. Mehedinti

O [\ cadastral N gy prafatas (mp) Observatil / Referinte
Al 69476 73 Teren imprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrier! privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
23070 / 10/06/2022
Act Administrativ nr. 22606, din 07/06/2022 emis de OCPI;
Se infiinteaza cartea funciara 69476 a imobilului cu numarul cadastral Al

B1 69476 / UAT Drobeta-Turnu Severin, rezultat din dezmembrarea
imobilului cu numarul cadastral 66974 inscris in cartea funciara

66974;
Act Notarial nr. 1011, din 08/06/2022 emis de Serban Cosmin Alexandru; Act Administrativ _nr. 22606, din

07/06/2022 emis de OCPI; Act Notarial nr. 1010, din 08/06/2022 emis de Serban Cosmin Alexandru;
Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titiul de drept partaj voluntar, Al

B7 domeniul privat, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) MUNICIPIUL DROBETA TURNU SEVERIN

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrier privind dezmembriimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT

Document care conine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 69476 Comuna/Oras/Municipiu: Drobeta-Turnu Severin
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
69476 73
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALN LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
o gglt:sﬂg;? it Suz)rrr“a;)aga Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti fpal 73 - ; ;
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimlior segmentelor sunt obtinute din proiectie tn plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= {m)
1 2 19.851
2 3 6.823
3 4 1.1
4 5 3.121
5 6 3.433
6 7 7.201
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 69476 Comuna/Oras/Municipiu: Drobeta-Turnu Severin

Punct Punct Lungime segment
tnceput sfarsit ¢+ (m)
7 8 18.084

8 1 2.69

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunijite la 1 milimetru.
= Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal micl dect valoarea 1 mifimetru.

Certific c& prezentul extras Corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciari originala, pastrata de acest
birou.
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

-a achitat tariful de 180 RON, -Chitanta externa nr.201547/08-06-2022 in suma de 120,Chitanta externa nr.
201548/08-06-2022 in suma de 60, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 222, 231, 232,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
10-06-2022 lulteS? AN et cigtal de
Data eliberarii,  lulica Pilanoiu
g/ i AgqrnrBlERg022.06.15 (parafa si semnétura)
P mﬁ’ 12:01:59 +03'00'
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 3 din 3
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CONTRACT DE VANZARE

Intre subsemnatii: POPESCU POMPILIA, CNP 2740628250521, cu domiciliul in Mun. Dr. Tr. Severin,
Str. Dorobanti, nr. 13, judetul Mehedinii, in calitate de vanzatoare, pe de o parte si POPESCU
GEORGETA, CNP 2521002250522, cu domiciliul in Mun. Dr. Tr. Severin, Str. Dorobanti, nr. 13, judetul
Mehedinti, vaduva, in calitate de cumparatoare, pe de altd parte, a intervenit prezentul contract

in urmatoarele condifii: ~~ ~~
I.) Eu, POPESCU POMPILIA, in calitate vanzatoare, vand susnumitei cumpdaratoare, POPESCU

GEORGETA, in vederea intregirii dreptului de proprietate, cota parte indiviza ce o detin de
(jumatate), respectiv 85/170, din terenul'curti conshructii”, situat in  Mun. Dr.Tr.Severin, Sir.
Dorobanti, Nr.13, judetul Mehedinti, in suprafata de 170(osutasaptezeci)mp, inscris in Cartea

Funciara nr. 69685 a Mun. Dr.Tr.Severin cu nr. cadastral 69685, conform mdsuratorilor

‘\godcsfrole, notat cu ,,1CC-Lot 1", in Planul de amplasament si delimitare a imobilului, invecinat ia:
N- Lot 2, Str. Dorobanti, Nr.13, NC 69474, E- Str. Dorobanti, Nr.13, NC 69474, $- Str. Dorobanti, V- Str.
Gheorghe Anghel Nr.26, NC 56598. De mentionat ca pe acest teren se afla o constructie-locuinta,
cu o suprafaia construita la sol de 73mp, compusa din 2 dormitoare, 2 bai, bucdtdrie, hol si
debara, cu nr. cadastral §9685-C1, proprietatea cumparatoarei POPESCU GEORGETA.~~~~~~~~~

Ceea ce se instr@ineazd prin acest act a fost dobdandit de catre vanzatoarea POPESCU
POMPILIA, prin cumpdrare, fiind divortata, conform Contractului de Vanzare Cumpdrare aut nr.
983/30.06.2021 de notar public, $erban Cosmin Alexandru, din Mun. Dr. Tr. Severin, prin
dezmembrare, conform Actului De Dezmembrarea Aut. Nr. 1010/08.06.2022 si Aut.
Nr.1671/06.09.2022 si prin partaj, conform Actului de Partaj Aut. Nr. 1011/08.06.2022, de Notar
Serban Cosmin Alexandru, din Mun. Dr.Tr.Severin, Judetul Mehedinfi.~~~~~~~~ ~~~~ ~

Pretul ferm si irevocabil stabilit de partile contractante este de 30.000(ireizecidemii)Lei si a fost
\-éldfif pana la data autentificarii prezentului inscris, in numerar vanzatoarei, de catre cumpardtoare.
Eu, POPESCU POMPILIA, declar c& am primit pretul vanzarii in modalitatea mai sus mentionatq,

cu care sunt de acord si nu mai am nici o pretentie financiard sau de alta naturé cu privire la pret

sau imobil. e e e e e e e e e e e e et

Imobilul are taxele si impozitele achitate, dupd cum rezultd din Certificatul de Atestare Fiscald
MHDTS nr. 76050/01.09.2022, eliberat de Directia de Taxe si Impozita a Mun. Dr.Ir.Severin, judetul
Mehedinti si nu este grevat de sarcini nefind constituite drepturi reale In favoarea altor persoane,

a3a cum rezultd din Extrasul de Carte Funciard pentru autentificare nr. 341 72/06.09.2022, eliberat de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Mehedinfi. ~~~~~~~~~ e ~~=

Transmisiunea proprietdtii cu toate atributele sale si predarea terenului, impreund cu tot ceeq
ce este necesar pentru exercitareq liberd $i neingraditd a posesiei, care a fost eliberat de toate
bunurile mobile ale susnumitei vanz&toare, se face astdz data autentificdrii contractului, ~~~~~~

Eu, POPESCU POMPILIA, in cadlitate vanzGtoare, declar cqa Proprietatea Imobiliaré nu este

scoasd din circuitul civil, nu a fost tfrecutd in patrimoniul statuluiin temeiul vreunui act normativ $i nU
1



face obiectul nici unei cereri de revendicare sau refrocedare in baza legilor romane privind
revendicarea sau oricdror legi speciale privind restituirea, cu modificdrile ulterioare, nu existd nici o
circumstantd, pretentie, litigiv, disputd, actiune, investigatie, opozitie, contestatie si/sau orice
procedurd judiciard sau extra-judiciard, actuald, sau vreo notificare, comunicare sau ordin n
legdturd cu acesteaq, privind sau care ar putea sd afecteze: (1) titlul de proprietate si/sau posesia
asupra Proprietdtii Imobiliare; (2) incheierea acestui Contract; (3) orice operatiuni tehnice, acte sau

fapte n legatura cu Proprietatea Imobiliard. ~~ ~~

Eu, POPESCU POMPILIA, in calitate vanzatoare, declar cd nu sunt in niciuna dinire situatiile
bfevézufe de lege care afrag incapacitatea de a vinde si cd aceasta cota parte indiviza din
terenul ce formeazd obiectul prezentului inscris nu face obiectul unor litigii sau a unor proceduri
administrative de refrocedare a proprietdtii in baza legilor speciale sau proceduri de exproprier *,.gi‘

nu face obiectul unui patrimoniv de afectatiune. ~~~ ~—n e
Eu, POPESCU POMPILIA, in cdlitate vanzatoare, declar de asemenea cd aceasta cota
indiviza din terenul ce formeazd obiectul prezentului contract, este in proprietatea mea, nu au
~onstituite drepturi reale in favoarea altor persoane sau incheiate pacte de optiune de vanzare
'\d’ces’rui imobil, nu este sechestrat, grevat de sarcini si urmariri de orice natura, nu a fost scos din
circuitul civil si nu este grevat de vreo clauza de indlienabilitate sau insesizabilitate legald sau

conventionald.~~ ~ . e e e e e e e e e e e e
Eu, POPESCU POMPILIA, in calitate vanzatoare, garantez pe cumpdardtoare contra evictiunii si

a vicillor, conform prevederilor 1695 si art. 1707 Ncc. A fost indeplinitd de catre cumpdrdtoare

obligatia de verificare a stdrii in care se afld terenul la momentul predéarii pentru a descoperi viciile

aparente, precum si eventualele vicii ascunse, ~~~ ~ ~~
Il.) Eu, POPESCU GEORGETA, susnumita cumpardtoare, fiind vaduva, declar ca am cumpdarat
de la susnumita vénzdtoare, pentru intregirea dreptului meu de proprietate, cota parte indiviza de

Y(jumétate), respectiv 85/170 din terenul’curli constructii’, situat in  Mun. Dr.Tr.Severin,
Dorobanti, Nr.13, judetul Mehedinti, in suprafata de 170(osutasaptezeci)mp, inscris in C

Funciara nr. 69685 a Mun. Dr.Tr.Severin cu nr. cadastral 69685, descris mai sus, la prefg

kt’,}O.OOO(ireizec::idemii)Lei, in moddiitatea si in conditile prevazute in prezentul contract cu al
continut sunt de acord. ~ ——

Am cunostintd de situatia de fapt si de drept a terenului de mai sus, cunose modul lui de
dobdndire ca fiind cel aratat de catre vanzatoare, stiv ¢& nu are sarcini si cd nu aiesit din circuitul
civil. ~ e e e e e e e e e et et et e e

Conform dispoxitilor Noului Cod Fiscal, in termen de 30 zile de Ia data autentificarii prezentului
confract, noi pdrtile contractante ne obligdm s& depunem la Directia de Taxe si Impozita a Mun.

Dr.Tr.Severin, judetul Mehedinti, o declaratie fiscala privind nstrdinarea, respectiv.cumpdrarea
acestui teren. ~~ ~~ e e e e _— -

Ne-au fost puse in vedere prevederile Legii nr. 241/2005 privind combaterea evaziunii fiscale,
conform cdruia este nuld vanzarea prin care pdartile se Inteleg, printr-un act ascuns, sd se plateascd
un pret mai mare decdat cel care se declard in actul autentic, nulitatea vanzarii cuprinzdnd atat
actul ascuns, cdt si actul autentic, dispozitile Legii 70/2015, privind pldtile in numerar, Dispozitile

2



Legii nr. 656/2002 si Legii 230/2005 privind prevenirea si sanctionarea spdldrii banilor, iar eu
cumpardtoarea declar c& suma reprezentand preful vénzdri, nu provine din actiuni care incalca
dispozitile prevazute in Legea 656/2002 si in Legea 230/2005. Totodatd ni s-au adus la cunostinta de
‘catre notarul instrumentator, consecintele nedeclardrii reale a pretului, prevdzute de art.1665 Cod
Civil, conform caruia, vainzarea este anulabila in cazul pretului fictiv sau derizoriu, ~~~~~~~~~~~~~
Noi, pdriile contractante, declardm c& am luat cunostinid de Dispozitile Legii nr. 656/2002 si
Legfi 230/2005 privind prevenirea si sanctionarea spdidrii banilor, iar eu, cumpdratoarea declar ¢&
suma reprezent@nd pretul vénzdrii, nu provine din actiuni care Incalcd dispozitile prevdzute n
Legea 656/2002 siin Legea 230/2005. e - -
Lucrdrile de publicitate imobiliard se vor indeplini de notarul public, potrivit dispozitilor Legii nr.

~—~— o~ s —~— s —~—~ ~—~ ~ i~

gﬁfectul prezentului inscris. ~~ ~

Noi, pdartile din acest inscris, declardm c& am citit prezentul act, suntem de acord cu
continutul acestuia ce reprezintd vointa noastrd liberd si neviciatd si, de asemeneaq, declardm pe
rGspunderea noastrd cd aofirmatile facute in prezentul act sunt conforme cu adevarul (art. 326 C.
pen.). De asemeneaq, declardm cd notarul public ne-a oferit consilierea juridicd necesard incheierii
prezentului contract, avem capacitatea legald de a contracta, ni s-au explicat efectele juridice
ale acestui contract si cunoastem semnificatia tuturor fermenilor juridici Inscrisi in prezentul contract.
Mai declardm cd suntem de acord cu prezentul act de vanzare astfel cum a fost redactat si

staruim la autentificarea lui, intrucat exprimd vointa noastrd. Totodatd mentionam cd in exprimarea

1011/08.06.2022, de Notar $erban Cosmin Alexandru, din Mun. Dr.Ir.Severin, Judetul Mehedinti,
Certificat de Atestare Fiscald, Extras de Carte Funciard pentru autentificare, eliberat de Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard Mehedinti, C.l. ~~ ~

Tehnoredactat azi data autentificarii  intr-un exemplar original si cinci duplicate, la Birout

Individual Notarial COSMIN ALEXANDRU SERBAN, din Drobeta Turnu Severin. ~~ e
VANZATOARE, CUMPARATOARE,

POPESCU POMPILIA POPESCU GEORGETA



UNNPR

.

ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
NOTAR PUBLIC- COSMIN ALEXANDRU
SERBAN
Sediul: Dr. Tr. Severin,Aurelian, nr.78,Jud. Mehedinti
Licenta de functionare nr. 3543/3110/24.12.2013

iINCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.1673

Anul 2022, luna 09, ziua 06

* e e

In fata mea COSMIN ALEXANDRU SERBAN, notar public, la sediul biroului s-au prezentat:
POPESCU GEORGETA, CNP 2521002250522, cu domiciliul in Mun. Dr. Tr. Severin, Str. Dorobanti, nr.
13, judetul Mehedinti, identificata prin Cl seria MH nr. 465082/01.10.2014, eliberata de SPCLEP

N ok P o s g o Pt Pt s e

———

Dr.Tr.Severin, e e e e e s e e e
POPESCU POMPILIA, CNP 2740628250521, cu domiciliul in Mun. Dr. Tr. Severin, Str. Dorobanti, nr.

13, judetul Mehedinti, identificata prin Cl seria MH nr. 625633/27.07.2020, eliberata de SPCLEP
Dr.Tr.Severin, care dupda ce au citit tnscrisul, qu declarat c& i-au Inteles continutul, c& cele cuprinse n

act reprezintd vointa lor, qu consimtit la autentificarea prezentului inscris si au semnat unicul

~—— T e o s s P o ol ot ek ot ot o s ol o e . Pt s s e o s v e

exemplar. ~
In temelul art. 12, Iit. b, din Legea Notarilor si activitatii notariale,
nr. 36/1995, Republicata cu modificarile ulterioare,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
k/ S-a achitat tariful de 1.150,00 lei onorariu si 218,5ei TYA cu bf nr, /2022
S-a achitat tariful de 83,00lei cu chitantele nr. /2022, reprezentand intabulare drept de proprietate, cod 2.3.2.

NOTAR PUBLIC,
Cosmin Alexandr
Prezentul duplicat s-a intocmid in
exemplare de Cosmin Alexandrs Serban,
notar public, %stizi, data autgntificarii
actului, si are ad ceasi fortd oy
originalul.
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Plan de amplasarﬁent si de[ mrtaﬁe a ImObIIUIUI
Scara 1:200

Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului (mp)

Adresa imobilului
59476 73 mp

Drobeta Turnu Severin, Strada Dorobanti Nr.1§
Lot 2,intravilan, Judetul Mehedinti

Nr. Carte Funciara Unitate Administrativ Teritoriala (UAT)

Drobeta Turnu Severin

313000
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A. Date referitoare la teren
Nr. |Categorie de
g . Suprafata (mp) Mentiuni
parcela| folosinta
1 CC 73 Imprejmuit intre punctele 7-8 cu gard de beton, restul fiind neimprejmuit.
Total 73

Suprafata totala masurata a imobilului = 73 mp
Suprafata din act = 413 mp

Executant: lon M.Cristian Viore! inspector

Confirm executarea masuratorilor la teren,

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata
corectitudinea intocmirii documentatiei cadastrale

si atribuirea numaruiui cadastral
si corespondenta acesteia cu realitatea din teren
Semnatura si parafa
Digitally signed b¥ CRISTIAN-VIOREL
CRISTIAN=miura sl.stampila

sn=tON, givenName=CRISTIAN-

o Digitally signed
VI O R E L 2?[:]5:;mb:r—201104209{\010, i R Data . o M a r u S by Marius Tudor
DalE g oz Stampiia BCPI Date:
IO N " TURNUL SEVEEIN, st=MEHEDINTI, Tu d Of 2022:05.10
;;?SZDZZ 0505 10:47:18 +03'00"

08:55:17 +03'00"




F.6
. (pag. 1)
ROMANIA
JUDETUL MEHEDINTI
PRIMARIA MUNICIPTULUI DROBETA TURNU SEVERIN
Nr._37 401 din Q6.0 2022

CERTIFICAT DE URBANISM

in scopul: Constituirea dreptului de concesiune teren,

Ca urmare a cererii adresate de ?) DIRECTIA PATRIMONIU

cu domiciliul ?)/sediul in judetul MEHEDINTI municipiul/orasul/comuna DPROBETA TURNU SEVERIN sat
... sectorul ...... » cod postal......str. MIHAIL KOGALNICEANU.... nr. 2... 6. VT 3 sc ...et...., ap. ..
telefon/fax ..... e-mail.., inregistrat la nr. 37 401 din 03.10.2022..

pentru imobilul - teren si/sau constructii — situat in judetul ... MEHEDINTI ........
municipiul/oragul/comuna DROBETA TURNU SEVERIN satul , sectorul
cod postal ...... » stt. DOROBANTI nr 13., bl.., sc., et.., ap. .,
sau identificat prin 3) numir cadastral 69476, carte funciari 69476

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr. 5421/2005........ ..
faza PUG/PUZ/PUD, aprobati prin hotérarea Consiliului Judetean/Local ...... HCL nr. 219/2010

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii
republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare.

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC: Terenul este situat in intravilanul municipiului Drobeta Turnu
Severin si este intabulat cu drept de proprietate cu titlu de drept partaj voluntar, domeniul privat, dobandit prit
Conventie, cota de 1/1, in favoarea MUNICIPIULUI DROBETA TURNU SEVERIN , conform numér cadastra
69476, carte funciari 69476

2. REGIMUL ECONOMIC: Terenul cu nr. cadastral 69476, are functiunea actuali de teren
teren curfi constructii §i este destinat conform PUG aprobat prin HCL nr. 219/ 2010 construirii de locuinte cu
functiuni complementare, anexe gospodaresti, constructii pentru activitati nepoluante.

') Numele si prenumele solicitantlui
Z) Adresa solicitantului

3) Date de identificare a imobilului — teren §i/sau constructii — conform Cererii pentru emiterea Certificatului de urbanism
*Acest document contine date cu caracter personal prelucrate in conformitate cu Regulamentul (UE) nr. 679/2016



F.6.
(pag. 3)

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi
insotita de urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii(copie legalizati), sau, dupi caz, extrasul de

plan cadastral actualizat Ia zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat Ia zi, in cazul in care legea nu
dispune aitfel (copie);

¢) documentatia tehnici — D.T., dupi caz (2 exemplare originale);
D.T.A.C. D.T.OE. D.TAD
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura (copie):
Alte avize/acorduri

alimentare cu apa gaze naturale Perspectiva 3D
canalizare telefonizare

alimentare cu energie electrici transport urban

sistemul de iluminat public alimentare cu energie termica

d.2) avize §i acorduri privind:
securitatea la incendiu protectia civilid

sanatatea populatiei
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):

SC Brantner Servicii Ecologice SA
Certificat de atestare fiscald (Directia de Impozite si Taxe Locale)

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
Expertizi tehnica pentru cerinta esentiala “rezistentd mecanica si stabilitate”
studiu geotehnic studiu Insorire.
studiu privind sisteme alternative de eficients ridicati energeticd
Audit energetic
expertiza tehnica privind cerinta esentiali de calitate “securitatea la incendiu”
Desfasurare stradali privind modul de integrare a constructiei in tesutul urban existent
Aviz tehnic racordare alimentare cu energie electrici
Aviz tehnic racordare canalizare
Aviz tehnic racordare gaz
¢) punctu} de vedere/actul administrativ al autoritifii competente pentru protectia mediului
1) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romaénia
) Documentele de plati ale urmatoarelor taxe (copie).

Prezentul cer@faddtide itbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

(copie);

Secretar General al Municipiului,
MIRELA RASAT

Arhitect-sef**++)
STEF ACU

de scutit conform Chitantei nr din 2022
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de




AUTORIZARE LUCRARI EXECUTATE PARTIAL: DESFIINTARE ANEXE GOSPODARESTI C2 Si C3

SI RECONSTRUIRE ANEXA GOSPODAREASCA
Comuna Ciresu, intravilan localitatea Ciresu, jud. Mehedinti

9.1.

1.2

9.2

9.3.

10.

MEMORIU JUSTIFICATIV

DATE GENERALE

Denumirea obiectului de investitii :

CONSTRUIRE EXTINDERE LOCUINTA PARTER

Elaborator :

S.C. ROMCONSTRUCT S.R.L.

SEDIU SOCIAL: Comuna Hinova nr.467, jud. Mehedinti

PCT. DE LUCRU: Drobeta Turnu Severin, str. Antoninii, nr.55, jud. Mehedinti
Beneficiar :

POPESCU GEORGETA

Drobeta Turnu Severin, str. Dorobanti nr.13 , jud. Mehedinti
Amplasament :

Drobeta Turnu Severin, str. Dorabanti nr.13 , jud. Mehedinti

REGIMUL JURIDIC

Terenul propus a se concesiona este domeniu pubilic, inscris in CF 69476 cu nr.cad.

69476 — UAT DROBETA TURNU SEVERIN, este situat in intravilanul municipiuiui Drobeta
Turnu Severin, jud. Mehedinti, are o suprafata de 73,00 mp si este delimitat de urmatoarele
vecinatati:

N — propr. privata NC 69686
S —str. Dorobanti

E - propr. privata NC 69686
V — propr. privata NC 69685

Caracteristicile terenului si ale constructiei propuse a se realiza se afla prezentate in

planul de amplasament si delimitare a imobilului, precum si in piansele ITL - incadrare in
teritoriul localitatii, AO1 - Incadrare in zond scara 1:200si AQ2 - Plan de situatie scara 1:500
anexate.

1i.

REGIMUL ECONOMIC

Terenul are categoria de folosinta curti-constructii imprejmuit doar pe latura de sud

(1a strada) si este domeniu pubiic al Municipiului Drobeta Turnu Severin.

MEMORIU JUSTIFICATIV



CONCESIONARE TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNE!I EXTINDERI LA LOCUINTA PARTER
EXISTENTADrobeta Turnu Severin, str. Dorobanti nr.13, CF/NC 69476, jud. Mehedinti

4. REGIMUL TEHNIC SI LUCRARI PROPUSE

Constructia ce se intentioneaza a se realiza cu o suprafata de aproximativ 17,00-20,00
mp, va avea functiunea de spatiu de locuit sau de spatiu complementar functiunii de locuit
(anexa gospodareasca-bucatarie de vard), propusd a se realiza din fundatii beton, elevatie
beton si centura beton armat, pereti zidarie bca/caramida, planseu beton/lemn, sarpanta
lemn si invelitoara tigla.

Spatiul nou creat va conduce la marirea confortului, prin marirea suprafetei
construite si utile deopotriva.

5. ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

in zona exista retele de alimentare cu energie electrica, alimentare cu ap3 si
canalizare.

INTOCMIT
arh. Alexandru Baleanu

Alexanuiu ‘I
BALEANU i

—
Achiteri oy drept U8 semnbtund |

msvrasomra

MEMORIU GENERAL



Client
UAT Drobeta Tr. Severin Nr.72T/12.10.2022

RAPORT DE EVALUARE
privind
teren intravilan curti —constructii cu S=73 mp , in forma literei ” L””, cu deschidere Ia
strada de 2,69 m, nr. cad. 69476 , CF 69476 , Certificat de Urbanism nr. 1083 /6.10.2022
situat pe strada Dorobanti 13 » municipiul Drobeta Turnu Severin , judetul Mehedinti .

7 i e kauaMTm"k’E&Tm' Biliig

& il S e
I sl T

Valoarea de piata = 15.450 LEl sau 3.130 EURO

OCTOMBRIE 2022

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte sau in totalitate, si
nu vor fi transmise unor terti fara acorduyl scris si preaiabil al evaluatorului si al beneficiarului ragortului de evaluare,

Raport de evaluare teren cu $=73 mMp, concesiune , prop. Primaria Drobeta Turnu Severin




Structura raportului de evaluare

Declaratia de conformitate........o..oeeeeeeeerereereeseeseonn pag.3
Sinteza evaluariii.. ....cuevccoreeeeereseeee oo pag.4
Premizele evaluarii.......c.cccoeeevrmeeeneecnso oo pag.6
Prezentarea datelor........uceeeeeeeceeeeeeeeeeees e pag.12
Descrierea pietelor specifice........uorvemnreeeeeesesrennn. pag.14
Analiza datelor , @valuari............oeeeveeeeveeeeeeseeeesoo pag.18
Cea mai buna utilizare......oceeeeeeeeeneeerseeees e pag.18
Analiza rezultatelor si concluzii..........oeeereeevesreoesoeeonn, pag.22
FOLOZIAfii....oviveiiecesce et et eee et eneesessse e s pag.24
ANBXE.comre e rsssnssas bicsosriiass simomsass ensasaseasasmmosassnsesessos sememsmss fara paginatie

Intoc
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Ing. Octavia 'afonel
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Raport de evaluare teren cu $=73 mp, concesiune, prop. Primaria Drobeta Turnu Severin




Declaratia de Conformitate i

Prin prezenta certific in limita cunostiintelor si a informatiilor detinute , certific ca
afirmatiile prezentate si sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte.

Deasemenea certific ca raportul a fost realizat in concordan{a cu reglementirile SEV
2021, intrate in vigoare la 01.01.2022, analizele opiniile si concluziile din prezentul
raport fiind limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate si sunt opinii si
concluzii personale , fiind nepartinitor din punct de vedere profesional.

Estimarile si concluziile se bazeazi pe informatii si date considerate de citre evaluator ca
fiind reale, precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietatii, pe care am efectuat-o
ta data vizionarii.

Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care
face obiectul prezentului raport de evaluare $i nu am nici un interes personal privind
partile implicate Tn prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici;

Implicarea evaluatorului in aceasti misiune nu este conditionata de formularea sau
prezentarea unui rezultat prestabilit legat de m3rimea valorii estimate sau impus de
destinatarul evaludrii si legat de producerea unui eveniment care favorizeazd cauza
clientului in functie de opinia mea;

Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui
raport, in concordantd cu SEV 2021;

Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu
2xceptia persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o altd persoan3 nu mi-a
acordat asistenta profesionald , in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

Evaluator Octavian Bordei, EPI si BM , CU1 19384352
Membru Titulan/ANEVAR

—

Raport de evaluare teren cu $=73 mp , concesiune , Prop. Primaria Drobeta Turnu Severin




SINTEZA EVALUARII
Catre
- UAT Drobeta Turnu Severin —Consiliul Local

In urma comenzii d-voastra nr.38345/10.10.2022 si a contractului de prestari servicii
de evaluare nr.1452/13.01.2022 am demarat procesul de intocmire al raportului de
evaluare pentru proprietatea <teren intravilan curti -constructii cu 73 mp >, situata pe
strada Dorobanti nr13 , municipiul Drobeta Turnu Severin , judetul Mehedinti .
Pentru intocmirea prezentului raport, care se bazeaza pe standardele actuale de piata,
am avut ca baza atat informatiile furnizate de d-voastra cat si datele furnizate de piata de
™ sector si baza de date proprie. In cazul in care orice informatie din cele ce urmeaza, se
dovedeste a fi incorecta sau incompleta, acuratetea prezentei evaluari poate fi afectata si
in conformitate, imi rezerv dreptul de a rectifica raportul.

Durata de valabilitate a raportului de evaluare , depus la Directia de Patrimoniu , este
limitata in timp.
Acest raport a fost intocmit de catre un Evaluator calificat in ceea ce priveste evaluarea
unei proprietati de acest tip si a fost realizat in conformitate cu standardele impuse de
Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati — ANEVAR 2021.

| Nota:
- terenul are forma literei ’L” si o deschidere la strada de 2,69 m, motive care il fac
greu construibil si ptr care s-au aplicat deprecieri negative majore.

— Obiectul evaluarii .
' Evaluarea dreptului de proprietate ptr. un teren intravilan curti —constructii cu S=73 mp
in forma literi ” L”, cu deschidere la strada de 2,69 m, nr cad. 69476 , CF 69476,
Certificat de Urbanism nr. 1083 /6.10.2022,, situat pe strada Dorobanti 13 , municipiul
Drobeta Turnu Severin, judetul Mehedinti .

In urma aplicarii unei singure abordari de evaluare abordari de evaluare , Piata (
Comparatii) opinia evaluatorului este ca valoare de piata a proprietatii , ar putea fi :

VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII , 15.450 LEI
DETERMINATA PRIN EVALUAREA PRIN PIATA Echivalent 3.130 EURO

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

Valoarea unitara a terenului = 42.87 E/mp, 1Euro = 4.9353 lei /i "gi“’“""”"ba\

/S BORDEIOCTAVIAN 2\

Calculul valorii de concesiune ptr. proprietate '::%, echtmerta Y, 10768 E
Concesiunea se face ptr. 49 de ani, dar cu plata in 25 de ani . \&.}?;’; NS
W, Afig_g,_;:;}" .

Raport de evaluare teren cu S=73 mp, concesiune prop. Primaria Drobeta Turnu Severin




Plata anuala a redeventei concesiunii de 49 de ani si platibila in 25 de ani:
-15.450 lei: 49 ani x49/25 =618 leifan( 125,2 Euro/an).

Plata lunara a redeventei, ptr. o superficie de 49 de ani, platibila in 25 de ani :
-618 leifan: 12 luni = 51,5 lei / luna (10,44 Euro/luna).

Valoarea a fost exprimata tinand seama de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport si este valabila in conditiile economice sociale si juridice mentionate in
raport

Q

Valoarea este valida de la data intocmirii prezentului raport si nu poate fi
reconsiderata la o data ulterioara

Valoarea estimata se refera la un teren intravilan cu S=73 mp .

Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii
Valoarea este o predictie

Raportul de evaluare este furnizat exclusiv destinatarului prezentei scrisori.

Se interzice publicarea sau expunerea scrisorii, in totalitate sau partial, fara acordul
prealabil al semnatarului prezentei scrisori.

Certific ca evaluatorul nu are nici un interes trecut , prezent sau viitor cu privire Ia
imobilul care face obiectul prezentului raport de evaluare si nici o influenta legata
de partile implicate

Am increderea ca acest raport de evaluare corespunde cerintelor d-voastra si va stau la
dispozitie pentru eventuale informatii ulterioare.

Cu respect,

Evalutor Autorizat ANEVAR
Ing. 0c'tawan orTes
=
@ ﬁai?%‘:@‘;\\
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Premizele evaluarii

1. Clientul raportului( utilizator).
Persoana juridica — Primaria Turnu Severin , strada Maresal Averescu nr.2 , CUI 4426581.

2. Obiectul evaluarii .

Evaluarea dreptului de proprietate ptr. un teren intravilan curti —constructii cu S=73 mp
in forma literi ” L””, cu deschidere la strada de 2,69 m, nr cad. 69476, CF 69476 ,
Certificat de Urbanism nr. 1083 /6.10.2022, situat pe strada Dorobanti 13 , municipiul
Drobeta Turnu Severin, judetul Mehedinti .

3.Scopul evaluarii .

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piatd a bunului mentionat
mai sus, aga cum este aceasta definita in Standardele ANEVAR 2021 (Asociatia National3
a Evaluatorilor Autorizati din Romania ), in vederea scoaterii la licitatie si aprobarii
dreptului de concesiune .

4.Baza evaluarii .

Evaluarea executata in prezentul raport , este in concordanta cu cerintele clientului si
reprezinta valoarea de piata, stabilita in conformitate cu Standardele de evaluare
ANEVAR 2021.

Conform acestor standarde :

-valoarea de piata = suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vénzdtor hotdrét, intr-o
tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare
in cunostintd de cauzad, prudent si fdrd constrdngere.

5.Destinatarul raportului , adresa.
Destinatarul raportului este :
- Primaria Turnu Severin, strada Maresal Averescu nr.2 , CUI 4426581 ,jud. Mehedinti.

6.Mentiuni .

La momentul evaluarii, terenul cu $S=73 mp a putut fi indentificate exact, existand un
plan de situatie valid si un extras de carte funciara.

Raportul de evaluare a fost realizat in ipoteza in care dreptul de proprietate este
integrabil , valabil , tranzactionabil si neafectat de nici o sarcina .

Valoarea estimata poate sa constituie pretul de pornire a licitatiei ptr. acordarea
dreptului de concesiune. i

Valoarea este una globala, conform tranzactiilor de pe piata specifica. _{.;,.f?xf_f@\“.,;mrauron,,”l NN
" %fy» Crmaen AN B
7.Data de referinta a a evaluarii, moneda . i{z L B
Data de referinta a raportului este 11.10.2022. &, ;. i :;‘;,ﬁi;\’?/-'
% ?‘“ffallzama: L a:sfgf
S ANEVAR 2
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Data raportului : 12.10.2022
Cursul de schimb BNR la data de referinta a raportului :
1 Euro=4,9359 lei

8.Data inspectiei proprietatii .

Inspectia a fost realizata in data de 11 Octombrie 2022, ora 13, in prezenta
utilizatorului actual al terenului , cu un plan de situatie , intocmit de un cadastrist
autorizat.

10. Tipul valorii estimate .

Tinand cont de scopul evaluarii, s-au urmarit recomandarile SEV 2021 cu aplicatii in SEV
101 — Premizele evaluarii .

Proprietatea evaluata este de natura unor proprietati imobiliare de tip "’teren intravilan
fara sarcini constructive “

Proprietatea , conform celei mai bune utilizari ale acesteia este fara restrictii impuse de
forma si dimensiune , de destinatia terenurilor invecinate , putandu-se proceda la
estimarea unei "valori de piata”, utilizabila ptr. scopul dispus.

11.Cadrul legislativ, standarde

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in baza si in spiritul Standardelor de
Evaluare ANEVAR intrate in vigoare la 01.01.2022 astfel ;

= SEV — Cadru general

® SEV101 - Sfera misiunii de evaluare

= SEV 102 - Implementarea

= SEV 103 — Raportarea evaluarii

o SEV 104 — Tipuri ale valorii

« SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

" SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare.

" SEV 310 - Evaluarea dreptului deproprietate

* Codul deontologic

Alte documente juridice care au stat la baza evaluarii :

a.Planul de Urbanism General al municipiului Drobeta Turnu Severin .

12.Informatii utilizate

Extras de carte funciara si plan de amplasament . 3“”8;;::;;;;‘" \
Suprafata terenului materializat intr-un plan de situatie ( anexat). = Legitimarta Nr. 10966 gj\,J
Informatii privind piata imobiliara specifica( preturi ,etc); \\ %Vdabzlzozz .,g‘?’

. . . . . N . . - . \\ allza;.a E?‘I /
Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate; 22 AMZVAR °

--- e

Baza de date a evaluatorului;

Informatii existente pe site-uri de Internet;

Informatii furnizate de catre agentii imobiliare ( Kat Imobiliare , Georgia Imobiliare etc .);
Ziarele locale ale municipiului Drobeta Turnu Severin : ’’Piata Severineana”’
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si ” Publistar.”

Site-ul www.OLX.ro
Piata imobiliara referitaare la ofere si cer: d groprletatl imobiliare similare din zona in
care se situeaza proprietatea supusa evaluarii. -

13.lpoteze si ipoteze spee:laﬁle_,. v ,
La baza evaluarii stau o ser ,de Lpoteze siif 0’2918,
urmeaza.Opinia evaluatorului-este exprimata iri:eo
concluzii , precum si cu celelalte aprec;en d \ rapoet.
Principalele ipoteze si ipoteze: speciale mgn tionate in.rap
a) Ipoteze :

- evaluatorul a examinat zona prap
cu un plan de amplasament cu mer
Evaluatorul a vut la dispozitie
cadastrale.Evaluatorul nu este top“ : ical
ptr. a masura si garanta ca locatia si llmitele- pmlp etatii su.ut asa cum au fost ele
indicate din planul de situatie.Acest lucru nu a putut fiidentificat nici in teren.

- la data evaluarii terenul era liber de:sarcini constructive .

- Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii identificata si descrisa
In raport in ipoteza in care acesta corespunde cu cea din documentele de
proprietate. -

Orice neconcordanta intre proprietatea identificata si.cea dln documentele de
proprietate , invalideaza corespondenta dintre: va[mar"""' stimata si proprietatea
atestata de documentele de proprietate , dar pastreaza valida , valoarea estimata
ptr. proprietatea identificata in raport. :

- valoarea opinatain rap@vtrul de evaluare este estimata, il
ipotezelor care urmeaza si in'mod special in ipoteza in care situatiile la care se face
referire mai jos nu genereaza ﬁmf umﬁé!.dre irestrictii , ir afara celor aratate expres
pe parcursul raportului si a caror impact este expres mentionat ca a fost luat in
considerare.Daca se va demonstra ca «cel putin una din ipotezele sub care este
realizat raportul:si care sunt de’rarllate in cele ce urmeaza nu este valabila ,
valoarea estimata este: mv&hdata

- aspectele juridice ( descﬂerea legala si a&pagte privind dreptul de proprietate ) se
bazeaza exclusiv pe infermatiile si documen j de catre client
si au fost prezenmte t‘anana seJmtreprma S: "g—,aupzlit-m;engta-re

Dreptul de p etat ) Eircuityl civil)

prezentate in cele ce

baza unei rrdlcan

.conditiile realizarii

su bstltUIE _awzeior jundsce.expnmate dg&ﬁf "
in acest domeniu ;

% thtmur 10866
WREEND Valaba 2099




ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatii.

evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi
traversata de retele magistrale de utilitati sau zone de restrictionare , care ar limita
dezvoltarea acesteia, altele decat cele descrise in raport; in urma inspectiei pe
teren nu au fost descoperite indicii care sa arate astfel de conditii restrictive;
evaluatorul nu a facut nici o investigatie suplimentara ptr. a descoperi aceste
restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi eventuale studii care sa certifice daca
proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu .

se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictilor de zonare; urbanism, mediu si-utilizare , inafara cazului in care 3 fost——
identificata o neconformitate , descrisa si luata in considerare in prezentul raport.
nu am realizat nici un fel de investigatie ptr. stabilirea existentei contaminantilor
se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii , solului
sau sau subsolului, care sa influenteze valoarea .

evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate ptr a semenea conditii sau ptr.
obtinerea studiilor necesare ptr. ale descoperi;Cu ocazia inspectiei nu am fost
informat despre existenta pe amplasament a unor contaminanti.

se presupune utilizarea terenului si a inbunatilor terenului in interiorul limitelor si
granitelor proprietatii, asa cum sunt descrise in acest raport.

situatia actual a proprietatii imobiliare , scopul prezentei evaluari, au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatii de aplicarea a acestora ,
ptr. ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii
proprietatii, in conditiile tipului valorii selectate;

evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile , luand in calcul datele care sunt disponibile la data
evaluarii;

evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care
le-a avut la dispozitie , existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau
documente de care evaluatorul nu are cunostiinta .

prezentul raport a fost intocmit in baza adresei de numire si a scopului acesteia si
nu poate fi utilizat ptr. nici un alt scop , decat cel declarat.

evaluatorul nu a facut nici o masuratoare a proprietatii , dimensiunile proprietatii
au fost preluate din descrierea din planul de situatie al proprietatii evaluatorul nu
are calificarea de a valida aceasta documentatie planul de general de situatie
aflat la dispozitie evaluatorului, se considera a fi corect, dar nu se asuma nici o
responsabilitate in acesta privinta.

evaluatorul a obtinut informatii , opinii, estimari din surse a fi considerate corecte
si de incredere , dar nu se asuma nici o responsabilitate in cazul in care acestea s-

ar dovedi a fi incorecte; TSI
n\u;:ﬁ AUk,
evaluatorul nu are cunostiinta de posibile litigii generate de elernen?ei‘é“scuns%ﬁu?\

II;I' ‘_‘} aﬁx@i ‘ﬁig é} o
% LleghinataNr 16285 O
3, 5 Velabil 2022 o S
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vecinatati, care sa afecteze proprietatea evaluata;

- opinia evaluatorului este cu referire la proprietate , asa cum reiese din
documentele si titlurile de proprietate puse la dispozitie de client , fiind limitate
exclusiv la acesta ;

- raportul de evaluare este valabil in conditiile economice , fiscale , juridice si politice
de la data intocmirii sale .

- daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi poate pierde
valabilitatea

- intrarea in posesia unei copii a cestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia ;

- evaluatorul prin natura munci sale nu este obligat sa ofere in continuare
consultanta sau sa depuna marturie in instanta, relativ la proprietatea in
chestiune;

- nici prezentul raport, nici in parti ale sale ( in special concluzii referitor la valori,
identitatea evaluatorului ) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul scris ,
prealabil al evaluatorului.

- orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese "fractionale ’va invalida valoarea estimata, in
afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

- la momentul evaluarii, terenul a putut sa fie identificat exact , in baza plansei
cadastrale si a vecinilor din zona, existand strazi si zone marcate .

- raportul de evaluare a fost realizat in ipoteza in care dreptul de proprietate este
integral , valabil , tranzactionabil si neafectat de nici o sarcina.

b) Ipoteze speciale —=Nu sunt

13. Clauze de nepublicare .
Prezentul raport de evaluare a fost realizat, pe baza informatiilor furnizate de
client, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea
acestuia.ln conformitate cu uzantele din Romania, valorile estimate da catre
evaluator sunt valabile la data prezentata in raport si inca un interval de timp
limitat dupa aceasta data , perioada in care conditiile specifice nu sufera
modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate.
Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextual economic general , cand are
loc operatiune de evaluare ,stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare specific si
scopul prezentului raport.Daca acestea se modifica semnificativ in viitor ,
evalutorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de
acesta , la data evaluarii .
Acest raport de evaluare este confidential , destinat numai scopului precizat si ptr.
uzul clientului si destinatarului .Nu accept nici o responsabilitate daca este=—

\..A- ui’h“

transmis unei alte persoane , fie ptr. scopul declarat, fie ptr. alt sc,ap m;ﬁféfu%? «b\
WA

circumstanta . ,§ BEIRY BCTATAN ?}1
(= LE&T?:A‘A . 37083 %’5‘5
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14 .Declaratia de Conformitate.

Evaluarea s-a facut tinand cont de prevederile Standardelor de Evaluare ANEVAR

si de legislatia fiscala si contabila aplicabila.

Orice deviere de la standarde a fost explicate in cuprinsul prezentului raport de evaluare.
Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile prezentate in raport.

Confirmca:
- prezentarile faptelor din raport sunt corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte

ale evaluatorului.

- evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietatii evaluate.

- onorariul evaluatorului nu este conditionat de nici-un aspect al Raportului.

- evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul Deontologic si cu standardele de

evaluare.

- evaluatorul indeplineste cerintele adecvate , de calificare profesionala.

") evaluatorul are experienta necesara in ceeace priveste localizarea si categoria de
oroprietate care este evaluata.

- evaluatorul a inspectat personal proprietatea si nici-o persoana, cu exceptia celor
specificate in raport, nu i-a acordat asistenta profesionala in elaborarea raportului.

15.Responsabilitatea fata de terti :
- NuU se asuma nici o responsabilitate privind descrierea situagiei juridice sau a

consideratiilor privind dreptul de proprietate , in afara celor prezentate.

16.Limitele acceptarii responsabilitatii evaluatorului sunt in conditiile in care :

- clientul accepta valoarea estimata in conditiile mentionate mai sus;

- am prezentat toate aspectele constatate care ar putea sprijini clientul.

- clientul accepta valoarea de piata rezultata in conditiile mentionate in raport.

@} Vauatsr aug, 4(;; \

BODE OCTAVIAN A

Lesghtimatta Nr. 10965 5

%&; Valabil 202% f}’/

Telizagng, 1 S ‘*3‘/’
\\LQ»Q -Vﬁﬁi 5
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PREZENTAREA DATELOR

Identificarea juridica a proprietatii imobiliare subiect .

A. Partea | —Foaia de avere

Conform Extrasului de Carte Funciara 23070 /10.06.2022, CF 69476, nr cadastral
69476 , terenul cuS=73 mp, se gaseste situat pe strada Dorobanti nr.13,, municipiul
Drobeta Turnu Severin, jud. Mehedinti .

2.Proprietar si acte.

In partea a Il a a extrasului de carte funciara 23070 /10.06.2022, Foaia de proprietate
se mentioneaza :

23070 /10.06.2022

Act administrative nr. 22606/07.06.2022.

B1. Se infiinteaza cartea funciara 69476 a imobilului cu nr. cadastral 69476/UAT Drobeta
Turnu Severin , rezultata din dezmembrarea imobilului cu nr. cadastral 66974 inscris in
cartea funciara 66974.

Act notarial nr.1011/08.06.2022 emis de BNP Serban Cosmin Alexandru. .

B7.Intabulare , drept de proprietate, titlu de drept partaj voluntar, im domeniul privat,
dobandit prin Lege , cota actual de 1/1, in favoarea Primaria Drobeta Turnu Severin .

’

Partea a lll —Foaia de sarcini
Nu se mentioneaza sarcini.

Descrierea zonei de amplasare .

Municipiul Drobeta Turnu Severin are o populatie , inregistrata la ultimul recensamant,
de cca. 92.000 de locuitori si o suprafata de cca.5.471 Ha.

Municipiul este asezat pe malul stang al fluviului Dunarea , fiind strabatut de drumul
European E70 Bucuresti- Timisoara .

Proprietatea este amplasata , intr-o zona mediana a municipiului , strada Dorobanti
nr. 13, cu iesire directa la streada de 2,69 ml.

*Artere principale de circulatie : strada Dorobanti.

* Faroviar: Statia CFR Drobeta cu leg. directa spre Bucuresti si Timisoara

* Naval: Portul Naval Drobeta ( la Dunare).

Calitatea retelelor de transport: strada Dorobanti asflaltata cu sens unic.

Caracterul edilitar al zonei :

» Caracterul zonei : rezidential (100%) > ;,Zs;:f”iéﬂ
= Retea de transport in comun —la 800 m // e ,\mraui% %z\
» Unitdti comerciale in apropiere —la 600 m g BORDE OCTAIAN 2

[P L Mo LY l@m"\’k e e i »:";
o Unitdti de tnvdtamant —la 200 m Yl §

« Unitdti medicale - Spitalul Judetean la 1500 m.
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= [nstitutii de cult— 1800 m

* Sedii de banci— 1100

®  Primaria - la 2400 m

= Parcuri — la 2400

= Cursuri de apa — fluviul Dunarea la 3000 m

Utilitati edilitare la limita de proprietate.

® Retea urbana de energie electrica: Da

= Retea urband de apa la limita de prop.: Da

* Reteaurbana de termoficare la limita de prop : Da

» Retea urbana de gaze la limita de prop: Da

Retea urbana de canalizare la limita de prop: Da

Retea urbana de telefonie la limita de prop: Da

Concluzie privind zona  Zona unde este amplasatd proprietatea este o zona 100 %

de amplasare rezidential , cu o amplasare favorabild , terenul avand
iesire directa la strada..
Terenul are retele edilitare in sistem centralizat la limita de
proprietate , fara poluare sonora si de mediu. Ambient
civilizat.

Descriere terenului intravilan cu =73 mp.

Terenul intravilan aflat in evaluare , cu categoria de folosinta comercial cu S=73 mp , se
afla pozitionat in intravilanul municipiului Drobeta Turnu Severin , intr-o zona mediana,
cu iesire directa la strada Dorobanti de 2,69 m

Terenul are o forma poligonala asimetrica, in forma literei 'L” , compus din 2 segmente
de teren, pe directia Nord-sud si Esr-Vest este plat si puti apt ptr. constructii, cu dotari
edilitare in sistem centralizat la limita de prop. compuse din : apa+canal+e.e.+gaze.

Nu s-au facut studii geologice si nu se cunoaste mobilarea subterana a terenului

Drumul de acces la teren se constituie din strada Dorobanti

Nu se cunoaste daca exista restrictii de mediu sau daca pe teren au fost depozitati
contaminanti .

Vecinatatile terenului cu S= 73 mp:

-laEst —Llot1l
-la Vest - Lot1 gﬁfﬁ?ﬁ’i’%foﬂ
-la Nord - Lot 1 RORDSIOCIAVIAN &)
- la Sud - strada Dorobanti Legitimarla Nr. 10868 ""f;}
Valzhil ‘-’82.2
%} illar e ;?\yy
ﬂ‘”“‘ﬁ‘l
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ANALIZA PIETEI

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi
de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor:

v" Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

v’ Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si comparatori care
actioneaza este relativ mic;
proprietdtile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de
cumpdrare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor,
schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie
influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit,
marimea avansului de plata, dobanzile, etc.;
in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos, iar daca nu exista
conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata; spre deosebire de
pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de
reglementarile guvernamentale si locale;
cererea si oferta de proprietatea imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru,
dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre
cerere si oferta;

v' oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se
modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces
de cerere si nu echilibru; comparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine
informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura
in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni ai proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la
piata pe de o parte si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta
parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale,
agricole, speciale).

Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subplei;e
acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprletatu‘ ey

?‘E;,.cr ay a@%\
Zona analizata este comercial —industriala gf‘? BORDS OCTAVIAN N
Tipul pietei \Z,  Legitmatia Nr. 10265 ?—:;

A o ) ) . ] X Valabil ?923 o et
Incadrareain pla';a proprletatllor rezidentiale. N Wl - ,,/

evaluatorului sa coincidd cu pretul de tranzactionare al proprietatii la data evaluarii.
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Acest grad variazd insa in functie de conditiile pietei, caracteristicile proprietatii evaluate
sau informatiile disponibile evaluatorului.

Una din cauzele semnificative ale incertitudinii in evaluare este instabilitatea pietelor
proprietatilor evaluate, generata de efectele pe care le au asupra diverselor piete unele
evenimente macroeconomice majore, neprevdzute.

Starea de instabilitate a unei piete este caracterizata, de exemplu, de deciziile irationale
de vanzare/cumpérare sau de deciziile majoritatii participantilor la piata de a nu mai face
tranzactii pana la o clarificare a directiei preturilor.

Analiza ofertei

Oferta reprezintd numdrul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare
sau Inchiriere la diferite preturi, pe o piatd datd, intr-o anumitd perioadd. Existenta ei
pentru o anumitd proprietate la un anumit pret, moment si loc indicd gradul de raritate a
acestui tip de proprietate.

Aria pietei este una urbana si apartine unei zone de tip rezidential..

Valorile de piatd a imobilelor similare sunt in stagnare, aspect favorizat de criza si starea
de instabilitate instalata in ultimele saptamani.

Usor mai mare — in comparatie cu dimensiunile cererii. Datoritd dezechilibrului dintre
cerereq solvabild si oferta efectivd, numdrul proprietatilor comparabile ofertate pe piatd
este in stagnare, aspect favorizat de criza si starea de instabilitate instalata in ultimele
luni.

Se preconizeaza o scadere a preturilor, datorata scaderii cererii pentru asemenea
proptietati si a lipsei de interes din partea potentialilor cumparatorii.

Analiza cererii

Usor mai redusa, in comparatie cu oferta, dar in stagnare la momentul actual, motivata
de lipsa de lichiditati a potentialilor cumpdratori, crizei imobiliare care se preconizeaza a
se instala datorita starii de urgente in care se afla tara, motivata de politica monetara si
administrativd a bancii centrale, politica de risc a bancilor si atingerea unei convergente a
preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reala de cumparare.

in domeniul proprietatilor imobiliare rezidentiale , cererea este cantitatea dintr-un tip
de proprietate imobiliard care se doreste sd fie cumpdratd sau inchiriatd, la diferite
preturi, pe o piatd datd, intr-o anumitd perioada de timp. Analiza cererii porneste de la
identificarea persoanelor (fizice sau juridice) care manifestd intentia pentru
achizitionarea sau inchirierea de spatii de natura celor supuse evaluarii. Astfel, cererea
este influentatd foarte mult de atractivitatea sa prin prisma amplasamentului, a
potentialului de dezvoltare a zonei, al nivelului de finisaj, al dotarilor, posibilitatile de
parcare, de manevra, de aprovizionare/desfacere, etc.

La nivelul pietei considerate, cererea pentru constructii cu terenul aferent estem-yn mvel

de stagnare, din cauza unui potential efect de domino cauzat de restrar1g’erewafcxc’ifwtatllcng~
(_? BODHOLLIMN T
Wh  Legtmat . 30755
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in numeroase sectoare economice .

Luand in considerare influenta factorilor sociali, economici, guvernamentali, fizici si de
mediu, deja analizati in capitolele precedente, precum si factorii care afecteaza
atractivitatea proprietatii evaluate, apreciem ca:

-profilul potentialului cumparator este, cel mai probabil, ” persoana fizica cu putere
economicd medie, capabil sa obtina finantare si sa sustind rambursarea”, astfel de
potentiali cumparatori exista sau pot fi atrasi in aria de piata definita Tn numar ridicat in
cazul in care proprietatea ar fi expusa pe piatd in vederea vanzarii ei, cu respectarea
conditiilor din definitia valorii de piata, aceasta ar suscita un interes mediu din partea
potentialilor cumparatori.

Aceste aspecte trebuiesc privite in contextul economic general si al specificitatii tipului
de proprietate analizat, care genereaza un nivel global mic al cererii.

" Echilibrul pietei. Tendinte

Pe piata proprietatilor similare celei evaluate fiind influentata de capacitatea actuala dar
si viitoare de absorbtie a pietei de bunuri de consum, larg consum si consum indelungat,
deci functie de evolutia vanzarilor, la momentul actual consider starea pietei imobiliare,
pe acest segment, in stabilitate/ declin.

Tendinte: o situatie volatila ce poate fi depasita prin factorii care ar putea influenta in
mod direct stimularea creditarii ce constau intr-un plan coerent anticriza realizat de
Guvern, politica monetara si administrativa a bancii centrale, politica de risc a bancilor si
atingerea unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere
reala de cumparare.

[ RBRCE e
P uator ausg U,
7 O e Ty
rf% BORDEI OCTAVIAN &)
\(& Lestmaia . 10855 {Sﬁf
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Cea mai buna utilizare (CMBU)
Conceptul de cea mai buna utilizare , reprezinta alternative de utilizare a proprietatii
selectate din diferite variante posibile , care va constitui baza de pornire si va genera
ipotezele de lucru, necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoarele ale
lucrarii.
Cea mai buna utilizare — este definita ca utilizarea rezonabila , probabila si legala a a unui
teren liber sau construit care este fizic posibila , fundamentata adecvat, fezabil
finanaciar si are ca rezultat cea mai mare valoare .
Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii :

- cea mai buna utilizare a terenului liber

- cea mai buna utilizare a terenului construit .
Cea mai buna utilizare a unei proprietati, trebuie sa indeplineasca 3 criterii .
Ea trebuiesa fie :

D - permisibil legal

- posibil fizic

- fezabil financiar
Terenul afliat in evaluare, la data evaluarii, se afla intr-o zona cu terenuri intravilane cu
destinatie comercial-rezidentiala . Conform observatiilor din zona , a documentelor avute
la dispozitie si a consultarii PUG — Primaria Drobeta Turnu Severin si s-a considerat in
evaluare , ipoteza de teren liber .
Practic, tinand cont de amplasarea terenului , ca posibilitati de dezvoltare , datorate
vecinatatilor imediate cea mai buna utilizare ptr. proprietatea evaluata este accea de
teren intravilan curti-constructii, cu destinatie rezidentiala .
Prin prisma criteriilor care definesc CMBU aceasta abordare este :

- permisibil legal

| - posibil fizic
- fezabil financiar

= o

//' P s a n;}f}g\
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ANALIZA DATELOR , EVALUARI

Pentru determinarea valorii de piata a unei proprietati imobiliare , de tipul celei de fata,
Standardele de evaluare ANEVAR prevad posibilitatea utilizarii a mai multor tehnici de
evaluare si anume :

- abordarea prin Piata

- abordarea prin Venit

- abordarea prin Cost
Analizand informatiile avute la dispozitie , considera ca singura abordare care poate fi
luata in considerare este abordarea prin Piata .

1.Evaluare prin Piata

Metoda comparatii directe , care face parte din abordarea de piata , este o metoda
globala care aplica informatii culese , urmarind raportul cerere —oferta , pe piata
imobiliara , reflectate in mass-media sau alte surse de informare .Se utilizeaza la
evaluarea terenului liber sau care se considera liber ptr. scopul evaluarii.Aceasta metoda
este cea mai utilizata si preferata atunci cand exista date comparabile corecte in functie
de asemanari sau diferentieri .

Se bazeaza pe valoarea pe metru patrat a terenurilor libere expuse pe piata imobiliara
locala.

Pentru aplicarea acestei metode s-a utilizat o varianta a tehnica cantitativa , analiza
comparatiilor pe perechi de date , care reflecta cel mai bine natura imperfecta a pietei
imobiliare si tipul de date de piata.

~ Sursele de informatii au fost preluate de pe Internet, Site-ul OLX .RO.

Pentru estimarea valorii s-au parcurs mai multe etape:

— documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate,

— identificarea si inspectia bunului de evaluat,

— stabilirea ipotezelor si restrictiilor care vor sta la baza elaborarii raportului,

— selectarea tipului de valoare estimata in raport,

— aplicarea abordarilor de evaluare considerate oportune pentru estimarea
valorii bunurilor,

in conformitate cu Standardelor de Evaluare ANEVAR— SEV 102 Implementare,
alegerea celei mai adecvate abordari sau metode , depinde de luarea 1 in ,ceﬁstdgare a

R
urmétoarelor elemente: ,»,x’;* GAEtar T
— tipul valorii adoptate, determinat de scopul evaludrii; -;3' BT
— disponibilitatea datelor de intrare si a informatiilor pentru evatu@re, -
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— aborddarile sau metodele utilizate de participantii pe piata relevanta.

Conform SEV 310 - Aplicatii ale evaluarii, toate abordarile utilizate pentru formarea
si fundamentarea unei opinii asupra valorii de piata se bazeaza pe informatii de piata.

Tn capitolul Definitii SEV 2021 se specifica: ,,Abordarea prin piata ofera o indicatie
asupra valorii prin compararea activului subiect , cu active identice sau similare, al caror
pret se cunoaste”.
1.Evaluarea terenului,

~ Grila de negociere pret

Teren subiect Comparabila A teren Comparabila B teren - Comparabila Cteren
73 500 481 729
PRET OFERTA (EURO) 40,000 48,100 i 54,675 i
€80.0 €100.0 ! €75.0
_Pretul de oferta (EUR/mp)
Marja de negociere estimata (%) 0% 0% 0 C10%
Marja de negociere estimatd (EURO/mp) 800 000 0 0 7SO
PRET VANZARE (EURO/mp) 72.00 90.00 67.50
Grila de calcul
... lEUR/1lEU=  11210.2022 49353
Teren intravilan cu S=73 mp, numar cadastral 69476 '
Elemente de comparatie Terenul evaluat Teren comp "A” | Teren comp "B” | Teren comp "C"
(oferta) (oferta) (oferta)
Suprafata teren 73.0 500 481 729
Data ofertei Octombrie 2022 Septembrie 2022 |Octombrie 2022 | Septembrie 2022
Pret de vanzare negociat - 90 67.5
(Euro / mp)

Marja de negociere (-10%)se coreleaza functie de pretul solicitat; prin aceasta marja se urmareste
aducerea comparabilelorla posibile preturi de tranzactionare cat mai apropiate de realitate , conform
tabel de negociere .

Drept de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
ajustare pentru dr. de 0% 0% 0%
proprietate (Euro / mp) 0 0 0
Pret corectat 72.0 90.0 67.5
Drepturile de proprietate ale comparabilelor este deplin, ca si in cazul proprietatii subiect.

Conditii de finantare La piatd La piatd La piata La piata
Ajustare pentru conditii 0% 0% 0%
finantare {(Euro/mp) 0 0 0
Pret corectat (EURO) 72.00 90.00 67.50
Conditiile de finantare sunt"la piata" ptr. toate comparabilele,

Conditii de vanzare independent independent independent independent
Ajustare pentru conditii 0% 0% 0%

vanzare 0 0

Valdi
Jha I
. . . IR NI
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Pret corectat (EURO) | 72.00 90.00 67.50
Conditiile de vanzare suntindependente la toate comparabilele.
Conditii de piatd (data ia piata Octombrie la piata la piata la piata
vanzarii) 2022 Septembrie 2022 |Octombrie 2022 | Septembrie 2022
Ajustare pentru cond. de 0% 0% 0%
piata (Euro /mp) 0 0 0
Pret corectat (EUROQ) 72.00 90.00 67.50

Nu se aplica ajustari, comparabilele fiind din Septembrie ai Octombrie 2022 , fata de sdubiect care este

Octombrie 2022.

Destinatia terenului rezidential rezidential rezidential rezidential

Ajustare 0% 0% 0%
0 0 0

Pret corectat 72.00 90.00 67.50

Seaplica ajustari ptr comparabilele A, B si C caresuntrezidentiale fata de subiectul aflatin evaluare

care este tot rezidential.

Localizare

median

zona periferica

zona periferica

zona periferica

ajustare pentru

localizare (Euro / mp)

10.0%

10.0%

10.0%

Pret corectat (Euro / mp)

79.20

99.00

74.25

Ptr comparabilele ABsi C suntsituate in zone periferice se aplica

care este amplasat median.

ajustari de +10%

,fata de subiect

Caracteristici fizice teren

Suprafata (mp)

73.0

500

481

729

ajustare pentru

suprafata (Euro /mp)

-21%

-20%

-35%

-16.87

-20.20

-25.99

Se aplica ajustari de 5% ptr. fiecare 100 mp diferenta .Comparabila 1se va ajusta cu ( 73-500 )/100x5% =--
21,3 % ,comparabila B se va ajusta cu ( 73-481)/100 x5% =-20,4% iar comparabila Cse va ajusta cu ( 73-

729) /100 x5%= -35%

Deschidere la strada

sau drum de acces urban

deschiderela strada

de 2.69

deschidere de

16m

deschidere de

14 m

deschidere de 19

ajustare pentru
deschidere la drum
acces (%)

-13%

-11%

-16%

-10.54

-11.19

-12.10

Se aplica ajustari de 1%/ml .Comparabila Ase va ajusta cu (2,69 -16)x 1
Cse va ajusta cu { 2,

ajusta cu ( 2.69- 17) x 1% =

-11.3% ,iar comparabila

% =-13.31%, co
69 - 19) x 1% = -16

mparabila Bse va
3%

Farma terenului

in forma literei "L"
greu construibil

dreptunghic

dreptunghic

dreptunghic

ajustare forma terenului -25% -25% -25%

(Euro / mp) -19.80 -24.75 -18.56

Ajustare totala -47.21 -56.13 -56.65

caracteristici fizice (Euro

/ mp)

Toate terenurile sunt plane si nu se aplica ajustari.

Pret corectat {(Euro / mp) 3199 l 42.87 ] L& ﬁﬁh“'“
/¢ vu'»‘d' ~
[; AL S0

Raport de evaluare teren cu $=73 mp, concesiune, prop. Primaria Drobeta Turnu ’:‘.egéuﬁ

iy s-mr aramy

\\{z

A :,,/
e




21

Utilitatile tehnico-

apa+canal+e.e+gaze apa+canal apa+canal apatcanal+e.e.
edilitare in sistem
centralizat, disponibile
la limita de proprietate te.etgaz
12% 0% 4%
ajustare pentru utilitati 3.84 0.00 0.70
(Euro / mp)
Pre{ corectat (Euro / mp) 35.83 42.87 18.30
Se aplica ajustari de 4%/utilitate , adica comparabila A se va ajusta cu 3 utilitati x4% = 12 %,

comparabila Cse va ajusta cu 1 utilitate x 4% =4% , iar comparabila B care are aceleasi

utilitati nu se va

ajustare totald netd

-36 -47 -49
ajustare totalad netd (%
din pretul de vanzare) -50.2% -52.4% -72.9%
ajustare totald brutd 58 65 64
ajustare totalad brutd (%
din pretul de vanzare) 80.9% 72.4% 95.0%
Pret corectat (Euro / mp) 42.87
Suprafata teren exclusiv = 73.00 mp
Valoare Euro = 3129.51
Valoare teren exclusiv = 15,445 LEI
Valoare totala teren rotunjita = 15,450 LEi
Valoarea estimata a terenului cu S= 73 mp : 15.450 lei sau 3.130 Euro
1Euro =4,9353 lei valabil ptr. 11 .10. 2022 .
Valoarea unitara a terenului = 42,87 E/mp
v, jim qu
y :};» &\,xm‘. sar au‘a%
, / BOXDH OGAVIAN
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ANALIZA REZULTATELOR $1 CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Prezentul raport de evaluare a avut ca obiect, evaluarea dreptului de proprietate ptr. un
teren intravilan cu S==73 mp in forma literi ” L, cu deschidere la strada de 2,69 m, nr
cad. 69476, CF 69476, Certificat de Urbanism nr. 1083 /6.10.2022, situat pe strada
Dorobanti 13, municipiul Drobeta Turnu Severin, judetul Mehedinti .

Ptr. terenul aflat in evaluare a putut fi prezentat un plan de situatie valid , cu vecinatati .
Identificarea a fost realizata la fata locului, zonal .

Comparabile de vanzari au fost obtinute de pe Internet ca valabilitate lunile Septembrie
si Octombrie 2022.

La data vizionarii, terenul cu S=73 mp, nu avea sarcini constructive supraterane.

In urma aplicarii unei singure abordari de evaluare , Piata ( Comparatii) a rezultat ca
valoarea de piata a terenului ar putea fi :

) VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII , 15.450 LEl
g DETERMINATA PRIN EVALUAREA PRIN PIATA Echivalent 3.130 EURO

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

Valoarea unitara a terenului =42,87 E/mp, 1Euro = 4.9353 lei

Calculul valorii de concesiune ptr. proprietate

Concesiunea se face ptr. 49 de ani, dar cu plata in 25 de ani .

Plata anuala a redeventei concesiunii de 49 de ani si platibila in 25 de ani:
-15.450 lei: 49 ani x49/25 =618 lei/an ( 125,2 Euro/an).

Plata lunara a redeventei, ptr. o superficie de 49 de ani, platibila in 25 de ani :
- 618 leifan : 12 luni = 51,5 lei / luna (10,44 Euro/luna).

Argumente care au stat la baza elabordrii acestei concluzii precum si
considerentele privind valoarea sunt:
> valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele
speciale si aprecierile exprimate in prezentul raport.
» valoarea estimata in valuta este valabild atat timp cat conditiile
fn care s-a realizat evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie,
evolutia cursului de schimb, etc.), nu se modifica semnificativ.
Pe pietele imobiliare , valorile pot evolua ascendent sau descendent, o dati
cu trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar si nu este liniara.
» valoarea nu contine taxa pe valoare addugata
» valoarea nu tine seama de responsabilitdtile de mediu
» valoarea este subiectiva
» evaluarea este o opinie asupra unei valori
» raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarllor Si
metodologiei de lucru, recomandate de citre ANEVAR (Asocna’;xa -Natior
Evaluatorilor Autorizati din Romania). .
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Anexe:

fotografii.

comanda de evaluare

cererea de concesiune

certificat de urbanism nr.1083/06.10.2022

planul de situatie cadastral ai proprietatii

extras CF 23070/10.06.2022

comparabile de vanzari terenuri intravilane ABsi C

Evalutor Autorizat ANEVAR

Octavian Bo deii

Raport de evaluare teren cu S=73 mp, concesiune , prop. Primaria Drobeta Turnu Severin




24

Imagini cu proprietatea aflata in evaluare
Teren cu 5=73 mp ,strada Dorobanti nr.13

Imagini din zona

Raport de evaluare teran cu S=73 mp, concesiune , prop. Primaria Drobeta Turnu Severin




UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA
MUNICIPIUL DROBETA TURNL SEVERIN
Strada Margsal Ayereseu 11y, 2 Drobéta Turnu Severin
Telefon: 0252.31.43.79 Fax: 0252.31.63.17
E-mail: primariaciprimariadrobeta.to

{ . R EARE s,
(_Nr. certificat: UIG - 1014 - =L - 576

APROBAT
DIRECTOR,

NOTA DE COMANDA
NR. 38544/ 10 T 2000
Expert evaluator ANEVAR.
BORDEI N. OCTAVIAN P.F.A.

Avénd in vedere contractul de servicii nr. 1452/13.01.2022 avind ca obiect
evaluare terenuri si elddiri, vd rugdm si procedati la intoemirea raportului de evaluare
pentru:

- imobil teren in suprafati de 73 mp, situat in Municipiul Drobeta Turnu Severin,
str. Dorobanti, nr.13, identificat cu NC 69476;

Raportul de evaluare este necesar in sensul demardirii procedurilor legale privind
concesiunea.

Plata pentru serviciile prestate se va efectua conform clauzelor contractului de
servicii nr. 1452/13.01.2022 dupi receptionarea lucririi (raportului de evaluare) de catre
solicitant.

SEF SERVICIU, INSPECTOR,

Midalina Trasci Z::él )
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s, Oficiul de Cadastru i Publicitate imobiliard MEHEDINT]
MASAIE  Biroul de Cadastru i Publicitate Imobillars Drobeta-Tumnu Severin

Dosarul nr. 23070/ 10-06-2022

INCHEIERE Nr. 23070

Registrator: GABRIEL PREDA
Aslstent: IULICA PILANOIU

Asupra cererii introduse de POPESCU GEORGETA domiciliat in Loc. Drobeta-Turnu Severin,
Str Dorobanti, Nr. 13, jud. Mehedinti privind Dezmembrare/Comasare in cartea funciara, in baza:
-Act Notarial nr.1011/08-06-2022 emis de Serban Cosmin Alexandru;
-Act Notarial nr.1010/08-06-2022 emis de Serban Cosmin Alexandru:
-Act Administrativ nr.22606/07-06-2022 emis de OCPI;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 180 lei, cu

documentul de plata:
-Chitanta externa nr.201547/08-06-2022 in suma de 120,Chitanta externa nr.201548/08-06-2022

in suma de 60
pentru serviciul avand codul 222, 231, 232
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 66974, inscris in cartea funciara 66974 UAT Drobeta-Turnu Severin
avand proprietarii: POPESCU GEORGETA in cota de 170/413 de sub B.1, MUNICIPIUL DROBETA
TURNU SEVERIN in cota de 73/413 de sub B.2, POPESCU GEORGETA in cota de 2/3 de sub B.3,
POPESCU GEORGETA in cota de 1/3 de sub B.5, POPESCU POMPILIA in cota de 170/413 de sub B.8;
- Se sisteaza cartea funciara 66974 a imobilului cu numarul cadastral 66974 / Drobeta-Turnu
Severin ca urmare a dezmembrarii acestuia in urmatoarele 2 imobile:

~- nr.cad.69475\cf.69475;

~- nr.cad.69476\cf.69476;

asupra A.1 sub B.11 din cartea funciara 66974 UAT Drobeta-Turmnu Severin;

- Se infiinteaza cartea funciara 69475 a imobilului cu numarul cadastral 69475 / UAT Drobeta-
Turnu Severin, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul cadastral 66974 inscris in cartea
funciara 66974; asupra A.1 sub B.1 din cartea funciara 69475 UAT Drobeta-Turnu Severin;

- Se infiinteaza cartea funciara 69476 a imobilului cu numarul cadastral 69476 / UAT Drobeta-
Turnu Severin, rezultat din dezmembrarea imobiluluj ¢y numarul cadastral 66974 inscris in cartea
funciara 66974; asupra A.1 sub B.1 din Cartea funciara 69476 UAT Drobeta-Tumu Severin;

conventie in cota de 170/340 asupra A.1, Al.1 in favoarea POPESCU POMPILIA, sub B.10 din cartea
funciara 69475 UAT Drobeta-Turnu Severin;

- Se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE cu titlul de drept partaj voluntar, domeniuyl privat mod
dobandire conventie in cota de 1/1 asupra A.1 in favoarea MUNICIPIUL DROBETA TURNU SEVERIN
sub B.7 din cartea funciara 69476 UAT Drobeta-Turnu Severin; '
- se mtapuleaza dreptul de PROPRIETATE cu titlul de drept partaj voluntar mod dobandire
conventie in cota de 170/340 asupra A.1, Al.1 in favoarea POPESCU GEORGETA, sub B.9 din
Cartea funciara 69475 UAT Drobeta-Turnu Severin: '

Prezenta se va comunica pértilor:
DIRECTIA DE IMPOZITE SI TAXE LOCALE
POPESCU GEORGETA, prin notar public Serban Cosmin Alexandru
SERBAN COSMIN ALEXANDRU
MUNICIPIUL DROBETA TURNU SEVERIN, prin notar public Serban Cosmin Alexandry
POPESCU POMPILIA, prin notar public Serban Cosmin Alexandmy

Document care confine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE} nr. 679/2016 51 Legil 190/2018 —__Faain—a Tding
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'I Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar§ MEHEDINTI
'.’/ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar Drobeta-Turnu Severin

7 ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
AULTTR yaTIxaLy PENTRU INFORMARE

L3
FIBHICITATA OB ¢ ATA

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Drobeta-Turnu Severin, Str Dorobanti, Nr. 13, Jud. Mehedinti

Carte Funciard Nr. 69476 Drobeta-Turnu Severin

g{i F e "| suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 69476 73 Teren imprejmuit;

B. Partea Ii. Proprietari sl acte

Se infilnteaza cartea funciara 69476 a imobilului cu numarul cadastral
B1 69476 / UAT Drobeta-Turnu Severin, rezultat din dezmembrarea
imobilului cu numarul cadastral 66974 inscris in cartea funciara

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate gl alte drepturl reale Referinte
23070 / 10/06/2022 _
Act Administrativ nr. 22606, din 07/06/2022 emis de OCPI;
Al

66974
Act Notarial nr. 1011, din 08/06/2022 emis de Serban Cosmin Alexandru; 2

g7 (Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu rept partaj voluntar,

domeniul privat, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

Act Administrativ nr. 22606, din
07/06/2022 emis de OCPI; Act Notarial nr. 1010, din 08/06/2022 emis de Serban Cosmin Alexandru;
Al

1) MUNICIPIUL DROBETA TURNU SEVERIN

N

C. Partea lll. SARCINI .

———ee

inscrier! privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale

Referinte

de garantje sl sarcini

NU SUNT

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevedenile Legii Nr, 677/2001.

Pagina 1 ain 3

Extrase pentry informare on-iine la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciars Nr. 69476 Comuna/Orag/Municipiu: Drobeta-Turnu Severin

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*|

Observatii / Referinte

69476

73

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALH LINIARE IMOBIL

4598

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
Crt | folosinta |vilan (mp) :
1| cuti fpal 73 - . -
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
ncoput]  otbres malme segment
1 2 19.851
| 2 3 6.823
3 4 1.1
4 5 3.121
5 6 3.433
6 7 7.201

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.3




Carte Funciaré Nr. 69476 Comuna/Oras/Municipiu: Drobeta-Turnu Severin

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit e~ (m)
7 8 18.084

8 1 2.69

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite Ia 1 milimetru.
= Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciar3 originald, pastrati de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succeslunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 180 RON, -Chitanta externa nr.201547/08-06-2022 in suma de 120,Chitanta externa nr.
201548/08-06-2022 in suma de 60, pentru serviciul de publicitate imobiliarad cu codul nr. 222, 231, 232.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
10-06-2022 luftes PANMhat igita ce
Data eliberarii,  lulica Pilanoiu
1 Harraigrreeag220615 (parafa si semnétura
P 4 12:01:59 +03'00' g ’ g
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro
Formular versiunea 1.1



HILNICIEIE NI. £L3U/U /f LU-UD-2ULZZ

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de |a comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Drobeta-Turnu Severin, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre
registratorul-sef

Data solutionarii, G Registrator,  Semnat digital de Ai's;ﬁné Reglstggm{at digital

10-06-2022 AEXEMR PRENEabriel Preda WIS o f lulica Pilanalu
Pred Data: 2022.06.15 Pilanoiu 155715 +03'00"
Fre d 12:06:03 +03'00"

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 62 alin, (1) din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

Document care contine date cy caracter personal, protejat de prevederiie Regulamentuiuf (Ug) nr.

679/2016 5l Legl| 190/2018  Pagina2din?



Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:200
Nr. cadastral Suprafata masurata a imobiiului (mp)
69476 73 mp

Adresa imobilului

Drobeta Turnu Severin, Strada Dorobanti Nr.13,
Lot 2,intravilan, Judetul Mehedinti
Unitate Administrativ Teritoriala (UAT)

Drobeta Turnu Severin

Nr. Carte Funciara

313000
313020

12

351200

S A
351200 ' 5597 %
k" 232 S,

1 101

s r st e A
o s R ey
Zuz OO tu -LQ: somich BCPL i
Nr. inregistrare slacsec®

: VS i
Copie coiGRTA ou X8I o dmﬁg’h IQ,.‘Z-O_Z’_,L:;_.-ﬂ 1
egts ladatade _ ———— et By
e“beh': O, cuchitana b o »1

Tarful __— DU 4 ¥
Referent .= <

L.s. :M_’%mm—w ’

=
8 it

g §) poro™®

o str@

" [p]

A. Date referitoare {a teren
. |Categorie de
Nr 9 . Suprafata (mp) Mentiuni
parcela| folosinta
1 CcC 73 Imprejmuit intre punctele 7-8 cu gard de beton, restul fiind neimprejmuit.
Total 73

Suprafata totala masurata a imobilului = 73 mp
Suprafata din act = 413 mp

Executant: lon i.Cristian Viorel Inspector

Confirm executarea masuratorilor la teren,

corectitudinea Tntocmirii documentatiei cadastrale
si corespondenta acesteia cu realitatea din teren

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata
si atribuirea numarului cadastral

I " Semnatura si parafa
CRISTIANmiu si.stampila

sn=tON, givenName=CRISTIAN-

[ . Digitally signed
VI O R E L ‘s’::f_lsa_l:.mbel=3011mzoscw1o, . Data ..... Ma r' u S by Marius Tudor
(D oo v i v Stampiia BCPI Date:
l O N g:gmsmmnzmmmwn. TU d O r 2022,05.10
Date: 2022.65.05 10:47:18 +0300° ) 08:55:17 +03'00'

S ——




F.6
. (pag. 1)
OMANIA
DETUL MEHEDINTI

{IMARIA MUNICIPIULUI DROBETA TURNU SEVERIN
- 37401 din 6.0 2022

CERTIFICAT DE URBANISM

in scopul: Constituirea dreptului de concesiune teren.
™

-a urmare a cererii adresate de ') DIRECTIA PATRIMONIU

domiciliul ?)/sediul in judetul MEHEDINTI municipiul/orasul/comuna DROBETA TURNU SEVERIN satul
sectorul ...... » cod postal......str. MIHAIL KOGALNICEANU.... nr. 2... bl. VT 3 sc .
sfon/fax ..... e-mail.., inregistrati la nr. 37 401 din 03.10.2022..

pentru imobilul - teren si/sau constructii — situat in judeful .. MEHEDINTI
nicipiul/orasul/comuna DROBETA TURNU SEVERIN satul , sectorul .................... ,
| postal ...... » stt. DOROBANTI nr 13., bl.., sc. , et.., ap. .,
identificat prin 3) numar cadastral 69476, carte funciari 69476

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr. 542 1/2005..........
1 PUG/PUZ/PUD, aprobati prin hotirarea Consiliului J udetean/Local

...... HCL nr. 219/2010
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/ 1991, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
ublicatd, cu modificarile si completirile ulterioare. '

e SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC: Terenul este situat in intravilanul municipiului Drobeta Turnu
erin si este intabulat cu drept de proprietate cu titlu de drept p.

artaj voluntar, domeniul privat, dobandit prin
wentie, cota de 1/1, in favoarea MUNICIPIULUI DROBETA TURNU SEVERIN, conform numir cadastral
76, carte funciari 69476

2. REGIMUL ECONOMIC: Terenul cu nr. cadastral 69476, are functiunea actuali de teren
0 curti constructii si este destinat conform PUG

o aprobat prin HCL nr. 219/ 2010 construirij de locuinte cu
‘fiunt complementare, anexe gospoddresti, constructii pentru activititi nepoluante.

mele si prenumele solicitanttui
Iresa solicitantului

te de identificare a imobilului — teren §i/sau constructii — conform Cererii pentru emiterea Certificatului de urbanism
st document contine date cu caracter personal prelucrate in conformitate cu Regulamentul (UE) nr. 679/2016



(pag. 2)
3. REGIMUL TEHNIC:

Informare in vederea concesiondirii imobilului teren.
anlormare in vederea concesionarii imobilului teren.

Potrivit art. 13 din Legea nr. 50/ 1991 modificati si completatii cu Legea nr. 193/ 2019:
ind d . e P > ,

rerioari a potentialului terenului.
Potrivit ar, 15 din Legea nr. 50 / 1991 modificati si completatdi cu Legea nr. 193 / 2019:

e de la prevederile art. 13 alin. (1), terenurile destinate construirii se
eventd stabilite potrivit legii. ori pot fi date in folosinti pe termen limitat, dup# caz, in urmitoarele situatii;
entru realizarea de obiective de utilitate publici sau de binefacere. cu caracter social, firi i

‘e colectivitiitile locale pe terenurile acestora;

entru realizarea de )

Terenul cu nr. cadastral 69476 este situat in UTR 5 care prevede construirea de locuinte cu functiuni complementare, anexe
p¢ a‘iesti, constructii pentru activitati nepoluante, conform PUG aprobat prin HCL 219/2010
POT propus = 70%, CUT propus = max. 2,6 in zona rezidentiala

= max. 5,0 in zona LM
LIZAREA FUNCTIONALA (permisa si interzis3 ) ) ) .
* Sunt permise -constructii de locuinte individuale, anexe cu functiuni complementare zonei de locuit - bucitdrii de var, magazii, garaje, etc.
* spalii de comer, institulii publice $i servicii, construcfii pentru activitédli nepoluante. _
* Sunt permise consolidsri, supraetajiri, reparafii, modemnizari la constructii existente de locuinte sau alte functiuni complementare.
» Interdictie definitiva de construire pe spatile publice : trotuare, alei pietonale, suprafefe plantate intre’ blocuri.
* Sunt permise constructii §i amenajari turistice - pensiuni §i hoteluri turistice dac3 acestea corespund nommelor $i cerinfelor Ordinului MT 20/1995 si HG 207/1994.
CONDIT!I DE AMPLASARE §! CONFORMARE ALE CONSTRUCTIILOR
® conform art. 25 si 26 din RLU - ,Accese carosabile si pietonale”,
urismelor, autovehicolelor si mai ales a vehicolelor speciale de interventie .
® amplasarea i retragerile minime obligatoril se vor face prin respectarea prevederilor generale.

se vor asigura accesibilitifi directe sau prin servitute , la construclii, a persoanelor,

® intre construclii care prezints fatade cu ferestre §i balcoane la limita proprietaii, ingraditd sau nu, distanta minim3 de amplasare este de 2,0 m - conform
ilui civil..
® se vor autoriza constructii numai cu avizul geotehnicianului - zona str. eorgh

® se recomandd o altimetrie de minim (S)+P+M si maxim P+2, Lm.

Documentatia se va intocmi cu respectarea Codului Civil si in conformitate cu Legea nr.

50/1991, republicati, anexa 1,
tinutul -cadru al proiectului pentru autorizarea executirii lucriirilor de constructii.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat 4) pentru/intrucat

Constituirea dreptului de concesiune teren

™ Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferi dreptul de a executa lucriiri de constructii
4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii —
fiintare — solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:

de construire/de

n.-.-u---oc-oo.--.-oon---.-.-co.o---ou.-o.-o-o--ooa-.o-.-ouoo..--oo

A (autoritatea competenti pentru protectia mediului, adresa)
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectel

or anumitor proiecte publice i private asupra mediului, modificati prin
tiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privi ici i i i

i §i s& decidd, dupa caz, incadrarea/neincadrarea’ proiectului
ifiei publice/private in lista proiectetor supuse evaluarii impactului asupra mediului.
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoars dupi emiterea cerfificatulni de urbanism, anterior
terii documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.
In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul

Arii consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului si formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii
e

In aceste condiii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obli
lerea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de ev

In urma evaluarii initiale a notificarii privind inten
tectia mediului,

gafia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia mediului in
aluare a impactului asupra mediului §i/sau a procedurii de evaluare adecvat,
tia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autorititii competente pentrn

fn situatia in care autoritatea competenti
cvate, solicitantul are obligati de a notifica aces
cutérii lucrdrilor de constructii.

pentru protectia mediului stabileste efectuarea evalugrii impactului asupra mediului si/sau a evaluarii
t fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea

in situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbani
citantul renunt la intentia de realizare a investitiei, acesta are

sm ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.



S. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va §
insotitd de urmaitoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/san constructii(copie legalizat3), sau, dupii caz, extrasul de
Plan cadastral actualizat Ia 7 si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea ny
dispune altfel (copie);

¢) documentatia tehnics — D.T., dupi caz (2 exemplare originale);

DTAC. D.TOE. ' D.TAD

-1) avize i acorduri privind utilititile urbane §i infrastructura (copie):

Alte avize/acorduri
alimentare cu apa gaze naturale Perspectivi 3D
canalizare telefonizare
alimentare cu energie electrici transport urban
") sistemul de iluminat publie alimentare cu energie termica
d.2) avize si acorduri privind:
securitatea la incendiu Pprotectia civili sanitatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):
SC Brantner Servicii Ecologice SA
Certificat de atestare fiscaix (Directia de Impozite si Taxe Locale)

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

Expertizi tehnica pentru cerinfa esentiali “rezistenti mecanics §i stabilitate”
studiu geotehnic studiu insorire.
studiu privind sisteme alternative de eficients ridicats energetici
Audit energetic
expertizd tehnic privind cerinta esentiald de calitate “securitatea Ia incendiu”
Desfagurare stradal privind modul de integrare a constructiei in tesutul urban existent
Aviz tehnic racordare alimentare cu energie electrici

) Aviz tehnic racordare canalizare

Arhi; Cl-gef**¥¥)
STEF ACU




Vanzari terenuri intravilane -Drobeta Turnu Severin
Octombrie 2022

1. Postat 22 septembrie 2022

Vand teren intravilan str Aleea Soarelui 80 €
PR A ALIZEAZA

Persoana fizica

Extravilan / intravilan: Intravilan !
Suprafata utila: 500 m? J

DESCRIERE

Vand teren intravilan 500mp, 16m deschidere Ia strada zona Walter Maracineanu pe str,
Aleea Soarelui nr.21

Terenul beneficiaza de apa si canal si curentul este aproape, 100m

Mai multe relatii [a telefon

PRIVAT
Padureanu Diana
Pe OLX din iunie 2020

Activ pe 22 septembrie 2022
074 309 8001 Trimite mesaj

ID: 244162500 Vizualizari: 298
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2. Postat 11.octombrie.2022

Teren Aeroport Vasile Gionea 48 400 € sau 100 €/mp
Pretul e negociabil

PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

Persoana fizica
Extravilan / intravilan: Intravilan
Suprafata utila: 481 m2

DESCRIERE

Dimensiuni teren =33 x 14 mp ( la strada)
Strada asfaltata

Aeroport -Vasile Gionea

Partea din spate imprejmuit boltari.
Utilitati:apa,canal,gaz,curent CATv.
Cartier nou.

PRIVAT

And

Pe OLX din martie 2015

Activ azila 13:31

073 365 1671Trimite mesaj
ID: 243626088 Vizualizari: 1789
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3. Postat 27 septembrie 2022

Vand teren Drobeta Turnu Severin zona Carrefour 75 €
PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

(

Firma
Extravilan / intravilan: Intravilan
Suprafata utila: 729 m?

DESCRIERE

Persoana fizica ofera spre vanzare o parcela in suprafata de 729 mp cu doua fronturi
stradale si anume 19m la strada Magura , respectiv str. Vantului. Parcela este situata in
cartierul nou de case zona Carrefour si dispune de toate utilitatile in fata parcelei (
curent, apa, canal ), pretabil pentru constructie noua imediat. Str Magura dispune de
acces direct in centura de ocolire a Mun. Tr. Severin cat si in str . Vasile Geonea ( fosta

CD lonescu ), astfel aflandu-va la numai 3 min de Mall.
FIRMA

Visoli Romania

Pe OLX din martie 2014
Activ azi la 12:45

072 512 4025Trimite mesa;j
{ID: 233521818 Vizualizari: 2170
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