ROMANIA
JUDETUL MEHEDINTI

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
DROBETA-TURNU SEVERIN

PROIECT DE HOTARARE

nr. 255 din 09.09.2022

privind vénzarea directd, cu plata in rate, a terenului in suprafatd de 287 mp situat in Drobeta Turnu
Severin, strada Branduselor, nr. 8, identificat prin NC 54298, doamnej Nicolescu Cristiana Anastasia

Tindnd cont de:

a) Referatul de aprobare intocmit de Viceprimarul Municipiului Drobeta Turnu Severin, domnul
Daniel-Olimpiu Cirjan, initiatorul proiectului de hotarare inregistrat sub nr.z 2z /4{42022;

b) Raportul de specialitate intocmit la nivelul Directiei Patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate
al Primarului Municipiului Drobeta Turnu Severin, inregistrat sub nr.gﬁfﬁZ/ /Zﬁ.zozz, privind
aprobarea vanzarii suprafetei de teren de 287 mp, situat Tn municipiul Drobeta Turnu Severin,
strada Branduselor, nr. 8, identificat prin NC 54298;

¢) Dispozitiile art. 8 din Legea nr. 15/2003;
d) Dispozitiile art. 364 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

e) Dispozitiile art. 18, alin. (2), Cap. IV din anexa nr. 2 la HCL 99/2021, cu modificarile si completarile
HCL 260/2021;

f) Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Drobeta Turnu Severin;

In conformitate cu prevederile art. 84, art. 129 alin. 1, alin. 2 kit. (c), art. 139 alin. 2, din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, precum si

n temeiul prevederilor art. 139 alin. (2) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DROBETA-TURNU SEVERIN

adopta prezenta hotarare:

Art. 1(1) Se aproba vanzarea directd, cu plata in rate, a imobilului terenin suprafata de 287 mp, situat in
Drobeta-Turnu Severin, strada Branduselor, nr. 8, identificat prin NC 54298, in favoarea doamnei
Nicolescu Cristiana Anastasia pentru un pret de 121.640 lei, adica 24.756 euro, cu un avans de 25%, adica
30.410 lei restul de pret urmand a fi achitat Tn rate egale lunare, platibile pana in ultima zi lucratoare a
fiecdrei luni, in termen de 5 ani, la care se adaugd o dobandd anuala de 4%.

(2)in caz de neplatd a 6 (sase) rate scadente de catre cumpdratorul imobilului, vanzatorul va putea
cere executarea silitd asupra bunurilor si evacuarea detindtorului in conditiile legii.

(3) Pana la achitarea integrald a pretului , imobilele cumparate nu pot fi instrdinate sau restructurate
farad autorizarea prealabild a vanzatorului.Vanzatorul isi garanteazd ncasarea pretului prin inscrierea
ipotecii asupra bunurilor imobile la valoarea egald cu suma rdmasa de achitat,

Art. 2 Se aproba Raportul de evaluare nr. 64T/12.08.2022 intocmit de catre evaluator autorizat ANEVAR,
Octavian Bordei, valoarea de piatd a imobilului este de 121.640 lei (24.756 euro) conform Anexei nr. 1
care face parte integranta din prezenta hotarére.

Art. 3 Contravaloarea serviciilor de evaluare, in suma de 600 de lei, urmeazad a fi recuperatd de la
cumparator, anterior semnarii contractului de vanzare-cumparare in forma autentica.

Art. 4 Ducerea la indeplinire a prezentei hotdréari revine Directiei Patrimoniu si Directiei Economice din

i



aparatul de specialitate al Primarului Municipiului Drobeta Turnu Severin.

Art. 5 Prezenta hotdrare se transmite Institutiei Prefectului - Judetul Mehedinti, se comunica Primarului
Municipiului Drobeta Turnu Severin, directiilor mentionate cu ducerea la Indeplinire si se publica pe site-

ul institutiei www.primariadrobeta.ro.
{
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MUNICIPIUL DROBETA TURNU
SEVERIN
Directia Patrimoniu
Str. M. Kogiilniceanu nr. 2, Bl. VT3 -parter
Telefon: 0252.31.43.79 Fax: 0252.31.63.17
E-mail: primaria@primariadrobeta.ro

&6 J1» o022

Referat de aprobare

privind vinzarea directd, cu plata in rate, a terenului in suprafatd de 287 mp situat in Drobeta
Turnu Severin, strada Brinduselor, nr. 8, identificat prin NC 54298,
doamnei Nicolescu Cristiana Anastasia

1)  Motivul emiterii actului administrativ cu caracter individual

Prin Contractul de folosintd gratuitd nr. 19649/01.09.2010, doamna Nicolescu Cristiana
Anastasia a dobandit, in temeiul Legii nr. 15/2003, un drept de folosinta gratuitd asupra suprafetei de
teren de 287 mp situat in Drobeta Turnu Severin, strada Branduselor, nr. 8, in vederea edificérii unei
locuinte.

Ulterior, prin Cererea inregistratd sub nr. 27449/15.07.2022, doamna Nicolescu Cristiana
Anastasia solicitd cumpdrarea suprafetei de 287 mp .

Din Extrasul de carte funciard nr. 29039/26.07.2022 rezultd cd imobilul teren in suprafati de 287
mp din Drobeta Turnu Severin, strada Branduselor, nr. 8, NC 54298 este proprietatea municipiului
Drobeta Turnu Severin si face parte din domeniul privat.

Din procesul verbal de receptie la terminarea lucrérilor nr. 12/12.06.2017, rezultd ca locuinta
prevazuta in autorizatia de construire nr. 464/01.07.2011 a fost finalizata.

Conform Raportului de evaluare nr. 64T/12.08.2022, intocmit de cétre evaluatorul autorizat
AN.E.V.AR. ing. Octavian Bordei, valoarea imobilului teren din Drobeta Tumu Severin, strada
Branduselor, nr. 8 in suprafata de 287 mp, este de 121.640 lei (24.756 euro), iar valoarea unitard este
de 86,26 Euro/mp.

Ca urmare a stabilirii pretului de vénzare, prin Adresa nr. 31133/12.08.2022, petentei i-a fost
comunicat pretul de 121.640 lei (24.756 euro), iar aceasta, prin Adresa nr. 34080/07.09.2022, aratd ca
este de acord sid achizitioneze imobilul in conditiile precizate mai sus, cu un avans de 25%, adicd
30.410 lei, restul de pret urménd a fi achitat in rate egale lunare, platibile pand in ultima zi lucratoare
a fiecdrei luni, in termen de 5 ani, la care se adauga o doband3 anuald de 4%.

Avand in vedere situatia de fapt si de drept, raportat la dispozitiile art. 8 din Legea 15/2003,
propunem vénzarea directd a imobilului teren in suprafatd de 287 mp din Drobeta Turnu Severin,
strada Branduselor, nr. 8, NC 54298, in favoarea doamnei Nicolescu Cristiana Anastasia pentru un
pret de 121.640 lei (24.756 euro).

2) Schimbdri preconizate
Nu este cazul.

3) Impactul socio-economic al proiectului de act administrativ individual

Proiectul de hotérire nu are un impact negativ din punct de vedere macroeconomic, al mediului
concurential si al domeniului acordérii ajutoarelor sociale, al mediului de afaceri sau asupra mediului
inconjurdtor. In ceea ce priveste sarcinile administrative proiectul de hotirdre are implicatii inspre
minimum fata de sarcinile administrative din prezent, pentru functionarii Directiei Patrimoniu.



4) Impactul financiar asupra bugetului local, atit pe termen scurt, pentru anul curent, cit si pe
termen lung

Proiectul de hotdrare nu are un efect negativ asupra bugetului local al municipiului Drobeta-
Turnu Severin, contravaloarea serviciilor de evaluare, in suma de 600 de lei, urméand a fi recuperati de
la cumparitor, anterior semndrii contractului de vanzare-cumparare in forma autentica.

5) Efecte ale adoptdrii hotdrarii consiliului local asupra legislatiei in vigoare
Nu este cazul.

6) Consultirile efectuate in vederea elaboririi proiectului de act administrativ cu caracter
individual
Nu este cazul.

6) Activititi de informare publicd privind elaborarea si implementarea actului administrativ
individual

Hotarérea consiliului Local va fi adusd la cunostinta publicului potrivit procedurii legale,
respectiv publicarea pe site-ul www.primariadrobeta.ro

7)  Implementarea dispozitivului hotdrarii
Ducerea la indeplinire a dispozitivului hotararii consiliului local, adoptate, revine Directiei
Economice si Directiei Patrimoniu.

Acest document contine date cu caracter personal prefucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului (UE) nr.679:2016



UNITATEA ADMINISTRATIV
TERITORIALA
MUNICIPIUL DROBETA TURNU
SEVERIN

Strada Maresal Averescu nr. 2
Drobeta Turnu Severin
Telefon: 0252.31.43.79 Fax: "
0252.31.63.17 { Nr. certificat:UIG - 1014 -EL - 920 )

E-mail: primaria@primariadrobeta.ro

Nr.._f;//f)z,(j{//r/ﬁ €27 o2y

Raport de avizare

Aviand in vedere;:

- Raportul de specialitate nr. 34551/12.09.2022 privind vanzarea directd, cu plata in rate, a
terenului in suprafatd de 287 mp situat in Drobeta Turnu Severin, strada Branduselor, nr. 8,
identificat prin NC 54298, doamnei Nicolescu Cristiana Anastasia;

- Dispozitiile art. 8 din Legea nr. 15/2003;
- Dispozitiile art. 364 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

- Disporzitiile art. 18 alin. (2), Cap. IV din anexa nr. 2 la HCL 99/2021, cu modificérile si
completarile HCL 260/2021;

- Prevederile art. 84, art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c), art. 139 alin. (2) din Ordonanta de urgenti
a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

- Prevederilor art. 139 alin. (2) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare,

Avizim favorabil

Propunerea privind vinzarea directs, cu plata In rate, a terenului in suprafati de 287 mp
situat in Drobeta Turnu Severin, strada Branduselor, nr. 8, identificat prin NC 54298, doamnei
Nicolescu Cristiana Anastasia.

SEF SERVICIU JURIDIC CONSILIER JURIDIC
FIRU RA%ONA ROSOGA CRISTINA



MUNICIPIUL DROBETA TURNU
SEVERIN
Directia Patrimoniu
Str. M. Kogilniceanu nr. 2, Bl. VI3 -parter
Telefon: 0252.31.43.79 Fax: 0252.31.63.17
E-mail: primaria@ primariadrobeta.ro

Nr. ':73(/&754*/ ) {2 e/ lode Gastrmoie )

Avizat Serviciul Juridic
Prin raport de avizare nr.5%7 5/ /{2 cF 2oz

Raport de specialitate,

privind vinzarea directd, cu plata in rate, a terenului in suprafati de 287 mp situat in Drobeta
Turnu Severin, strada Brinduselor, nr. 8, identificat prin NC 54298,
doamnei Nicolescu Cristiana Anastasia

Prin Contractul de folosinta gratuitd nr. 19649/01.09.2010, doamna Nicolescu Cristiana Anastasia
a dobéndit, in temeiul Legii nr. 15/2003, un drept de folosintd gratuitd pentru suprafata de teren de
287 mp situat in Drobeta Turnu Severin, strada Branduselor, nr. 8 in vederea edificérii unei locuinte.

Ulterior, prin Cererea inregistratd sub nr. 27449/15.07.2022, doamna Nicolescu Cristiana
Anastasia solicitd cumpdrarea suprafetei de 287 mp .

Din Extrasul de carte funciard nr. 29039/26.07.2022 rezultd ca imobilul teren in suprafatd de 287
mp din Drobeta Turnu Severin, strada Branduselor, nr. 8, NC 54298 este proprietatea municipiului
Drobeta Turnu Severin si face parte din domeniul privat.

Din procesul verbal de receptie la terminarea lucrdrilor nr. 12/12.06.2017, rezultd ca locuinta
previzutd in autorizatia de construire nr. 464/01.07.2011 a fost finalizata.

Conform Raportului de evaluare nr. 64T/12.08.2022, intocmit de cdtre evaluatorul autorizat
AN.E.V.AR. ing. Octavian Bordei, valoarea imobilului teren din Drobeta Turnu Severin, strada
Branduselor, nr. 8 in suprafatd de 287 mp, este de 121.640 lei (24.756 euro), iar valoarea unitara este
de 86,26 Euro/mp.

Ca urmare a stabilirii pretului de vanzare, prin Adresa nr. 31133/12.08.2022, petentei i-a fost
comunicat pretul de 121.640 lei (24.756 euro), iar aceasta, prin Adresa nr. 34080/07.09.2022, arati ca
este de acord sd achizitioneze imobilul in conditiile precizate mai sus, cu un avans de 25%, adici
30.410 lei, restul de pret urménd a fi achitat in rate egale lunare, platibile pand in ultima zi lucrdtoare
a fiecarei luni, in termen de 5 ani, la care se adaugd o dobanda anuali de 4%.

Avand in vedere situatia de fapt si de drept, raportat la dispozitiile art. 8 din Legea 15/2003,
propunem vanzarea directd a imobilului teren in suprafatd de 287 mp din Drobeta Turnu Severin,
strada Branduselor, nr. 8, NC 54298, in favoarea doamnei Nicolescu Cristiana Anastasia pentru un
pret de 121.640 lei (24.756 euro).

Contravaloarea serviciilor de evaluare in cuantum de 600 lei va fi recuperati de la cumpéritor
anterior incheierii contractului de vanzare-cumpérare in forma autenticé.

Director, Sef Serviciu Administrare Terenuri, Inspector,
Radu Lapadat Felix Nulfaiu Oana Drigan _

Acest document contine date cu caracter personal prelucrate in conformitate cu prevederile Regulameniului (UE) nr.679-2016



5 JUDETUL MEHEDINTI
PRIMARIA MUNICIPIULUI DROBETA TURNU SEVERIN

CONTRACT DE F LOSINTA GRATUITA

NR. _[94£9 din_g/ oF 2010

CAPI. PARTILE CONTRACTANTE

Consiliul Local al Municipiului Drobeta Turnu Severin, cu sediul in str. Maresal
Averescu nr. 2, reprezentat de dl. primar Av. CONSTANTIN GHERGHE si DL I0TA
ROGOBETE , Secretar in calitate de proprietar si

Dna. NICOLESCU CRISTIANA ANASTASIA domiciliatd tn Drobeta Turnu Severin str.
Calarasi nr. 33, bloc A4, scara 1, apartament 11, posesor al cirtii de identitate seria MH nr.
145336 CNP 2800405250068, in calitate de beneficiar al dreptului de folosinta.

in baza Legii 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor cu vérsta intre 18 — 35 ani pentru
construirea unei locuinte proprietate personald si a HCL nr. 16 din 30.01.2009 privind atribuirea
in folosinta gratuitd a unor loturi de cate 300 mp teren tinerilor cu vérsta intre 18 -35 ani care
indeplinesc conditiile prevazute de Legea 15/2003,

Am incheiat prezentul contract.

CAP. II. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.1 Obiectul contractului il constituie folosirea suprafetei de 287 mp situat in str. Serpentina
Rosiori nr. 1 — 3 parcela nr. 183 pentru construirea unei locuinte proprietate personala.

CAP. III. DURATA CONTRACTULUI :
Art. 2 Dreptul de folosin{d asupra terenului se mentine pe toatd durata existenfei constructiei ce se
va realiza pe aceasta sau pand la data cumpdrdrii terenului respectiv.

CAP IV. DREPTURILE ST OBLIGATIILE PARTILOR
Art. 3 Drepturile proprietarului: .

- S3 verifice modul in care se exercitd dreptul de folosinta a terenului , conform clauzelor
prezentului contrat si ale HCL nr. 16/2009

- Si dispund incetarea contractului de folosinta in cazul nerespectirii clauzelor
contractului

- S4 verifice respectarea termenelor de incepere si de finalizare a lucrarilor stabilite prin
autorizatia de construire.
Art. 4 Obligatiile proprietarului:

_ S# elibereze certificatul de urbanism §i autorizatia de constructie in conformitate cu
prevederile Legii nr 50/ 1991.
Art. 5 Drepturile titularului cu privire la folosinta terenului.

- S solicite punerea in posesie cu suprafata atribuita in folosin{a de consiliul local

_ 84 solicite eliberarea Certificatului de urbanism si a autorizatiei de constructie

- Si solicite sprijinul Primériei in cazul In care este tulburat in exercitarea dreptului de
folosinta de cétre terte persoane.



- S solicite cumpdrarea terenului, dupa finalizarea constructiei locuintei
Art. 6 Obligatiile titularului dreptului de folosintad

_ S3 inceapd construirea locuintei in cel mult un an de zile de la data incheierii procesului
verbal de predare-primire 2 terenului care face parte integranta din contract si sa o realizeze cu
respectarea prevederilor Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

- Sa finalizeze lucrrile in termenul stabilit prin autorizatia de construire

_ S3 nu instriineze terenul dobandit in conditiile prezentului contract.

CAP V. INCETAREA DREPTULUI DE FOLOSINTA
Art. 7 Dreptul de folosintd asupra terenului atribuit pentrt construirea de locuintd personald
inceteaza fara vreo alta formalitate, in urmaétoarele situatii:

- Neinceperea constructiei locuintei in cel mult un an de zile de la data predérii — primirii
terenului pe baza de proces verbal

- instriinarea terenului inainte de inceperea si respectiv finalizarea lucrarilor de construire
a locuintei

- La cererea titularului dreptului de folosintd care nu mai doreste si-si realizeze
constructia.

- Tn cazul incalcarii prevederilor Legii nr.50/ 1991, privind autorizarea executarii
fucrarilor de constructii, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

- In cazul transmiterii dreptului de folosinta altor persoanc in afara celor prevazute la art.9
din contract.
Art. 8 Retragerea dreptului de folosintd asupra terenului primit pentru construirea unei locuin{e
proprietate personald se aprobd de Consiliul Local la propunerea Primarului municipiului.
CAP V1. CESIUNEA CONTRACTULUI
Art. 9 . Dreptul de folosinta al terenului poate fi transmis numai urmasilor titularului, la cererea
expresa a acestora.

Prezentul contract s-a incheiat astizi 09 august 2010 la Priméria municipiului Drobete
Turnu Severin, in 2 exemplare, respectiv unul pentru fiecare parte.

e ANT

R e o

PROPRIETAR
Primar

Av. CONSTANTIN (BIERGHE

L0
T et

Secretar 2
IOTA ROGOBETE 128

Director Economic / /
ELENA CALIANIS 727
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
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Cod venficare
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Adresa: Loc. Drobeta-Turnu Severin, Str Branduselor, Nr. 8, Jud. Mehedinti X
Nr. |Nr. cadastral Nr.
crt fomraﬁc Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
& ! 54298 287 Teren imprejmuit; Constructia C1 inscrisa in CF 54298-C1; B
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
20464 / 30/09/2010
Act De Dezmembrare Parcelare nr. 706, din 04/04/2008 emis de BNP ILIE SERBAN;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlul domeniul privat, dobandit Al
prin Lege, cota actuala 1/1

[
‘ }ﬁ MUNICIPIUL DR.TR.SEVERIN

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 53142/Drobeta-Turnu Severin, Inscrisa prin incheie
| | 30/04/2010;

res nr. 8786 din

|
|

‘32840 7 11/11/2020

cerere, din 11/11/2020 emis de ANDRECA ION; & .
B4 ’.lntabulare. drept de FOLOSINTA CU TITLU GRATUIT Al

Act Administrativ_nr. 19649, din 01709/2010 emis de PRIMARIA DROBETA TURNU SEVERIN; Act Notarial nr.

1) NICOLESCU CRISTIANA-ANASTASIA - |

29039 7 26/07/2022

28767, din 26/07/2022 emis de UAT DR TR SEVERIN;
BS |Se noteaza trecerea imobilului.de sub Al din domeniul public in Al
| 'domeniul_privat al Municipiului_Drobeta Turnu Severin.

Act Administrativ nr. 167, din 30/11/2006 emis de CONSILIUL LOCAL DR TR SEVERIN; Act Administrativ nr.
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C. Partea lll. SARCINI .

inscriert privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
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Carte Funciaré Nr. 54298 Comuna/Oras/Municipiu: Drobeta-Turnu Severin

Anexa Nr. 1 La Partea |

, Teren 2
: Nr cadast#a) |Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
5429878 287
* Sqesaf te determinata in planul de proiectie Stereo 70.
2ov_L DETALH LINIARE IMOBIL

94294

B

S

Date referitoare la teren

Cat i f - . .
N fgl :gggée i SU?rl:p)ata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cutt ipa| 287 - .
constructii
Lungime Segmiente
1) Valorile lungimitor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit e (m)
1 2 5.746
2 3 19.34
3 4 4.031
4 5 7.45 =
5 6 25.086 Qgcé{%g ;é‘,;%x
6 1 11.48 ST T
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=35 Tr. Severin 8mi
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Carte Funciard Nr. 54298 Comuna/Oras/Municipiu: Drobeta-Turnu Severin

= Lyngimile segmentelor sunt determinate tn planul de prolectie Stereo. 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
»= Distanta dintre puncte este format din segmente cumulate ce sunt mal mici decAt valoarea 1 milimetru.
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Certific cd prezentdextras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest
birou. £
Prezentul extras de
care se sting dref
susceptibile deg

rte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
ile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
modificare, in conditiile legii.
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
Scara 1 : 500 INTRAVILAN

Nr. cadastral Suprafata misurati | Adresa imobilului
=429% 287 mp Mun. Drobeta Turnu Severin, Str. Serpentina Rosiori nr. 1-3, Jud Mehedinti
Carte Funciara Nr. UAT | Drobeta Turnu Severin
N=350995 N=350995
o o
< P~
N v%[«: &
o) b
99
CI"I) \,O“ 117 (;;’
(] ) L
= =
-+ <
o [a¥]
«—t vt
™ ™
" ]
Ll Lulf
N= 350950
A. Date referitoare la teren
Nr. Categoria de Suprafata Valoare de -
Parcela folosinfa (mp) impozitare Mentiuni
1 CC 287 23247 FARA DELIMITARE
Total 287 23247
B. Date referitoare la constructii
Cod | Suprafata construitalasol | Valoarea de impozitare Ny ."_.
constr. (mp) (lei) R i Sy
Total /5 SR [ F[ 8
INVENTAR DE COORDONATE f RS T
Sistem de proiectie STEREO 70 ﬁiﬁc n’ﬁ a, o
Pet. E (m) N (m) Teh aosg‘ fmg;;ﬁa%andg;
116 312449.083 350982.992 ALy a Vog © B~ Q’
117 312460.073 350986.310 ﬁﬂ‘@
92 312465.565 350961.833 I%ﬁ bl iﬁofl\q(\
93 312454.575 350958 515 Se confirma sﬂpn‘@_‘dmﬁasurdfm si
Suprafaja totala mésurata = 287 mp S introducerea imobilului in baza de date
Suprafata din act = 40007 mp b aza

Oficiul do Cedast: 3 Pyblicitata Imobiiars Mehedin
CRUCERU PETRE

CONSILIER ﬁ—‘

135 | 3-23-20f0




INVESTITOR
NICOLESCU CRISTINA

PROCES - VERBAL DE RECEPTIE LA TERMINAREA LUCRARILOR

NR.12 DATA 12.06.2017

Privind lucrarea : ,, CONSTRUIRE LOCUINTA P+1 SI IMPREJMUIRE
executata in cadrul contractului nr114 din MAI 2011 incheiat inte SC
ROMCONSTRUCT SRL si intre NICOLESCU CRISTINA pentru lucrarile de construire
locuinta P+1 si imprejmuire, din mun.Dr.Tr.Severin, Serpentina Rosiori, nr.1-3, P 183,
jud. Mehedinti.

1. Lucrarile au fost executate in baza autorizatiei nr. 464 eliberata de Primaria
mun.Drobeta Tr.Severin la 01.07.2011 cu valabilitate pana la 01.07.2012,
avand durata de executie a lucrarilor de 24 luni .

o Comisia de receptie si-a desfasurat activitatea in intervalul 15.07.2011 -

10.07.2013 fiind formata din:

Ing. Burlacu Stefan - arhitect sef Primaria Dr.Tr.Severin
Arh. Baleanu Alexandru - arhitect Sc Romconstruct Srl
Nicolescu Cristina - beneficiar
3. Au mai participat la receptie :- %
4 Valoarea declarata a investitiei este de ....... a 5 . S 4"? ...................... lei .
5. Comisia de receptie, in urma constatarilor facute , propune : -
8. Comisia de receptie recomanda urmatoarele : admite receptia si propune

intabularea in Cartea Funciara.
7. Prezentul proces verbal, continand o fila a fost incheiat astazi 12.06.2017 la

sediul primariei mun.Drobeta Tr.Severin in 3 exemplare.

Comisia de receptie :

investitor (proprietar)

‘Delegat al administratiei publice locale - ing. Burlacu Stefan kq\mmr

Proiectant - arh. Baleanu Alex dru
SGRomconstru SRL
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ROMANIA

Judetul MEHEDINTI |

PRIMARIA MUNICIPTULUI DROBETA TURNU SEVERIN
Nr._12561 din_@/ - 3F - 20/

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE

Nr. D65 ain OO = 2011

Ca urmare a cererii adresate de 1) NICOLESCU CRISTIANA
cu domiciliul/sediul 2) in judeful Mehedinti , municipiul/oragul/comuna Drobeta Turnu

Severin , satul , sectorul ", cod postal _,str CALARASI .nr. 33,
bl. A4,sc. 1,et._2 ,ap. 11, telefon/fax ,e-mail , inregistratd la

ar. 12561 din _20-06-2011 .
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE ‘AUTORIZEAZA

executarea lucririlor de construire pentru:

Construire imobil cu destinatia de locuintii, cu regim de iniltime P+1, cu
instalatiile aferente, previizuta astfel :
-parter sufragerie, bucitirie , cimard, cameri de zi +hol , baie , hol + casa
scirii, terasdi ;
-etaj : 4 dormitoare, 2 dressinguri, 2 bii, casa scdrii + hol, 2 terase.
Sistem constructiv : fundatii continui din beton , ziddrie portanti, planseu din
beton armat peste parter §i din lemn etaj, sarpanti
lemn, invelitoare tip tigla .
Construire imprejmuire cu soclu din beton si elemente metalice pe limita de
proprietate cu deschidere spre interiorul proprietiitii de la frontul striizii §i imprejmuire
cu soclu din beton si panouri din scAnduri pe celelalte limite ale proprietatii.

pe imobilul — teren $i/sau constructii - , situat in judetul Mehedinti

municipiul/orasul/comuna Drobeta Turnu Severin , satul , sectorul ,
cod postal ___, str. SERPENTINA ROSIORi ,nr. 1-3.P183 bl. __ ,sc.__ ,et. _,ap.
Cartea funciari 4)

Fisa bunului imobil
sau nr. cadastral

- lucrdri in valoare de 5) __115 676 lei _(locuintd) + 7 466 lei ( gard)

- in baza documentatiei tehnice — D.T. pentru autorizarea executarii lucrarilor de
construire (D.T.A.C. + D.T.O.E.), respectiv de desfiinfare a constructiilor (D.T.A.D. + D.T.O.E.) nr.
6)_114 din _mai 2011 . IR
elaborati d¢ SC ROMCONSTRUCT SRL. _ , cusediul in judetul Mehedinti,
municipiul/orasul/comuna Drobeta Turnu Severin . sectorul , satul ;
cod postal , Str. Traian ,nr. 132 , bl. , SC.
,et.__ ,ap. , respectiv.de _Alexandru Bileanu - arhitect/conductor arhitect cu
drept de semniturd inscris in Tabloul National al Arhitectilor cu nr. 00006 , in conformitate cu
prevederile Legii nr. 184/2001 privind organizarea profesiei de arhitect, republicata, aflat in evidenta
Filialei teritoriale Mehedinti  a Ordinului Arhitectilor din Roménia.
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CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARI! LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE PRECIZART:

D. Documentatia tehnici — D.T. (DTAC + D.T.0.E., sau D.T.A.D.) — vizatii spre neschimbare — impreund
cu toate avizele si acordurile obtinute, precum si punctul de vedere/actul administrativ al autorititii
competente pentru protectia mediului, face parte integranti din prezenta autorizatie.

Nerespectarea intocmai a documentatiei tehnice — D.T. vizata spre neschimbare (inclusiv a avizelor si
acordurilor obtinute) constituie infractiune sau-contraventie, dupa caz, In temeiul prevederilor art. 24 alin. (1), respectiv
art. 26 alin. (1) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii Iucririlor de construetii, republicatd.

in conformitate cu prevederile art. 7 alin. (15)~ (15) din Legea nr. 5071991 si cu respectarea legislatiei pentru
aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA)privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, in situatia tn care in timpul executdrii lucririlor si numai in perioada de valabilitate a autorizatiei
de construire survin modificari de tema privind lucrarile de constructii autorizate, care condugc la necesitatea modificarii
acestora, titularul are obligatia de a solicita o noud autorizatie de construire.

E. Titularul autorizatiei este obligat:

5. s3anunfe data inceperii lucrdrilor autorizate, prin trimiterea ingtiintirii conform
formularului anexat autorizatiei (formularul-model F. 13) la autoritatea administratiei publice locale emitent3 a autorizafiei;

6. saanunte data inceperii lucrarilor'autorizate, prin trimiterea ingtiinfarii conform
formularului anexat autorizatiei (formularul-model F. 14j 1a inspectoratul teritorial in constructii, impreuna cu dovada
achitarii cotei legale de 0,1% din valoarea autorizati a lucrarilor de constructii si instalatii aferente acestora;

7. saanunte data finalizarii lucrarilor autorizate, prin trimiterea Ingtiint3rii conform
formularului anexat autorizatiei (formularul-model F. 15) la inspectoratul teritorial in constructii, odati cu convocarea
comisiei de receptie; '

8. sa pastreze pe santier, in perfectd stare, autorizatia de construire si documentatia tehnici
D.T.(D.T.A.C. + D.T.O.E/D.T.A.D.) vizatd spre neschimbare, impreuni cu Projectul Tehnic — P. Th si Detaliile de executie
pentru realizarea lucrarilor de constructii autorizate, pe care le va prezenta la cererea organelor de control, potrivit legii, pe
toata durata executarii luerérilor. < a ,

5. 1in cazul in care, pe parcursul executirii lucrarilor, se descopera vestigii arheologice (fragmente de ziduri,
ancadramente de goluri, fundatii, pietre cioplite sau sculptate, sseminte, inventar monetar, ceramic etc.) s sisteze executarea
tucririlor, s4 ia masuri de paza §i de protectie gi si anunte imediat emitentul autorizatiei, precum i Directia judeteand pentru
culturg, cuite si patrimoniu; -

6. si respecte conditiile impuse de utilizarea si protejarea domeniului public, precum si de protectie a mediului,
potrivit normelor generale si locale; :

7. s transporte la rampa de gunoi a municipicisi cu S.C. BRANTNER SERVICHI ECOLOGICE S.A.
materialele care nu se pot recupera (se. completeazd Je cdtve emitent)  sau valorifica, ramase in urma executarii
lucrarilor de constructii; L

8. sa desfiinteze constructiile provizorii de santier in termen de ....... zile de la terminarea efectiva a lucrérilor;

9. la inceperea executiei lucrdrilor, €3 monteze la loc vizibil , Panoul de identificare a investitiei” (vezi anexa nr. 8
la normele metodologice); S

10. la finalizarea execuiiei lucririlor; s3 monteze ,,Placuta de identificare a investitiei”;

11, in situatia nefinalizarii lucririlor in termenul prevazut de autorizatie, si solicite prelungirea valabilitafii
acesteia, cu cel putin 15 zile inaintea termenului de expirare a valabilitatii autorizafiei de construire/desfiintare (inclusiv
durata de executie a lucrarilor); _ ‘

12. sa prezinte ,Certificatul de performania energeticd a cladirii” 1a efectuarea receptiei la terminarea lucrarilor;

13. si solicite ,,Autorizatia de scuritate la incendiu” dupd efectuarea receptiei la terminarea lucrarilor sau inainte
de punerea in functiune a cladirilor pentru care s-a obfinut ,Avizu! de securitate la incendiu”;

14. s3 regularizeze taxa de autorizare ce revine emitentului, precum si celelalte obligatii de plata ce i revin, potrivit
legii, ca urmare a realizirii investitiei;

15. sa declare constructiile proprietate particulara realizate, in vederea impunetii, la organele financiare teritoriale
sau la unitatile subordonate acestora, dupa terminarea lor completd si nu mai thrziu de 15 zile de la data expirarii termenului
de valabilitate a autorizatiei de construire/desfiintare {inclusiv durata de executie a lucrarilor).

F. Durata de execufic a laerdrilor esie de 24 Juni / zile, calculata de a data inceperii efective a lucrarilor
(anuntatd in prealabil), situafie in care perioada de valabiliiate a autorizatiei se extinde pe intreaga duratd de executie a
tucririlor autorizate.
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D. Termenul de valabilitate a autorizatiei este de 12 luni /zile de la data emiterii, interval de timp
in care trebuie incepute lucrarile de executie autorizate.

Conducdtorul autoritdtii Secretar, Q W
Administratiei publice emitente **) jr. Iota Rogobe
Primar ;

av. Cons in Gygggge

Arhitect-gef***)
ing, Stefan Burlacu

=

Taxa de autorizare in valoare de é j 3 lei a fost achitatd conform OP nr. din_02- 06, 2 o/f
Prezenta autorizatie a fost misi solicitantului direct/prin-posts la data de -0F .26

tnsotitd de __{  (_u#/) exemplar(e) din documentatia tehnicd — D.T., impreuns cu avizele §i acordurile
obtinute, vizate spre neschimbare.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificdrile §i completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea

Autorizafiei de construire/desfiintare
deladatade....i............ pand ladatade.......... v

Dupai aceastd dati, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urménd s3 obiini, in
conditiile legii, o altd autorizatie de construire/desfiintare.

Conducdtorul autoritdtii. = Secretar generalf Secretar,
Administratiei publice emitente **)
(numele, prenumele si semndtura)
(functia, numele, prenumele §i semndtura)
LS. -
Arhitect-gef***)

(numele, prenumele si semndtura)

Data prelungirii valabilitatii: .........................
Achitat taxa de ......... lei, conform Chitantei nr. .............. din ............



Client
UAT Drobeta Tr. Severin Nr.647/12.08.2022

RAPORT DE EVALUARE
privind
teren intravilan curti - constructii , CU 5=287 mp, LOT 58, delimitat , CF 54298,
NC 54298, Certificat de Urbanism nr. 837/08.08.2022, situat pe strada
Branduselor nr.8 , zona Tineri Casatoriti » municipiul Drobeta Turnu Severin ,
judetul Mehedinti .

Valoarea de piata = 121.640 LEI sau 24.756 EURO

August 2022

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale,
totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara
de evaluare.

nu vor putea fi copiate, in parte sau in
acordul scris si prealabil al evaluatorului si al beneficiarului rapartului

Raport de evaluare teren cu $=287 mp, vanzare » prop. Primaria Drobeta Turnu Severin




Structura raportului de evaluare

Declaratia de conformitate

Sinteza evaluarii

Raport de evaluare teren cu S=287 mp, vanzare , prop. Primaria Drobeta Turnu Severin




Declaratia de Conformitate ,

Prin prezenta certific in limita cunostiintelor sj a informatiilor detinyte » certific ca
afirmatiile prezentate si sustinute in prezentul raport sunt reale sj corecte.
Deasemenea certific ca raportul a fost realizat in concordants cu reglementsrile
SEV 2021, analizele opiniile si concluziile din Prezentul raport fiind limitate numai

la ipotezele si ipotezele speciale prezentate si sunt opinii si concluzii personale ,
fiind nepartinitor din punct de vedere profesional.

Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentuyl raport sunt adevirate si

Pe care am efectuat-o Ia data vizionarii.

Analizele, opiniile $i concluziile mele au fost formulate, Ia fel ca si intocmirea acestyj
raport, in concordanta cu SEV 2021;

mi-a acordat asistentd profesionals , In vederea indeplinirii acestej misiuni de
evaluare.

Expert Evaluator Octavian Bordeij . EPIsi BM, CUI 19384 y
Membru Titular ANE FAR

Raport de evaluare teren €U 5=287 mp, vanzare » Prop. Primaria Drobeta Turny Severin




' SINTEZA EVALUARII

Catre
- UAT Drobeta Turnu Severin ~Consiliul Local

In urma comenszii d-voastra 30847/10.08.2022 si a contractului de prestari servicii
de evaluare nr.1452/13.01.2022 am demarat procesul de intocmire al raportului de
evaluare pentry proprietatea <teren intravilan curti -constructii cu $=287 mp >,
situat pe strada Branduselor nr.8 , CF 54298 municipiul Drobeta Turny Severin,
judetul Mehedinti.
Pentru intocmirea prezentului raport, care se bazeaza pe standardele actuale de
piata, am avut ca baza atat informatiile furnizate de d-voastra cat sj datele furnizate

€€ urmeaza, se dovedeste 3 fi incorecta sau incompleta, acuratetea prezentei
evaluari poate fi afectata si jn conformitate, imi rezerv dreptul de 3 rectifica
raportul. ‘

Durata de valabilitate 3 raportului de evaluare , depus la biroul d-voastra de
patrimoniu , este limitata in timp.

Acest raport a fost intocmit de catre un Evaluator calificat in Ceea ce priveste
evaluarea unej proprietati de acest tip si a fost realizat in conformitate cy
standardele impuse de Asociatia Nationala 3 Evaluatorilor Autorizatj — ANEVAR

837/08.08.2022 ; Situat pe strada Branduselor nr.8 » Zona Tineri Casatoriti ,
municipiul Drobeta Turny Severin, judetul Mehedinti .

In urma aplicarii unei singure abordari de evaluare, Piata ( Comparatii), opinia
evaluatorului este ca valoare de piata a proprietatii, ar putea fj :

DETERMINATA PRIN EVALUAREA PRIN PIATA (rot. ) Echivalent 24.756 EURG
VALOAREA NU CONTINE T.V.A. ]

Poror s
BORDE! OCTAVIAN
Legitknatia Nr. 10866
%kb e s

Raport de evaluare teren Cu S=287 mp, vanzare + Prop. Primaria Drobeta Turny Severin

VALOAREA DE PIATA A PROPRIET, AT, , 121.640 LEI !

Valoarea unitara 3 terenului = 86,26 Euro/mp
1Euro=4,9132 |ej , valabil ptr. 11 August 2022




prezentul raport si este valabila in conditiile economice sociale si juridice
mentionate in raport

* Valoarea este valida de I3 data intocmirii prezentului raport si ny poate fi
reconsiderata la o data ulterioara indelungata.

¢ Valoarea estimata se refera la un teren intravilan curti contructii cu
S=287 mp.

* Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a
proprietatii .

® Valoarea este o predictie.

* Raportul de evaluare este furnizat exclusiv destinatarulyi prezentei scrisori.

® Seinterzice publicarea Sau expunerea scrisorii, in totalitate sau partial, fara
acordul prealabil al semnatarului prezentei scrisori.

influenta legata de partile implicate
Am increderea ca acest raport de evaluare corespunde cerintelor d-voastra siva
stau la dispozitie pentruy eventuale informatii ulterioare.

Cu respect,

Expert Evaluto ‘Autorizat ANEVAR

Octavian ordti

. Valabdi 2022
%”%laam e,

SANSVAR ©

Raport de evaluare teren cu 5=287 mp, vanzare , prop. Primaria Drobeta Turnu Severin




Termenii de referinta aj evaluarii

1l.Identificarea si Competenta evaluatorulyj

Evaluator autorizat Octavian Bordej , autorizat EPI si EBM , leg.10866
Adresa : Drobeta Turny Severin, strada Decebal nr. 34 bloc P2, apart.14
Cod de inregistrare fiscala 193842352

Telefon .0744/581141

E-mail : tavi_bordei@yahoo.com

2. Clientul raportului( utilizator).
Persoana juridica — Primaria Turnu Severin, strada Maresal Averescy nr.2, CUl
4426581.

3. Obiectul evaluarii .

Evaluarea dreptului de proprietate ptr. un teren intravilan curti -constructii, cu
5=287 mp, delimitat » CF 54298, NC 54298 , Certificat de Urbanism nr.
837/08.08.2022 , Situat pe strada Branduselor nr.8 » Zona Tineri Casatoriti ,
municipiul Drobeta Turny Severin, judetul Mehedinti.

4.Scopul evaluarii .

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piatd a bunului
mentionat mai sus, asa cum este aceasta definitd in Standardele ANEVAR (Asociatia
Nationali a Evaluatorilor Autorizati din Romania ), In vederea stabilirea unei valori
de piata, in vederea vanzarii terenului .

5.Baza evaluarii .

Evaluarea executata in prezentul raport , este in concordanta cu cerintele clientului
" si reprezinta valoarea de piata, stabilita in conformitate cu Standardele de evaluare
ANEVAR 2021.

Conform acestor standarde :

intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupéd un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunogstintd de cauzd, prudent si fard constréangere.

6.Destinatarul raportului , adresa.
Destinatarul raportului este :
- UAT Drobeta Turnu Severin, strada Maresal Averescu nr.2 , CUI 442658 - Hion

> g,
Mehedinti. v““““
shedint BORDE] OCTAVIAN

Valablt 2022
4 @&
Nyl s ERL:
S ANSYAR 2P

6.Mentiuni .

Raport de evaluare teren cy $=287 mp, vanzare + Prop. Primaria Drobeta Turny Severin




La momentul evaluarii »terenul cu S=287 mp 3 putut fi identificat exact , pe
strada Branduselor nr.8 » existand un extras de carte funciara valid sj un plan de
amplasament .

Raportul de evaluare a fost realizat in ipoteza in care dreptul de proprietate este
integrabil , valabil , tranzactionabil sj neafectat de nici o sarcina.

Valoarea estimata poate sa constituie valoarea de piata a proprietatii.
Valoarea este una globala, conform tranzactiilor de pe piata specifica.

7.Data de referinta a 3 evaluarii, moneda .

Data de referinta a raportului este 11.08.2022.

Data raportului este 12.08.2022.

Cursul de schimb BNR Ia data de referinta a raportului :
1 Euro=4,9132 lej

~ 8.Data inspectiei proprietatii .
Inspectia a fost realizata in data de 11 August 2022, ora 12 » in lipsa proprietarulyi
Cu un extras de carte funciara valid sj un plan de amplasament,

10. Tipul valorii estimate .

Tinand cont de scopul evaluarii, s-au urmarit recomandarile SEV 2021 cu aplicatii in
SEV 101 - Premizele evaluarii .

Proprietatea evaluata este de natura unor proprietati imobiliare de tip "teren

17

impuse de forma si dimensiune , de destinatia terenurilor invecinate , putandu-se
proceda la estimarea unei "valor; de piata” , utilizabila ptr. scopul dispus.

11.Cadrul legislativ , Standarde
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in baza siin spiritul Standardelor de
" Evaluare ANEVAR intrate in vigoare la 01.01.2022 astfe] -
- SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)
- SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluirii (IVS 101)
- SEV 102 - Documentare si conformare (Ivs 102)
- SEV 103 - Raportare (IVS 103)
- SEV 104 - Tipuri ale valorii
- SEV 105 - Abord3ri si metode de evaluare
- SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare (VS 400)
* Codul deontologic
Alte documente juridice care au stat la baza evaluarii :
* a.Planul de Urbanism General al municipiului Drobeta Turnu

12.Informatii utilizate




Suprafata terenulyj materializat intr-un extras de carte funciara prezentat sj un plan
de amplasament .

Informatii privind piata imobiliara specifica( preturi ,etc);

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

Baza de date 3 evaluatoruluj;

Informatii existente pe site-uri de Internet;

Informatii furnizate de catre agentii imobiliare ( Kat Imobiliare , Georgia Imobiliare
etc.);

Ziarele locale ale municipiului Drobeta Turny Severin : ”’Piata Severineana”’

si " Publistar.”

Site-ul www.OLX.ro

Piata imobiliara referitoare la ofere s; cereri de proprietati imobiliare similare din
Zona in care se situeaza proprietatea supusa evaluarii.

13.Ipoteze si ipoteze speciale.
La baza evaluarii stay o serie de ipoteze sj ipoteze speciale , Prezentate in cele ce
urmeaza.Opinia evaluatoruluyj este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si
concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din raport.
Principalele ipoteze si ipoteze speciale mentionate in raport sunt :
13.1.ipoteze:
- evaluatorul a examinat Zona proprietatii, in lipsa proprietarului, cu un extras
de carte funciara si un plan cu mentionarea vecinatatilor.
- terenul cu S=287 mp a putut fi identificat Pe strada Branduselor nr.8 , ca
teren cu sarcini constructive (o casa finalizata).

cum au fost ele indicate din planul de situatie Acest lucru nu a putut fi
identificat nici in teren.

Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii identificata sj
descrisa in raport in ipoteza in care acesta corespunde cu cea din
documentele de proprietate.

Orice neconcordanta intre proprietatea identificata si cea din documentele

valoarea estimata ptr. proprietatea identificata in raport.
- valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata, in conditiile realizarii
ipotezelor care urmeaza si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se
face referire mai jos nu genereaza nici un fel de restrictii, in afara celor
aratate expres pe parcursul raportului si a caror impact este expres
mentionat ca a fost luat in considerare.Daca se va demonstra ca ¢
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din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt detailiate in cele ce
urmeaza nu este valabila , valoarea estimata este invalidata;

aspectele juridice ( descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate
) se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre client
si au fost prezentate fara 5 se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare .Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil ( in
circuitul civil) .Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea legala a
proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialist ;
evaluatorul nu este Competent in acest domeniu;

S€ presupune o detinere responsabila si un management competent al
proprietatii.

planurile de situatie sj materialul ilustrativ din acest raport au fost incluse
doar ptr. a ajuta cititoryl raportului in vizualizarea proprietatii.

evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi
traversata de retele magistrale de utilitati sau zone de restrictionare , care ar
limita dezvoltarea acesteia, altele decat cele descrise in raport; in urma
inspectiei pe teren nu ay fost descoperite indicii Care sa arate astfel de
conditii restrictive; evaluatorul nu a facut nici o investigatie suplimentara ptr.
a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de 3 intocmi eventuale
studii care sa certifice daca Proprietatea este afectata de o astfel de restrictie
sau nu .

S€ presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictiilor de zonare, urbanism , mediu si utilizare , in afara cazuluyj incarea
fost identificata o neconformitate , descrisa sj luata in considerare in
prezentul raport.

nu am realizat nici un fel de investigatie ptr. stabilirea existentei
contaminantilor .Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente
ale proprietatii , solului sau sau subsolului, care sa influenteze valoarea .
evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate ptr a semenea conditii sau ptr.
obtinerea studiilor necesare ptr. ale descoperi;Cu ocazia inspectiei nu am fost
informat despre existenta pe amplasament 3 unor contaminanti.

S€ presupune utilizarea terenului si a inbunatilor terenului in interiorul
limitelor si granitelor proprietatii , asa cum sunt descrise in acest raport.
situatia actual a proprietatii imobiliare , scopul prezentei evaluari , au stat la
baza selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatij de aplicarea a
acestora, ptr. ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila
a valorii proprietatii , in conditiile tipului valorii selectate;

evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile » luand in calcul datele Care sunt disponibj
data evaluarii;
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- evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele
pe care le-a avut la dispozitie , existand posibilitatea existenteij si a altor
informatii sau documente de care evaluatorul nu are cunostiinta .

- Pprezentul raport a fost intocmit in baza adresei de numire sia scopului
acesteia si nu poate fi utilizat ptr. nici un alt scop, decat cel declarat.

- evaluatorul nu a facut nici o masuratoare a proprietatii dimensiunile
proprietatii au fost preluate din descrierea din planul de situatie al
proprietatii evaluatorul nu are calificarea de a valida aceasta documentatie
planul de general de situatie, aflat la dispozitie evaluatorulyj » S€ considera a
fi corect, dar AU se asuma nici o responsabilitate in acesta privinta.

- evaluatorul a obtinut informatii, opinii , estimari din surse a fi considerate
corecte si de incredere , dar ny se asuma nici o responsabilitate in cazul in
Care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

- evaluatorul nu are Cunostiinta de posibile litigii generate de elemente ascunse
sau vecinatati, care sa afecteze proprietatea evaluata;

- opinia evaluatorului este cy referire la proprietate » @sa cum rejese din
documentele si titlurile de proprietate puse la dispozitie de client , fiind
limitate exclusiv la acesta ;

- raportul de evaluare este valabil in conditiile economice , fiscale , juridice si
politice de la data intocmirii sale .

- daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi poate pierde
valabilitatea

- intrarea in posesia unei copii a cestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia ;

- evaluatorul prin natura munc; sale nu este obligat sa ofere in continuare
consultanta sau sa depuna marturie in instanta , relativ la proprietatea in
chestiune;

- Nici prezentul raport, nici in parti ale sale ( in special concluzii referitor la
valori, identitatea evaluatorului ) nu trebuje publicate sau mediatizate fara
acordul scris , prealabil al evaluatorului.

- orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese "fractionale "’va invalida valoarea estimata ,in
afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

- la momentul evaluarii » terenul a putut sa fie identificat exact , in baza
plansei cadastrale sj a vecinilor din zona, existand strazj si zone marcate .

- raportul de evaluare a fost realizat in ipoteza in care dreptul de proprietate
este integral , valabil , tranzactionabil si neafectat de nici o sarcina.

13. Clauze de nepublicare .
Prezentul raport de evaluare 3 fost realizat, pe baza informatiilor
client, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsa
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acestuia.In conformitate cu uzantele din Romania, valorile estimate da catre
evaluator sunt valabile la data Prezentata in raport si inca un interval de timp
limitat dupa aceasta data » perioada in care conditiile specifice nu sufera
modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuje analizata in contextual economic general, cand
are loc operatiune de evaluare ,stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare
specific si scopul prezentului raport.Daca acestea se modifica semnificativ in
viitor , evalutorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile si
Cunoscute de acesta, la data evaluarii .

Acest raport de evaluare este confidential , destinat numai scopului precizat
si ptr. uzul clientului si destinatarului .Nu accept nici o responsabilitate daca
este transmis unei alte persoane , fie ptr. scopul declarat , fie ptr. alt scop , in
nici o circumstanta .

“4.Declaratia de Conformitate.
Evaluarea s-a facut tinand cont de prevederile Standardelor de Evaluare ANEVAR
si de legislatia fiscala si contabila aplicabila.
Orice deviere de la standarde a fost explicate in cuprinsul prezentuluj raport de evaluare.
Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile prezentate in raport.
Confirm ca :
- prezentarile faptelor din raport sunt corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte
ale evaluatorului.
- evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietatii evaluate.
- onorariul evaluatorului nu este conditionat de nici-un aspect al Raportului.
- evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul Deontologic si cu standardele de
evaluare.
- evaluatorul indeplineste cerintele adecvate, de calificare profesionala.
—evaluatorul are experienta necesara in ceeace priveste localizarea si categoria de
proprietate care este evaluata.
- evaluatorul a inspectat personal proprietatea si nici-o persoana, cu exceptia celor
specificate in raport, nu i-a acordat asistenta profesionala in elaborarea raportului.

15.Responsabilitatea fatd de terti
- NU se asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a
consideratiilor privind dreptul de proprietate , in afara celor prezentate.

16.Limitele acceptirii responsabilitétii evaluatorului sunt in conditiile in care :
- clientul accepts valoarea estimatd in conditiile mentionate mai sus;

- am prezentat toate aspectele constatate care ar putea sprijini clientul.

- clientul accepta valoarea de piata rezultata in conditiile mentionate in rapgr

[
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PREZENTAREA DATELOR

Identificarea juridica a Proprietatii imobiliare subject .
A.Partea a | a -Descrierea Imobilului
Conform extrasului de carte funciara 29039/26.07.2022 , terenul cu $=287 mp, se
afla situat in municipiul Drobeta Turny Severin, strada Branduselor nr.8 cadastral
54298, CF 54298 ;avand ;

- terencu S=287 mp

B.Partea Il -Proprietar s Acte
20464/30.09.2010
Act de dezmembrare parcelara nr. 706 /04.042008 emis de BNP llie Serban
J B2. Intabulare , drept de proprietate cu titlu in dimeniy privat,, dobandit prin Lege,
. Cota actual de 1/1 in favoarea municipiului DTS.
Acte normative emise de Primarig Drobeta Turnu Severin.
29039/26.07.2022
Act administrative nr.167/30.11.2006 emis de Consiliul Local DTS sj act
administrative nr. 28767/26.07.2022 emis de UAT DTS.
B5. Se noteaza trecerea imobilului de sub A1 din domeniul public in domeniul privat
al municipiului DTS.

C.Parteaalll -3 — Sarcini
Nu sunt.

Descrierea zonei de amplasare .

Municipiul Drobeta Turny Severin are o populatie, inregistrata Ia ultimul
recensamant, de cca. 102.000 de locuitori si o suprafata de cca.5.471 Ha,
Municipiul este asezat pe malul stang al fluviului Dunarea, fiind strabatut de drumul
European E70 Bucuresti- Timisoara .

Proprietatea este amplasata , intr-o zona periferica a municipiului , zona tineri
casatoriti.

*Artere principale de Circulatie : strada Branduselor , asfaltata.

* Feroviar: Statia CFR Drobeta cu leg. directa spre Bucuresti si Timisoara

* Naval: Portul Naval Drobeta ( la Dunare).

Calitatea retelelor de transport: strada Branduselor sj Serpentina Rosiori , asfaltate.

Caracterul edilitar al zoneij :

* Caracterul zonei : rezidential 100%,

" Reteade transport tn comun — nu exista

« Unitati comerciale in apropiere - la 1200 m
* Unitdti de invitdmant — la 2500 m
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Unitati medicale - Spitalul Judetean la 3500 m.
* Institutii de cult- 2200 m
* Sedii de banci - la 3000 m
* Primaria - la 3000 m
= Parcuri — la 3000 m
* Cursuri de apa — fluviul Dunarea la 1500 m

Utilitati edilitare la limita de proprietate.

* Retea urband de energie electrici: Dg

" Retea urband de ap3 la limita de prop.: Da

* Retea urbana de termoficare la limita de prop : Nu

* Retea urband de gaze la limita de prop: Da

* Retea urband de canalizare la limita de prop: Da

Retea urbana de telefonie Ia limita de prop: Nu

Concluzie privind zona  Zona unde este amplasatd proprietatea este o zona 100%

de amplasare rezidentiala , cu o amplasare favorabil3 , fara mijloace de
transport in comun .
Exista retele edilitare in sistem centralizat . la limita de
proprietate , fara poluare sonora nu de mediu. Ambient
civilizat .

.

Descriere terenului intravilan »5=287 mp, Lot 58.
Terenul intravilan aflat in evaluare » CU categoria de folosinta curti —constructii , CU
S=287 mp, se afla pozitionat periferic, in intravilanul municipiului Drobeta Turnu
Severin ,zona tineri casatoriti ,strada Branduselor nr.8,cu iesire la strada de 11,48 m
Terenul are o forma poligonala simetrica » pozitionat pe directia Nord -Sud , este
plat si apt ptr. constructii , cu dotari edilitare in sistem centralizat apa +e.e.
+Canalizare+gaze, in limita de prop .

Nu s-au facut studii geologice si nu se cunoaste mobilarea subterana completa a
terenului

Drumul de acces la teren se constituie din strada Branduselor, asfaltata . Nu se
Cunoaste daca exista restrictii de mediu sau daca pe teren au fost depozitati
contaminanti .

Vecinatatile terenului cu S= 287 mp :
-laEst - Lot59

- la Vest — Lot 57

- la Nord — strada Branduselor
-laSud -Llot42
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ANALIZA PIETEI

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact
in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba
drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor
sau serviciilor:

v’ Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

v" Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numdrul de vanzitori si
comparatori care actioneazd este relativ mic;
proprietdtile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de
cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea
veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca
precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului
care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobénzile, etc.;
in general, proprietédtile imobiliare nu se cumpdra cu banii jos, iar daca nu
exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata; spre
deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este
deseori influentata de reglementdrile guvernamentale si locale;
cererea si oferta de proprietatea imobiliare pot tinde catre un punct de
echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existdnd intotdeauna
un decalaj intre cerere si oferta;

v" oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa
se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau
exces de cerere si nu echilibru; comparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna
bine informati iar actele de vanzare-cumpdrare nu au loc in mod frecvent.
Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este

dificil de previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe
piata si mdsura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni ai
proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor
la piata pe de o parte si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietitile, pe de
alta parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale,
industriale, agricole, speciale).

Acestea, la randul lor, pot fi Tmpdrtite in piete mai mici, specializate, numite
subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a
proprietatii.

Zona analizata este rezidentiala
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Tipul pietei

incadrarea in piata proprietatilor rezidentiale

Gradul de certitudine in evaluare este definit ca fiind probabilitatea ca opinia
evaluatorului sa coincid3 cu pretul de tranzactionare al proprietatii la data evalusrii.
Acest grad variazd insa in functie de conditiile pietei, caracteristicile proprietatii
evaluate sau informatiile disponibile evaluatorului.

Una din cauzele semnificative ale incertitudinii in evaluare este instabilitatea
pietelor proprietatilor evaluate, generata de efectele pe care le au asupra diverselor
piete unele evenimente macroeconomice majore, neprevizute.

Starea de instabilitate a unei piete este caracterizata, de exemplu, de deciziile
irationale de vanzare/cumpdérare sau de deciziile majoritatii participantilor la piata
de a nu mai face tranzactii pana la o clarificare 3 directiei preturilor.

Analiza ofertei

Oferta reprezintd numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru
vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumit3 perioada.
Existenta ei pentru o anumit3 proprietate la un anumit pret, moment si loc indic3
gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Aria pietei este una urbana si apartine unei zone de tip rezidential.

Valorile de piat3 a imobilelor similare sunt in stagnare, aspect favorizat de criza si
starea de instabilitate instalata in ultimele saptamani.

Usor mai mare - in comparatie cu dimensiunile cererii. Datoritd dezechilibrului
dintre cererea solvabilg si oferta efectivd, numdrul proprietatilor comparabile
ofertate pe piatd este in stagnare, aspect favorizat de criza si starea de instabilitate
instalata in ultimele luni.

Se preconizeaza o scadere g preturilor, datorata scaderii cererii pentru asemenea
proptietati si a lipsei de interes din partea potentialilor cumparatorii,

Analiza cererii

Usor mai redusa, in comparatie cu oferta, dar in stagnare la momentul actual,
motivata de lipsa de lichiditati a potentialilor cumpdritori, crizei imobiliare care se
preconizeaza a se instala datorita starii de urgente in care se afla tara, motivata de
politica monetara si administrativs a bancii centrale, politica de risc a bancilor si
atingerea unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu
putere reald de cumpdrare.

in domeniul proprietatilor imobiliare industriale ,» cererea este cantitatea dintr-un
tip de proprietate imobiliard care se doreste s fie cumpdrats sau inchiriatd, la
diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumit3 perioada de timp. Analiza cererii
porneste de la identificarea persoanelor (fizice sau juridice) care manifests intems
pentru achizitionarea sau tnchirierea de spatii de natura celor supusg

Legitimarta Nr, 10866
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Astfel, cererea este influentatd foarte mult de atractivitatea sa prin prisma
amplasamentului, a potentialului de dezvoltare a zonei, al nivelului de finisaj, al
dotarilor, posibilitatile de parcare, de manevra, de aprovizionare/desfacere, etc.

La nivelul pietei considerate, cererea pentru constructii cu terenul aferent este la un
nivel de stagnare, din cauza unui potential efect de domino cauzat de restrangerea
activitdtilor in numeroase sectoare economice .

Ludnd in considerare influenta factorilor sociali, economici, guvernamentali, fizici si
de mediu, deja analizati in capitolele precedente, precum si factorii care afecteazs
atractivitatea proprietatii evaluate, apreciem ca:

profilul potentialului cumpérstor este, cel mai probabil, ” persoana juridica cu
putere economica medie, capabil s§ obtind finantare si s4 sustind rambursarea”,
astfel de potentiali cump&rstori exist§ sau pot fi atrasi in aria de piat3 definit3 in
numar ridicat in cazul in care proprietatea ar fi expus3 pe piati in vederea vanzarii
ei, cu respectarea conditiilor din definitia valorii de piat3, aceasta ar suscita un
interes mediu din partea potentialilor cump3ritori.

Aceste aspecte trebuiesc privite in contextul economic general si al specificitatii
tipului de proprietate analizat, care genereaza un nivel global mic al cererii.

Echilibrul pietei. Tendinte

Pe piata proprietatilor similare celei evaluate fiind influentaty de capacitatea
actuala dar si viitoare de absorbtie a pietei de bunuri de consum, larg consum si
consum tndelungat, deci functie de evolutia vanzarilor, la momentul actual consider
starea pietei imobiliare, pe acest segment, in stabilitate/ declin.

Tendinte: o situatie volatild ce poate fi depdsita prin factorii care ar putea influenta
in mod direct stimularea creditirii ce constau intr-un plan coerent anticriz§ realizat
de Guvern, politica monetar3 si administrativa a bancii centrale, politica de risc a
bancilor si atingerea unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii
imobiliari cu putere realj de cumpadrare.
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Cea mai buna utilizare (CMBU)
Conceptul de cea mai buna utilizare , reprezinta alternative de utilizare a
proprietatii selectate din diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire
si va genera ipotezele de lucru, necesare aplicarii metodelor de evaluare in
capitolele urmatoarele ale lucrarii.
Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila , probabila si legalaaa
unui teren liber sau construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabil
finanaciar si are ca rezultat cea maj mare valoare .
Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii :

- Cea mai buna utilizare a terenului liber

- Cea mai buna utilizare a terenului construit .
Cea mai buna utilizare a uneij proprietati, trebuie sa indeplineasca 3 criterii .
Ea trebuiesa fie :

- permisibil legal

- posibil fizic

- fezabil financiar
Terenul aflat in evaluare , la data evaluarii, se afla intr-o zona cu terenuri
intravilane cu destinatie rezidentiala 100%. Conform observatiilor din zona ,a
documentelor avute la dispozitie si a consultarii PUG — Primaria Drobeta Turnu
Severin sia faptului ca terenul nu este liber de sarcini constructive , s-a considerat
in evaluare , ipoteza de teren liber .
Practic, tinand cont de amplasarea terenului , Cu posibilitati de dezvoltare
datorate vecinatatilor imediate » ¢ea mai buna utilizare ptr. proprietatea evaluata
este cea de teren intravilan curti- constructii , Cu destinatie rezidentiala.
Prin prisma criteriilor care definesc CMBU aceasta abordare este -

- permisibil legal

- posibil fizic

- fezabil financiar

Raport de evaluare teren cu =287 mp, vanzare, prop. Primaria Drobeta Turnu Severin




18

ANALIZA DATELOR, EVALUARI

Pentru determinarea valorii de piata a unei proprietati imobiliare , de tipul celei de
fata, Standardele de evaluare ANEVAR prevad posibilitatea utilizarii a mai multor
tehnici de evaluare si anume :

- abordarea prin Piata

- abordarea prin Venit

- abordarea prin Cost
Analizand informatiile avute la dispozitie , considera ca singura abordare care poate
fi luata in considerare este abordarea prin Piata .

1.Evaluare prin Piata

Metoda comparatii directe , care face parte din abordarea de piata , este o metoda
globala care aplica informatii culese » urmarind raportul cerere —oferta , pe piata
imobiliara , reflectate in mass-media sau alte surse de informare .Se utilizeaza Ia
evaluarea terenului liber sau care se considera liber ptr. scopul evaluarii.Aceasta
metoda este cea mai utilizata si preferata atunci cand exista date comparabile
corecte in functie de asemanari sau diferentieri .

Se bazeaza pe valoarea pe metru patrat a terenurilor libere expuse pe piata
imobiliara locala.

Pentru aplicarea acestei metode s-a utilizat o varianta a tehnica cantitativa , analiza
comparatiilor pe perechi de date , care reflecta cel mai bine natura imperfecta a
pietei imobiliare si tipul de date de piata.

Sursele de informatii au fost preluate de pe Internet, Site-ul OLX .RO,

Pentru estimarea valorii s-au parcurs mai multe etape:

— documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate,

— identificarea si inspectia bunului de evaluat,

— stabilirea ipotezelor si restrictiilor care vor sta la baza elaboririi raportului,

— selectarea tipului de valoare estimata in raport,

— aplicarea abordarilor de evaluare considerate oportune pentru estimarea
valorii bunurilor,

— estimarea valorii bunului.

n  conformitate cu Standardelor de Evaluare ANEVAR- SEV 102
Implementare, alegerea celei mai adecvate abordari sau metode , depinde e ltiarear
in considerare a urmatoarelor elemente: ;

Raport de evaluare teren cu $=287 mp, vanzare, prop. Primaria Drobeta Turnu Sevesa
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— tipul valorii adoptate, determinat de scopul evaludrii;
— disponibilitatea datelor de intrare si a informatiilor pentru evaluare:

}

— abordarile sau metodele utilizate de participantii pe piata relevants.

Conform SEV 310 - Aplicatii ale evaludrii, toate abordirile utilizate pentru
formarea si fundamentarea unei opinii asupra valorii de piati se bazeazs pe
informatii de piata.

In capitolul Definitii SEV 2021 se specifics: »Abordarea prin piat3d ofers o
indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect , cu active identice sau
similare, al caror pret se cunoaste”.

Evaluare teren cu S= 287 mp

Tabel negociere prét

| Teren subiect Comparabila A teren Comparabila B teren Comparabila C teren
287 528 565 474
i PRET OFERTA (EURO) 43,500 42,375 37,000
€824 €75.0 €78.1
... Pretul de oferta (EUR/mp) L. | e e
. Maria de negoclere estimats (%) ~10% il | ~10%
Marja de negociere estimats (EURO/mp) _'8_'2_4 _.,..___,5 B :.725?9_ g | SRR st S
PRET VANZARE (EURO/mp) 74.15 . 6150 ; 70.25 ;

Grila de calcul
T Pr——— -y §

e ... JLEUR= 11082022 |

mp, nr cadastral : 54298 i

Teren intravilan cu S= 287

Elemente de comparatie Terenul evaluat Teren comp "A” | Teren comp "B” | Teren comp "C"
(oferta) (oferta) (oferta) |
Suprafata teren 287.0 528 565 474
Data ofertei Aug. 2022 fulie 2022 lulie2022 lulie 2022
Pre{ de vanzare negociat 74.15 67.50 70.25
(Eure / mp)

Marja de negociere se coreleaza functie de pretul solicitat; prin aceasta marja se urmareste
aducerea comparabileloria posibile preturi de tranzactionare cat mai apropiate de realitate..
Drept de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
ajustare pentru dr. de 0% 0% 0%
proprietate (Euro / mp) 0 0 0
Pret corectat 74.2 67.5 70.3
Drepturile de proprietate ale comparabilelor este deplin, ca'si in cazul proprietatii subiect.
Conditii de finantare La piata La piata La piatd La piata
Ajustare pentru conditii 0% 0% 0%

finantare (Euro/mp) 0 0
Pret corectat (EURO) 74,15 67.50
Conditiile de finantare sunt "la piata” ptr. toate compa rabilele,




20

Conditii de vanzare independent independent | independent independent
Ajustare pentru conditii 0% 0% 0%
vanzare 0 0 0
Pret corectat (EURQ) 74.15 67.50 70.25
Conditiile de vanzare suntindependente Ia toate comparabilele. '
Conditii de piat3 (data la piata Aug la piata lulie | I3 piata lulie | Ia piata lulie
vanzarii) 2022 2022 2022 2022
Ajustare pentru cond. de 0% 0% 0%
piata (Euro /mp) 0 0 0
Pret corectat (EURO) 74.15 67.50 70.25

Conditiile de piata suntaceleasj ptr. toate comparabilele luna lulie 2022 , fata de SubiectAugus,t
2022 si nu se aplica ajustari.

Destinatia terenului rezidential rezidential | rezidential rezidential

Ajustare 0% 0% 0%
0 0 0

Pret corectat 74.15 67.50 70.25

Nuse aplica ajustari ptr comparabilele A Bsi C , caresunt rezidentiale fata de subiectu! care
este totrezidential

Localizare Drobeta -Zona Tineri | Drobeta -Zona | Drobeta -zona | Drobeta -Zona
Casatoriti Veteranii de Aeroport Carrefour
Razboi
ajustare pentru 5.0% 5.0% 5.0%

localizare (Euro / mp)

Suprafata {mp) 287.0 528 565 474

ajustare pentru -2% -3% -2%
suprafata {Euro /mp) -1.88 -1.97 -1.38
Se aplica o ajustare de 1% ptr.fiecare 100 ml diferenta , astfel comparabila A se va ajusta cu ( 287-
528 /100x 1% = -2,41%, comparabila B se va ajusta cu { 287-565) /100x 1% =-2,78% ,iar comparabila ¢
se va ajusta cu ( 287-474) /100 x 1% =- 1,87%

Deschidere la strada deschidere la strada | deschidere a NuU se cunoaste [ nu se cunoaste
drumde 16,5 |deschiderea la deschiderea la

sau drum de acces de11.48m mi strada strada

ajustare pentru 0% 0% 0%
deschidere la un drum 0.00 0.00 0.00
acces (%)
Deaorece nu se cunoaste deschiderea la stra ptr, toate comparabilele nu se pot face ajustari.»

Tipuf de drum de acces drum asfaltat drum balastat | drum balastat drum balastat
ajustare pentru 5% 5% 5%
topografie (Eurc / mp) 3.89 3.54 3.69
Ajustare totala 2.02 1.57 231
caracteristici fizice (Euro
/ mp)

Legithnatta Nr. 10855

g, Valabil 2022
e aed"’llarea: E\“;ggﬁ
Raport de evaluare teren cu $=287 Mp, vanzare, prop. Primaria Drobeta Turnu SeveriNa? « ANZVAR *




2]

Toate comparabilele au acces la drumuri balastate fata de suboiectul aflatin evaluare care este
asfaltatsi se.aplica ajustari de +5%

Pret corectat (Euro / mp) 79.87 7245 76.07
Utilitatile tehnico- . apa+te.e+canal+gaze apa+tee. fara utilitati la | fara utilitati |a
edni'tare in. snste_m‘ limita de limita de

centralizat, disponibile

la limita de proprietate proprietate proprietate

8% 16% 16%

ajustare pentru utilitati 6.39 11.59 12.17

(Euro / mp)

Pret corectat (Euro / mp) 86.26 84.04 88.24

S-au aplicatajustari de 4% ptr. fiecare utilitate in plus sau in minus ,in cazul de fata s-au aplicat
ajustari de 16% ptr. comparabilele B'si C care nu au nici un fel de utilitate si de +8% ptr.
comparabila Acare are numai 2 utilitati.

ajustare totald nets 12 17 18
ajustare totald net3 (%
din pretul de vénzare) 16.3% 24.5% 25.6%
ajustare total4 brutd 16 20 21
ajustare totald brutd (%
din pretul de vénzare) 21.4% 30.3% 29.5%
Pret corectat (Euro / mp) 86.26
Suprafata teren exclusiv = 287.00 mp
Valoare Euro = 24756.62
Valoare teren exclusiv = 121,634 LEI
Valoare totala teren rotunjita = 121,640 LE}

Valoarea de piata estimata a terenului ar putea fi: 24756 Euro sau 121.640 lei
Valoarea unitara a terenului = 86,26 E/mp, 1 Euro=4,9132 lei

BORDE! OCTAVIAN

Leghtmara N, 10856 £
g, Velbil 2022 o &
iy llzaren: £ oS

2 ANZVAR 322

g}bgw Borter
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ANALIZA REZULTATELOR $I CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Prezentul raport de evaluare a avut ca obiect , evaluarea dreptului de proprietate
ptr. un teren intravilan S= 287 mp, delimitat » CF 54298, NC 54298, Certificat de
Urbanism nr. 837/08.08.2022 , situat pe strada Branduselor nr.8, zona Tineri
Casatoriti, municipiul Drobeta Turnu Severin , judetul Mehedinti .

Ptr. terenul aflat in evaluare a putut fi prezentat un plan de situatie valid , CU
vecinatati .La data vizionarii terenul nu era liber de sarcini , avand construit peelo
casa .Identificarea a fost realizata la fata locului, zonal .

Comparabile de vanzari au fost obtinute de pe Internet ca valabilitate luna Iulie
2022 .

In urma aplicarii unei singure abordari de evaluare , Piata ( Comparatii) au rezultat
urmatoarele valori de piata :

VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII , 121.640 LE|
DETERMINATA PRIN EVALUAREA PRIN PIATA (rot.) Echivalent 24.756 EURO

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

Valoarea unitara a terenului = 86,26 Euro/mp
1Euro=4,9132 lei, valabil ptr. 11 August 2022

Argumente care au stat la baza elaboririi acestei concluzii precum si
considerentele privind valoarea sunt:
> valoarea a fost exprimatad tindnd seama exclusiv de ipotezele,
ipotezele speciale si aprecierile exprimate in prezentul raport.
» valoarea estimat3 in valut3 este valabil3 atat timp cat conditiile
in care s-a realizat evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie,
evolutia cursului de schimb, etc.), nu se modificd semnificativ.
Pe pietele imobiliare , valorile pot evolua ascendent sau descendent, o dat3
Cu trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar si nu este liniar3.
» valoarea nu contine taxa pe valoare ad3ugata
> valoarea nu tine seama de responsabilitdtile de mediu
> valoarea este subiectivi
» evaluarea este o opinie asupra unei valori
> raportul a fost pregdtit pe baza standardelor, recomandsrilor si
metodologiei de lucru, recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationalj a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

g“ BORDE! OCTAVIAN \
Legitmatta Nr. 10866 ;:
Valabit 2022 o &
%&m: E\""‘{%ﬁ&&/‘.

ANEVAR ¢
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Anexe:

fotografii.

comanda de evaluare 30847/10.08.2022

extrasul de carte funciara 29039/26.07.2021

plan de amplasament

certificat de urbanism 837/08.08.2022
comparabile de vanzari terenuri intravilane A ,B,C

Evalutor Autorizat ANEVAR
Ing. Octaviar| Boxdei
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Imagini cy Proprietatea aflata in evaluare

Teren cu S=287 mp , strada Branduselornr.8
Drobeta Turny Severin, jud. Mehedinti

Imagini din zona




MUNICIPTUL DROBETA TURNU SEVERIN
Directia Patrimoniu
Str. M. Kogilniceanu nr. 2, Bl. VT3 - parter
Telefon: 0252.31.43.79 Fax: 0252.31.63.17

E-mail: primariaga'.grimariadrobeta.ro

Nr. 3//3% 14 0r-2022

Nr. certificat'tiG - 1014 . EL - 920 J

Citre,

Nicolescu Cristiana Anastasia
Str. Branduselor, nr. 8
Drobeta Turnu Severin

Avand in vedere adresa dumneavoastrd cu nf. 27449/15.07.2022 cu privire la
vanzarea in form3 autenticd a terenului in suprafatid de 287 mp din Drobeta Turnu
Severin, situat in str. Branduselor, nr. 8, identificat prin NC 54298, va informam ca
prin Raportul de evaluare nr. 64T/12.08.2022 intocmit de cétre evaluator autorizat
ANEVAR - Octavian Bordei, pretul a fost stabilit 1a suma de 121.640 lei (24.756
euro).

in acest context, raportat la dispozitiile art. 364 din OUG nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ v3 rugam sa confirmati, in termen de 15 zile, daci sunteti de
acord si cumpdrati imobilul-teren in discutie la acest pret.

Cu consideratie,

Director, Sef Serviciu Administrare Terenuri, Inspector,
Radu Lapadat Felix N Oana Dragan

e

Acest document contine date cu caracier personal prelucrate un conformitate cu prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016



PRIMARIA MUNICIPIULUI DR. TR, SEVERIN
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