ROMANIA
JUDETUL MEHEDINTI

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
DROBETA-TURNU SEVERIN

PROIECT DE HOTARARE
nr. 253 din 09.09.2022
privind aprobarea vanzérii directe a imobilului casd, in structura parter in suprafatd construita la sol de

60 mp. situat in Municipiul Drobeta Turnu Severin, str. Traian, nr.4, sc.1, et. parter, ap.1, in favoarea
domnuiui Guran Sever-Marian

Tinand cont de:

a) - referatul de aprobare intocmit de cédtre Viceprimarul Municipiului Drobeta - Turnu Severin,
domnul Cirjan Olimpiu-Daniel, nr.f7% /(292022 cu propuneri privind aprobarea vanzarii
imobilului si terenului situat in Municipiul Drobeta Turnu Severin, str. Rahovei, nr.2;

b) - raportul de specialitate intocmit de catre Directia Patrimoniu, nr.(%@pf/ _iz%iZ referitor la
necesitatea si oportunitatea adoptarii prezentei hotarari;

¢) - cererea formulatd de citre domnul Guran Sever-Marian Tnregistratd sub nr. 31846/22.08.2022;

d) - dispozitiile art.1650, alin. 1, art. 1652, art. 1657, art. 1660, art. 1666, alin. 1, art. 1672, art. 1673,
art. 1676 si art. 1719 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil;

e) -dispozitiile art. 355, din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ ;

f) - prevederile H.CL. nr. 99/27.04.2021 avand ca obiect aprobarea regulamentului privind
concesionarea unor terenuri din domeniul public si privat al Municipiului Drobeta - Turnu Severin
si a regulamentului privind vanzarea bunurilor din domeniul privat al Municipiului Drobeta - Turnu
Severin;

g) Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Drobeta - Turnu Severin;

in conformitate cu prevederile art. 84, art.129, alin.1, alin 2, lit. (c), alin. 6, lit. (b), art . 139,
alin.1, alin.2, art.196, alin. 1, lit. (a) din OUG nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ precum si

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DROBETA-TURNU SEVERIN

adopta prezenta hotdrére:

Art. 1 - Se aprob3 vanzarea directa a imobilului casa, in structura parter in suprafata construita la sol de
60 mp, Tnregistrat in CF Drobeta Turnu Severin 64305-C1-U1, avand NC 64305-C1-U1, situat in Municipiul
Drobeta Turnu Severin, str. Traian, nr.4, sc.1, et. parter, ap.1 in favoarea domnului Guran Sever-Marian.

Art. 2 - Se insuseste Raportul de evaluare nr.65C/24.08.2022 intocmit de cdtre Evaluatorul Autorizat -
Bordei Octavian, conform Anexei nr. 1 care face parte integrantd din prezenta hotdrare.

Art. 3(1) Se aprobé pretul de vdnzare al imobilului nominalizat la art.1, in cuantum de 54760 lei stabilit
prin Raportul de evaluare nominalizat |a art. 2, care urmeaza sa fie achitat astfel:

{2)Suma de 8214 lei reprezentdnd avans prin virament n contul vanzatorului la data incheieri
contractului de vanzare-cumpdrare .

(3)Suma de 46546 reprezentand restul pretului contractului plus dob&nda Tn cuantum de 4864,52 lei
respectiv suma totala de 51432,93 lei ce se va achita in rate lunare egale pe o perioada de 5 ani.

(4) Anterior incheierii contractului de vanzare-cumparare, cumparatorul va achita contravaloarea



fntocmirii raportului de evaluare in cuanturn de 600 lei la casieria Directiei Patrimoniu.

Art. 4 - Se aprobd acordarea in folosinta gratuitd a terenului de sub constructie pe durata existentei
acesteia.

Art. 5 - Se aprobd ca dreptul de proprietate asupra imobilului sd treacd de la vanzator la cumparator
dupa data incheierii contractului de vanzare-cumpérare in forma notariald autenticd, dupé achitarea
integrala a pretului cu indeplinirea formalitatilor de publicitate imobiliara prevazuta de lege.

Art. 6 - La data perfectarii contractului de vanzare-cumpdrare, cumparatorul va prezenta, certificat fiscal
eliberat de autoritatea locala privind obligatiile de plata fata de bugetul local.

Art. 7 - Se imputerniceste Primarul Municipiului Drobeta - Turnu Severin pentru a semna contractul de
vanzare - cumpérare incheiat in forma autentica la notarul public.

Art. 8 - Ducerea la indeplinire a prezentei hotarari revine Directiei Economice si Directiei Patrimoniu din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Drobeta - Turnu Severin.

Art. 9 - Prezenta hotdrdre se transmite Institutiei Prefectul Judetul Mehedinti, Primarului Municipiului
Drobeta - Turnu Severin, se comunica directiilor nominalizate cu ducerea la indeplinire si se publica pe
site-ul institutiei www.primariadrobeta.ro

AVIZEAZA PENTRU LEGALITATE:
SECRETARUL GENERAL ALMUNICIPIULU! DROBETA-
TURNU SEVERIN
Mirela-d1) uta PASAT




UNITATEA ADMINISTRATIV
TERITORIALA
MUNICIPIUL DROBETA TURNU
SEVERIN
Strada Maresal Averescu nr. 2 Drobeta Turnu

Severin
Telefon: 0252.31.43.79 Fax: 0252.31.63.17
E-mail: primgria(@primariadrobeta.ro

Hhs7/3-09 o2z

Nr.
Serviciul juridic contencios
Raport de avizare

Avand in vedere:
- Raportul de specialitate nr.34581/12.09.2022 al Directiei Patrimoniu din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Dr. Tr. Severin, privind
aprobarea vanzdrii directe a imobilului casd, in structura parter in suprafati
construitd la sol de 60 mp, situat iIn Municipiului Dr. Tr. Severin, str. Traian, nr.
4, sc.1, parter, ap.1, in favoarea domnului Guran Sever Marian;
- Referatul de aprobare privind aprobarea vanzirii directe a imobilului casi, in
structura parter in suprafatd construita la sol de 60 mp, situat in Municipiului Dr.
Tr. Severin, str. Traian, nr. 4, sc.1, parter, ap.1, in favoarea domnului Guran Sever
Marian ;
- In conformitate cu prevederile art. 84, art.129 alin.1, alin.2 lit.c), art. 139 ,
alin.1,alin.2, art. 196 alin.1 lit.a din OUG nr. 57/2019 privind codul administrativ;
-prevederile dispozitiilor art. 139 alin. 1 coroborat cu art.196 alin.1 lit.a) din OUG
nr. 57/2019 privind codul administrativ;

Avizim favorabil

- Propunerea privind aprobarea véanzarii directe a imobilului casi, in
structura parter in suprafatd construita la sol de 60 mp, situat in Municipiului Dr.
Tr. Severin, str. Traian, nr. 4, sc.1, parter, ap.1, in favoarea domnului Guran Sever
Marian.

SEF SERVICIU JURIDIC CONSILIER JURIDIC
FIRU RAMONA SIMONA OPRITA

%/ !




UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA
MUNICIPIUL DROBETA TURNU SEVERIN

fg‘ﬂ'@i‘ ; 4 8

?:“Na cerificat: UIG - 1053 - FL . 454

Strada Maresal Averescu nr. 2 Drobeta Turnu Severin

Telefon: 0252.31.43.79 Fax: 0252.31.63.17 & S N rE

E-mail: primariaf@primariadrobeta.ro '

Nr. 6&“ | ]2) m m D cwctifioad: II3G - 1014 - EL 4
REFERAT DE APROBARE:

privind aprobarea vinzirii directe a imobilului casi, in structura
parter in suprafati construiti la sol de 60 mp. situat in Municipiul Drobeta
Turnu Severin, str. Traian, nr.4, sc.1, et. parter, ap.1, in favoarea domnului
Guran Sever-Marian .

Avand in vedere:

- cererea formulatd de citre domnul Guran Sever-Marian inregistrata

sub nr. 31846/22.08.2022;
- dispozitiile art.1650, alin. 1 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil
conform ciirora “vdnzarea este contractul prin care vdnzdtorul transmite sau,
dupd caz, se obligd sd transmitd cumpdrdtorului proprietatea unui bun in

schimbul unui pret pe care cumpdrdtorul se obligd sd il pldteasca”;

- dispozitiile art. 355 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ
conform cirora “bunurile care fac parte din domeniul privat al statului sau
al unitdtilor administrativ — teritoriale se afld in circuitul civil §i se supun
regulilor previzute de Legea nr. 287/2009, republicatd, cu modificdrile
ulterioare, dacd prin lege nu se prevede altfel”’;

- prevederile H.CL. nr. 99/27.04.2021 privind aprobarea
regulamentului privind concesionarea unor terenuri din domeniul public si

privat al Municipiului Drobeta — Turnu Severin si a regulamentului privind

Acest document contine date cu caracter personal prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului (U.E.) nr. 679/2016.




vanzarea bunurilor din domeniul privat al Municipiului Drobeta — Turnu

Severin;

- faptul cd imobilul din str. Traian, nr. 4 face parte din domeniul privat
al Municipiului Drobeta — Turnu Severin, conform H.C.L. nr. 47/29.04.2004
si este in folosinta domnului Guran Sever-Marian in baza contractului de
inchiriere pentru suprafetele cu destinatia de locuintd nr. 2844/20.03.2019,
contractul respectiv fiind precedat de alte contracte succesive,

- faptul cd imobilul mentionat are o vechime de 124 de ani avind o stare
fizica precard din cauza fundatiei de caramidd si a Inchiderilor perimetrale din
caramidi , ducénd la aparitia igrasiei pand la 0,2 m deasupra pardoselii, fiind
realmente costisitoare pentru unitatea administrativ — teritoriald a Municipiului
Drobeta — Turnu Severin.

- de altfel chiria achitatd pentru imobil este relative redusd , neacoperind
costurile cu reparatiile si Intretinerea imobilului.

Pentru aceste considerente propun ca in sedinta ordinard a Consilului
Local al Municipiului Drobeta - Turnu Severin si fie supus spre aprobare
proiectul de hotérare privind vanzarea directd a imobilului casd, in structura
parter parter in suprafatd construitd la sol de 60 mp. situat in Municipiul Drobeta
Turnu Severin, str.Traian, nr.4, sc. 1, et. parter , ap. 1 , in favoarea domnului
Guran Sever-Marian.

INIT;I}I\[‘OR,
VICEPRIMAR

Acest docament contine date cu caracter personal prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului (U.E.) nr. 679/2016.



UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA
MUNICIPIUL DROBETA TURNU SEVERIN
Strada Maresal Averescu nr. 2

Drobeta Turnu Severin QICE,
Tel: 0252.31.43.79 Fax:0252.31.63.17 P 1SO
E-mail: primaria@primariadrobeta.ro LW &7 9001

DIRECTIA PATRIMONIU { Nr certificat UG - 1538 - EL - €28
NR. 24441/ (2.04. 2022

Avizat,
Serviciul Juridic -
Prin raport de avizare nr.5 kf%g//,&z% r-¥-3

Raport de specialitate:

privind aprobarea vinzirii directe a imobilului casi, in structura
parter in suprafati construiti la sol de 60 mp. situat in Municipiul Drobeta
Turnu Severin, str. Traian, nr.4, sc.1, et. parter, ap.1, in favoarea domnului
Guran Sever-Marian .

Prin referatul de aprobare nr. 74 /2022 , Viceprimarul Municipiului
Drobeta - Turnu Severin, d-ul Cirjan Olimpiu — Daniel propune adoptarea
proiectului de hotdrire privind aprobarea vanzarii directe a imobilului casd, in
structura parter in suprafata construiti la sol de 60 mp. situat in Municipiul Drobeta
Turnu Severin, str. Traian, nr.4, sc. 1, et. parter, ap. 1 , in favoarea domnului Guran
Sever-Marian.

Necesitatea si oportunitatea proiectului

Aprobarea proiectului este necesard si oportund in baza urmétoarelor

considerente:

- cererea formulati de citre domnul Guran Sever-Marian Inregistratd sub
nr. 31846/22.08.2022;

- dispozitiile art.1650, alin. 1 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil
conform cirora “vdnzarea este contractul prin care vinzdtorul transmite sau, dupd
caz, se obligd sd transmitd cumpdrdtorului proprietatea unui bun in schimbul unui
pret pe care cumpardtorul se obligd sd il pldteascd”;

- dispozitiile art. 355 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ
conform cirora “bunurile care fac parte din domeniul privat al statului sau al
unitdtilor administrativ — teritoriale se afld in circuitul civil si se supun regulilor
previzute de Legea nr. 287/2009, republicatd, cu modificdrile ulterioare, dacd prin
lege nu se prevede altfel”’;

Acest document contine date cu caracter personal prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului (U.E.) nr. 679/2016.



- prevederile H.C.L. nr. 99/27.04.2021 privind aprobarea regulamentului
privind concesionarea unor terenuri din domeniul public si privat al Municipiului
Drobeta — Turnu Severin si a regulamentului privind vanzarea bunurilor din
domeniul privat al Municipiului Drobeta — Turnu Severin;

- faptul ca imobilul din str. Traian, nr. 4 sc. 1, et. parter, ap.1, face parte din
domeniul privat al Municipiului Drobeta — Turnu Severin, conform H.C.L. nr.
47/29.04.2004 si este in folosintd domnului Guran Sever-Marian in baza
contractului de inchiriere pentru suprafetele cu destinatia de locuintd nr.
2844/20.03.2019, contractul respectiv fiind precedat de alte contracte succesive,

- faptul cd imobilul mentionat aré o vechime de 124 de ani avind o stare
fizici precard din cauza fundatiei de cardmidd si a inchiderilor perimetrale din
cirimida , ducénd la aparitia igrasiei pand la 0,2 m deasupra pardoselii, fiind
realmente costisitoare pentru unitatea administrativ — teritoriald a Municipiului
Drobeta — Turnu Severin.

De altfel, veniturile obtinute din chiria aferentd contractului de inchiriere al

imobilului sunt reduse, chiria fiind stabilitd in conformitate cu legislatia in materie.

Dupi analizarea oportunitatii vanzarii imobilului mentionat s-a intocmit
Raportul de evaluare nr. 65C/24.08.2022 pentru imobilul compus din casi, in
structura parter in suprafatd construitd la sol de 60 mp. situat in Municipiul
Drobeta Turnu Severin, str. Traian, nr.4, sc. 1, et. parter, ap. 1 , rezultind un
pret de vanzare de 54760 lei.

Pretul de vAnzare este in cuantum de 54760 lei, urménd s fie achitat in 60
de rate lunare cu plata unui avans de 8214 lei, restul pretului de achitat fiind in
cuantum de 46546 lei plus dobanda in cuantum de 4864,52 lei rezultind un pret
total de 51432,93 lei ce se va achita in rate lunare egale pe o perioadd de 5 ani.

Propunem de asemenea aprobarea acordarii in folosintd gratuitd a terenului
de sub constructie pe durata existentei acesteia.

Propunem ca dreptul de proprietate asupra imobilului sa treacd de la vanzator la
cumpdritor dupd data incheierii contractului de vanzare-cumpdrare in forma notariald
autenticd, dupi achitarea integrala a pretului cu indeplinirea formalititilor de publicitate
imobiliard prevazuta de lege.

Mentiondm ci pentru imobilul ce urmeaza sa fie vandut nu existd notificéri privind
retrocedarea acestuia in conformitate cu legislatia in materie si nici litigii aflate pe rolul
instantelor de judecata.

Anterior incheierii contractului de vAnzare — cumparare pentru imobilul situat
in Municipiul Drobeta — Turnu Severin, str. Traian, nr. 4, cumpdratorul va achita
contravaloarea Intocmirii raportului de evaluare in cuantum de 600 lei, la casieria
Directiei Patrimoniu.

La data perfectdrii contractului de vénzare — cumpérare, cumpdrétorul va
prezenta urmatoarele inscrisuri:

a). certificat fiscal eliberat de autoritatea locala privind obligatiile de platd
fatd de bugetul local,

Acest document contine date cu caracter personal prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului (U.E.) nr. 679/2016.



b). dovada achitérii contravalorii raportului de evaluare.
In cazul nedepunerii inscrisurilor nominalizate contractul de vénzare —
cumpdrare nu va fi incheiat.

Fatd de elementele prezentate considerdm necesara si oportuna adoptarea
proiectului de hotarére privind aprobarea vanzarii directe a imobilului cas3, in
structura parter in suprafatd construitd la sol de 60 mp. situat in Municipiul
Drobeta Turnu Severin, str. Traian, nr.4, sc. 1, et. parter , ap. 1 , in favoarea
domnului Guran Sever-Marian.

2. Analiza economico - financiari
Proiectul de hotarire are efect pozitiv asupra bugetului local al
Municipiului Drobeta - Turnu Severin, in sensul cresterii veniturilor prin incasarea
pretului aferent imobilului din str. Traian, nr.4, sc. 1, et. parter, ap.1.
3 Legalitatea
Sustinerea proiectului din punct de vedere legal este fundamentatd
dispozitiile art.1650, alin. 1, art. 1652, art. 1657, art. 1660, art. 1666, alin. 1, art.
1672, art. 1673, art. 1676 si art. 1719 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
prevederile H.C.L. nr. 99/27.04.2021 precum si art. 84, art.129 alin.1, alin. 2, lit.
(c), alin. 6, lit. (b), art. 139, alin.1, alin.2, art. 196, alin. 1, lit. (a) precum si pe
dispozitiile art. 355, din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.
In acest sens in conformitate cu dispozitiile art.136, alin. 8, lit. (b) din
OUG nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ a fost intocmit raportul de
specialitate al Directiei Patrimoniu referitor la necesitatea si oportunitatea
adoptarii hotdrarii privind privind aprobarea vanzirii directe a imobilului cas3, In
structura parter in suprafatd construitd de 60 mp. situat in Municipiul Drobeta
Turnu Severin, str.Traian, nr.4, sc. 1, et. parter, ap. 1 , in favoarea domnului
Guran Sever-Marian.
Proiectul de hotdrare cu intreaga documentatie va fi supus spre dezbatere
si aprobare in sedinta ordinard a Consiliului Local al Municipiului Drobeta - Turnu
Severin.

DIRECTOR SEF SERVICIU
DIRECTIA PATRIMONIU SPATII CONSTRUITE

LAPAD/}(T RADU POPESCU us/




ANEXA HRELA Moo

Client

Primaria Drobeta Turnu Severin Nr.65C/24.08.2022

RAPORT DE EVALUARE
privind
proprietate imobiliara compusa din parte de imobil de casa in structura (P},
construita in anul 1898, cu Sutil =50 mp, Sc.= 60 mp, CF 64305-C1-U1, situata in

municipiul Drobeta Turnu Severin , strada Traian nr.4 ,sc.1, etaj P, apart.1,
judetul Mehedinti

Valoarea de piata = 54.760 LEl sau 11.220 EURO

August 2022

Datele, informatiile si continutul prezentulul raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte sau in

totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al beneficiarului raportului
de evaluare.

Raport de evaluare ptr.o parte de casa ,apartinand Primariei Drobeta Turnu Severin




Structura raportului de evaluare

Declaratia de conformitate ..........oooeeeeveveeeoveooeoon, pag.3

SINteZa @ValUariic.. woveeeeeeeeeee oo pag.4

Termenii de referinta ai evaluarii......ooooeoeeveoeonn. pag.6
Prezentarea datelor.......couueecncoeeeeeeeeeeee oo pag.12
Descrierea Pieteii e, pag.15
Analiza datelor , evaluari...........cooooveeomoeeeereee, pag.18

Cea mai buna Utilizare........oeeeeueeeceveeeeeeeeeeeeeeeeere pag.18
Analiza rezultatelor si conClUZii....oouewveevesvereeoeeoo, pag.22
FOTOGIATIinieceeeeee et ee oot pag.24

ANBXCcecttiae e er e et es e ssrs st e vesesssenset s eee e fara paginatie

Intocmit

Octavian Bordei

Fgvaator autge; 4 Q%%
gP BORDEI OCTAVIAN 2\

Legitmata Nr. 10266 )/

i
\ Valabit 2022 _;, &7/
Wizarea EY. ~q,§?
ANZVAR 2

—_—

_/.;"é“\—'> /bl}

Raport de evaluare ptr.o parte de casa ,apartinand Primariei Drobeta Turnu Severin
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Declaratia de Conformitate,

Prin prezenta certific in limita cunostiintelor si a informatiilor detinute , certific ca
afirmatiile prezentate si sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte.
Deasemenea certific ca raportul a fost realizat in concordantd cu reglementirile

SEV 2022, analizele opiniile si cancluziile din prezentul raport fiind limitate numai

la ipotezele si ipotezele speciale prezentate si sunt opinii si concluzii personale ,
fiind nepartinitor din punct de vedere profesional.

Afirmatiile declarate de citre mine $i cuprinse Tn prezentul raport sunt adevirate si
corecte. Estimadrile si concluziile se bazeazs pe informatii si date considerate de
catre evaluator ca fiind reale, precum $i pe concluziile inspectiei asupra proprietatii,
pe care am efectuat-o la data vizionarii.

Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare n privinta proprietatii imobiliare
care face obiectul prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal
privind pdrtile implicate in prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici;
Implicarea evaluatorului in aceastd misiune nu este conditionata de formularea sau
prezentarea unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de
destinatarul evaludrii si legat de producerea unui eveniment care favorizeaz3 cauza
clientului in functie de opinia mea;

Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui
raport, in concordanta cu SEV 2022;

Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent.
Cu exceptia persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o altd persoans nu
mi-a acordat asistent3d profesionald ,in vederea indeplinirii acestei misiuni de

evaluare,

Expert Evaluator Octavian Bordei . EPl'si BM, CUI 19384352
Membru Titular ANEVA @%%
BORDE! OCTAVIAN ‘
(%, Lestimata Nr. 10856 E{;
; Valabhi 4

G’-/.r

SANZVAR ®

Yz

Raport de evaluare ptr.o parte de casa ,apartinand Primariei Drobeta Turnu Severin




SINTEZA EVALUARII

Catre

- Primaria Drobeta Turnu Severin —Consiliul Local

In urma comenzii d-voastra 31846/22.08.2022 si a contractuluij de prestari servicii
nr. 1452/13.01.2022 , am demarat procesul de intocmire al raportului de evaluare
pentru proprietatea <parte de mobil de casa in structura ( P) >, situata in
municipiul Drobeta Turnu Severin , strada Traian nr.4, judetul Mehedinti.

Pentru intocmirea prezentului raport, care se bazeaza pe standardele actuale de
piata, am avut ca baza atat informatiile furnizate de d-voastra cat si datele furnizate
de piata de sector si baza de date proprie. In cazul in care orice informatie din cele ce
urmeaza , se dovedeste a fi incorecta sau incompleta, acuratetea prezentei evaluari
poate fi afectata si in conformitate, imi rezerv dreptul de a rectifica raportul.

Durata de valabilitate a raportului de evaluare , depus la Directia de Patrimoniu a
Primariei Drobeta Turnu Severin , este limitata in timp.

Acest raport a fost intocmit de catre un Evaluator calificat in ceea ce priveste
evaluarea unei proprietati de acest tip si a fost realizat in conformitate cu standardele
impuse de Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati— ANEVAR 2022..
Obiectul evaluarii .
Evaluarea dreptului de proprietate ptr. o proprietate imobiliara situata in municipiul
Drobeta Turnu Severin , strada Traian nr. 4, sc.1, etaj P, apart.1, judetul
Mehedinti , dupa cum urmeaza:

imobil de casa in structura (P) , avand Sutil =50 mp, Sc.= 60 mp,

Sc. Desf. = 62,50 mp, CF 64305-C1-U1 si nr. cadastral CF 64305 —-C1-U1
Nota:

- constructia este executata in anul 1898 si datorita fundatiei de caramida,
cladirea are igrasie pana la 0,2 m deasupra pardoselii.

In urma aplicarii unei singure abordari de evaluare, Cost , opinia evaluatorului este
ca valoare de piata a proprietatii , ar putea fi :

VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII , 54.760 LEI
DETERMINATA PRIN EVALUAREA PRIN COST Echivalent 11.220 EURO

| VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

BORDE! OCTAVIAN

Legitimatiz Ny 10865
Valabif 2 922

1Euro=4,8808 lei, valabil ptr.22.08.2022 / “ﬁuawrau%%>
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Valoarea a fost exprimata tinand seama de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport si este valabila in conditiile economice sociale si juridice
mentionate in raport.

e Valoarea este valida de la data intocmirii prezentului raport si nu poate fi
reconsiderata la o data ulterioara.
¢ Valoarea estimata se refera la o proprietatea compusa din parte de cladire.
¢ Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a
proprietatii .
¢ Valoarea este o predictie.
® Raportul de evaluare este furnizat exclusiv destinatarului prezentei scrisori.
® Se interzice publicarea sau expunerea scrisorii, in totalitate sau partial, fara
acordul prealabil al semnatarului prezentei scrisori.
e Certific ca evaluatorul nu are nici un interes trecut, prezent sau viitor cu
privire la proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare si
nici o influenta legata de partile implicate
Am increderea ca acest raport de evaluare corespunde cerintelor d-voastra si va
stau la dispozitie pentru eventuale informatii ulterioare.

Cu respect,

Expert Evalutor Autorizat ANEVAR
Octavian ’orde[

===
o= . ﬁ"‘m’; ""‘Wi;, }‘\\-?\
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/ BORDE! OCTAVIAN 4
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Termenii de referinta ai evaluarii

Identificarea evaluatorului .
Evaluator: Octavian Bordei — Evaluator autorizat

Nr. legitimatie ANEVAR: 10866

Adresa: strada Decebal nr.34, bloc. P2 apart. 14 , municipiul Drobeta Turnu Severin
judetul Mehedinti

Telefon: 0744/581141

Fax: -

E-mail: tavi_bordei@yahoo.com

2. Clientul raportului( utilizator).
Persoana juridica — Primaria Turnu Severin , strada Maresal Averescu nr.2 , CUI
4426581.

3. Obiectul evaluarii .
Evaluarea dreptului de proprietate ptr. o proprietate imobiliara situata in municipiul
Drobeta Turnu Severin , strada Traian nr. 4, sc.1, etaj P, apart.1, judetul
Mehedinti, dupa cum urmeaza:
- imobil de casa in structura (P), avand Sutil =50 mp, Sc.= 60 mp,
Sc. Desf. = 62,50 mp, CF 64305-C1-U1 si nr. cadastral CF 64305 —C1-U1
Nota:
- constructia este executata in anul 1898 si datorita fundatiei de caramida ,
cladirea are igrasie pana la 0,2 m deasupra pardoselii.

4.Scopul evaluarii .

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piata a bunului
mentionat mai sus, asa cum este aceasta definita in Standardele ANEVAR (Asociatia
Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania ), Tn vederea stabilirea unei valori

de piata ..

5.Baza evaluarii .
Evaluarea executata in prezentul raport , este in concordanta cu cerintele clientului

si reprezinta valoarea de piata, stabilita in conformitate cu Standardele de evaluare

ANEVAR 2018.

Conform acestor standarde :
-valoarea de piata = suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi

schimbat(a) la data evaludrii, intre un cumpdrdator hotardt si un vénzdtor hot" ‘g\\
intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care P TN
7 4oRDH OCTAVIAN
g Legiimatia Nr. 10856 &,
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actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si férd constréngere.

6.Destinatarul raportului , adresa.

Destinatarul raportului este :

-Primaria Turnu Severin , strada Maresal Averescu nr.2 , CUl 4426581 Jjud.
Mehedinti.

6.Data de referinta a a evaluarii, moneda .

Data de referinta a raportului este 22.08.2022.

Data raportului este 24.08.2022

Cursul de schimb BNR la data de referinta a raportului :
1 Euro=4,8808 lei

8.Data inspectiei proprietatii .
Inspectia a fost realizata in data de 22.08. 2022, ora 10, in lipsa unui reprezentant
al proprietarului , evaluatorul avand la dispozitie :

- planul de amplasament

- releveul apartamentului

- un extras de carte funciara.

10. Tipul valorii estimate .

Tinand cont de scopul evaluarii, s-au urmarit recomandarile SEV 2022 cu aplicatiiin
SEV 101 — Premizele evaluarii .

Proprietatea evaluata este de natura unor proprietati imobiliare de tip "’imobil de
casa”’

Proprietatea, conform celei mai bune utilizari ale acesteia este fara restrictii ,
impuse de forma si dimensiune , de destinatia terenurilor invecinate , putandu-se
proceda la estimarea unei “valori de piata” , utilizabila ptr. scopul dispus.

11.Cadrul legislativ, standarde
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in baza si in spiritul Standardelor de
Evaluare ANEVAR intrate in vigoare la 01.01.2022 astfel :

- SEV 100 - Cadrul general {IVS Cadrul general)

- SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

- SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)

- SEV 103 - Raportare (IVS 103)

- SEV 104 - Tipuri ale valorii

- SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

- GEV 630 —Evaluarea bunurilor imobile m\
= Codul deontologic BORDE! OCTAVIAN

S . Legitimatia g;
Alte documente juridice care au stat la baza evaluarii : Va,am’;’og‘f"i &/
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* a.Planul de Urbanism General al municipiului Drobeta Turnu Severin .

12.Informatii utilizate

Suprafata terenului materializat intr-un plan de situatie ( anexat).

Informatii privind preturile de vanzare ale terenurilor.

Informatii privind vanzari de casa+tere pe piata imobiliara specifica .

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

Baza de date a evaluatorului;

Informatii existente pe site-uri de Internet;

Informatii furnizate de catre agentii imobiliare { Kat Imobiliare , Georgia Imobiliare
etc .);

Ziarele locale ale municipiului Drobeta Turnu Severin : ”’Piata Severineana”

si " Publistar.”

Site-ul www.OLX.ro

Piata imobiliara referitoare la ofere si cereri de proprietati imobiliare similare din
zona in care se situeaza proprietatea supusa evaluarii.

13.Ipoteze si ipoteze speciale.
La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale , prezentate in cele ce
urmeaza.Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si
concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din raport.
Principalele ipoteze si ipoteze speciale mentionate in raport sunt :
13.1.Ipoteze:
- evaluatorul a examinat zona proprietatii, in in lipsa unui reprezentant al
proprietarului, cu un plan de amplasament cu mentionarea vecinatatilor.
- proprietatea a putut fi identificata pe strada Traian nr 4, conform adresa din
extrasul de carte funciara.
evaluatorul a vut la dispozitie un plan de situatie intocmit in baza unei ridicari
cadastrale.Evaluatorul nu este topograf /topometrist si nu are calificarea
necesara ptr. a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii sunt asa
cum au fost ele indicate din planul de situatie.Acest lucru nu a putut fi
identificat nici in teren.
Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii identificata si
descrisa in raport in ipoteza in care acesta corespunde cu cea din
documentele de proprietate.
Orice neconcordanta intre proprietatea identificata si cea din documentele
de proprietate, invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si
proprietatea atestata de documentele de proprietate dar pastreaza valida,
valoarea estimata ptr. proprietatea identificata in raport.
- valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata, in conditiile regh s

ipotezelor care urmeaza si in mod special in ipoteza in care sntuatulgzﬂ Ea'r’@“gé"f"'la
/& BORDEI OCTAVIAN
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face referire mai jos nu genereaza nici un fel de restrictii , in afara celor
aratate expres pe parcursul raportului si a caror impact este expres
mentionat ca a fost luat in considerare.Daca se va demonstra ca cel putin una
din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt detailiate in cele ce
urmeaza nu este valabila , valoarea estimata este invalidata;
aspectele juridice ( descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate)
se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre client
si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare .Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil ( in
circuitul civil) .Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea legala a
proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialist ;
evaluatorul nu este competent in acest domeniu;
se presupune o detinere responsabila si un management competent al
proprietatii.
planurile de situatie si material ilustrativ din acest raport au fost incluse doar
ptr. a ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatii.
evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi
traversata de retele magistrale de utilitati sau zone de restrictionare , care ar
limita dezvoltarea acesteia , altele decat cele descrise in raport; in urma
inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate astfel de
conditii restrictive; evaluatorul nu a facut nici o investigatie suplimentara ptr.
a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi eventuale
studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie
saunu.
se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictiilor de zonare , urbanism , mediu si utilizare , in afara cazuluiin care a
fost identificata o neconformitate , descrisa si luata in considerare in
prezentul raport.
nu am realizat nici un fel de investigatie ptr. stabilirea existentei
contaminantilor .Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente
ale proprietatii , solului sau sau subsolului, care sa influenteze valoarea .
evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate ptr a semenea conditii sau ptr.
obtinerea studiilor necesare ptr. ale descoperi;cu ocazia inspectiei nu am fost
informat despre existenta pe amplasament a unor contaminanti.
se presupune utilizarea terenului si a inbunatilor terenului in interiorul
limitelor si granitelor proprietatii, asa cum sunt descrise in acest raport.
situatia actual a proprietatii imobiliare , scopul prezentei evaluari, au stat la
baza selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatii de aplicarea a
acestora, ptr. ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila
a valorii proprietatii , in conditiile tipului valorii selectate; /ym%&?
/S BORDEIOCTAVAN 7.

2 Legiima Nr. 20866
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evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile , fuand in calcul datele care sunt disponibile la
data evaluarii;
evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele
pe care le-a avut la dispozitie , existand posibilitatea existentei si a altor
informatii sau documente de care evaluatorul nu are cunostiinta .
prezentul raport a fost intocmit in baza adresei de numire sia scopului
acesteia si nu poate fi utilizat ptr. nici un alt scop , decat cel declarat.
evaluatorul nu a facut nici o masuratoare a proprietatii, dimensiunile
proprietatii au fost preluate din descrierea din planul de situatie al
proprietatii evaluatorul nu are calificarea de a valida aceasta documentatie
planul de general de situatie, aflat Ia dispozitie evaluatorului, se considera a
fi corect, dar nu se asuma nici o responsabilitate in acesta privinta.
evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse a fi considerate
corecte si de incredere, dar nu se asuma nici o responsabilitate in cazul in
care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;
evaluatorul nu are cunostiinta de posibile litigii generate de elemente ascunse
sau vecinatati, care sa afecteze proprietatea evaluata;
opinia evaluatorului este cu referire la proprietate, asa cum reiese din
documentele si titlurile de proprietate puse la dispozitie de client, fiind
limitate exclusiv la acesta ;
raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si
politice de la data intocmirii sale .
daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi poate pierde
valabilitatea
intrarea in posesia unei copii a cestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia ;
evaluatorul prin natura munci sale nu este obligat sa ofere in continuare
consultanta sau sa depuna marturie in instanta , relativ la proprietatea in
chestiune;
nici prezentul raport , nici in parti ale sale ( in special concluzii referitor la
valori, identitatea evaluatorului ) nu trebuie publicate sau mediatizate fara
acordul scris , prealabil al evaluatorului.
orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese "fractionale "’va invalida valoarea estimata, in
afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.
la momentul evaluarii, proprietatea a putut sa fie identificata exact , in baza
plansei cadastrale si a vecinilor din zona, existand strazi si zone marcate .
raportul de evaluare a fost realizat in ipoteza in care dreptul de proprie e ooty
ANat0r torgy, G

. 0o . . o
este integral , valabil , tranzactionabil si neafectat de nici o sarcina. g;;{"”w {%
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Ipoteze speciale —Nu sunt
13. Clauze de nepublicare..
Prezentul raport de evaluare a fost realizat, pe baza informatiilor furnizate de
client , corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea
acestuia.ln conformitate cu uzantele din Romania , valorile estimate da catre
evaluator sunt valabile la data prezentata in raport si inca un interval de timp
limitat dupa aceasta data , perioada in care conditiile specifice nu sufera
modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate.
Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextual economic general, cand
are loc operatiune de evaluare ,stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare
' specific si scopul prezentului raport.Daca acestea se modifica semnificativ in
viitor , evalutorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile si
cunoscute de acesta, la data evaluarii .
Acest raport de evaluare este confidential , destinat numai scopului precizat
si ptr. uzul clientului si destinatarului .Nu accept nici o responsabilitate daca
este transmis unei alte persoane , fie ptr. scopul declarat, fie ptr. alt scop , in
nici o circumstanta .

14.Declaratia de Conformitate.
Evaluarea s-a facut tinand cont de prevederile Standardelor de Evaluare ANEVAR
si de legislatia fiscala si contabila aplicabila.
Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile prezentate in raport.
| Confirmca:
- prezentarile faptelor din raport sunt corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte
ale evaluatorului.
_ evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietatii evaluate.
_ onorariul evaluatorului nu este conditionat de nici-un aspect al Raportului.
_evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul Deontologic si cu standardele de
evaluare.
- evaluatorul indeplineste cerintele adecvate , de calificare profesionala.
- evaluatorul are experienta necesara in ceeace priveste localizarea si categoria de
proprietate care este evaluata.
- evaluatorul a inspectat personal proprietatea si nici-o persoana, cu exceptia celor
specificate in raport, nu i-a acordat asistenta profesionala in elaborarea raportului.
15.Responsabilitatea fata de terti:
- nu se asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a
consideratiilor privind dreptul de proprietate , in afara celor prezentate.
16 Limitele acceptarii responsabilititii evaluatorului sunt in conditiile Tn care:
- clientul accepti valoarea estimata in conditiile mentionate mai sus; R
- am prezentat toate aspectele constatate care ar putea sprijini clientul. 2 bgﬂﬂwrauw%%x\

- clientul accepta valoarea de piata rezultata in conditiile mentionate in rﬁ B oRDE OCAVIAN
2 Legimal Nr. 10268 E
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PREZENTAREA DATELOR

1.ldentificarea juridica a proprietatii imobiliare subiect cladire CF 64305-C1-U1l
Al. Partea | —Descrierea proprietatii.

Conform Extrasului de Carte Funciara 31287 /15.10.2018, CF 64305-C1-Ul1 , nr
cadastral CF 64305-C1-U1 , proprietatea este situata in municipiul Drobeta Turnu
Severin , jud. Mehedinti ,strada Traian nr.4, apart.1 si se compune din:

parte de imobil de casa compus din 3 camere +bucatarie+antreu+camara+wc
avand Sutil =50 mp si Sc.=60 mp

B.Partea a ll a - Proprietar si acte .

In partea a Il a a extrasului de carte funciara 31287 /15.10.2018 , Foaia de
proprietate se mentioneaza :

31287/15.10.2018.

Act administrativ nr. 47/29.04.2004 emis de Primaria municipiului Drobeta Turnu
Severin, act administrativ nr. 20946/11.07.2018 emis de OCPI Mehedinti.
.Bl.Intabulare , drept de proprietate cu titlu in domeniul privat, dobandit prin Lege
coat actual de 1/1, in favoarea municipiului Drobeta Turnu Severin.

Partea a lll —Foaia de sarcini.
Nu sunt.

2.Descrierea zonei de amplasare.

Municipiul Drobeta Turnu Severin are o populatie , inregistrata la ultimul
recensamant , de cca. 92.000 de locuitori si o suprafata de cca.32.000 Ha.
Municipiul este asezat pe malul stang al fluviului Dunarea, fiind strabatut de drumul
European E70 Bucuresti- Timisoara .

Proprietatea este amplasata , intr- zona rezidentiala 100%, intr-o zona
semiperiferica a municipiului, zona Spitalul TBC .

*Artere principale de circulatie : str. Traian

* Feroviar: Statia CFR Drobeta cu leg. directa spre Bucuresti si Timisoara

* Naval: Portul Naval Drobeta ( la Dunare).

Calitatea retelelor de transport: str.Tralan , cu 0 banda pe sens, bine asfaltata si

intretinuta .

3.Caracterul edilitar al zonei :
Cartier rezidential 100%.

in zona se afla :

Retea de transport in comun—

la 300 m

Raport de evaluare ptr.o parte de casa ,apartinand Primariei Drobeta Turnu Severin
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Unitati comerciale in apropiere , la distantd de 500m ,
Unitati de tnvdtdmant — Sc. Gen. nr.1 1a 200 m

* Unitati medicale — Spitalul Judetean la 3500 m.

= Institutii de cult —la 200 m.

" Sediide bdnci—900 m ( BRD, BCR, ING).

=  Primaria —la 300 m

® Parcuri — 1a 900 m

» lacuri—-

* Cursuri de apd — fluviul Dunarea la 1200 m

* Padure - Padurea Crihala la 4.000 m

4.Utilitati edilitare la limita proprietatii.

* Retea urband de energie electrici: DA

* Retea urband de ap3: DA

* Retea urbana de termoficare:DA

* Retea urband de gaze: Nu

* Retea urbana de canalizare: DA

» Retea urbana de telefonie fixa : DA

Concluzie privind zona  Zona unde este amplasatd proprietatea este o zona
de amplasare rezidentiala 90% , cu o amplasare favorabili , avand

mijloace de transpart in comun la 300 m.
Dotdri i retele edilitare sunt bune, fara poluare sonora sau
de mediu. Ambient civilizat.

5.Descrierea proprietatii

Descrierea imobilului de casa in structura Parter .

Imobil de casa construit in jurul anului 1898, din fisa tehnica a cladirii .

Imobilul are o structura Parter , cladirea fiind construita cu fundatii din caramida ,

inchideri perimetrale din caramida , plansee din lemn , sarpanta din lemn si

invelitoare din tigla , tencuieli exterioare gletuite , zugraveli lapte de var.

La interior se mentioneaza finisaje gletuite si zugraveli lavabile , gresie de trafic pe

holuri, gresie si faianta la toate grupurile sanitare , parchet laminat ( general), usi

interioare din lemn de PVC si lemn , ferestre din lemn de brad , iluminat

incandescent, Hincapere =3,5 m, incalzire cu sobe de teracota .

Finisajul cladirii este inferior la exterior si mediu la interior , starea de intretinere

fiind satisfactoare spre buna.

Nota:
- constructia este executata in anul 1898 si datorita fundatiei de caramida ,

. . . I'i‘ A T e
cladirea are igrasie pana la 0,2 m deasupra pardoseli 4 »g%&ﬁ?;’i “%\
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ANALIZA PIETEI IMOBILIARE.

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact
in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba
drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor
sau serviciilor: |

v’ Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

v" Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numdirul de vanzitori si
comparatori care actioneaza este relativ mic; proprietatile imobiliare au valori
ridicate care necesita o putere mare de cumpadrare, ceea ce face ca aceste
piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor,
numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare
oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata,
dobénzile, etc.; in general, proprietdtile imobiliare nu se cumpara cu banii jos,
iar daca nu exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata;
spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este
deseori influentata de reglementirile guvernamentale si locale; cererea sj
oferta de proprietatea imobiliare pot tinde citre un punct de echilibru, dar
acest punct este teoretic si rareori atins, existind Tnhtotdeauna un decalaj
intre cerere si oferta;

v’ oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa
se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau
exces de cerere si nu echilibru; comparatorii si vanzitorii nu sunt intotdeauna
bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent.
Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este

dificil de previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe
piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni ai
proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor
la piata pe de o parte si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietitile, pe de
alta parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale,
industriale, agricole, speciale).

Acestea, la randul lor, pot fi Tmpartite in piete mai mici, specializate, numite
subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a

proprietatii.
Zona analizata este rezidentiala, cu imobile de casa construite inainte inainte de

y ’/_,‘..—-:_—..w:-:\‘_“\
1900 ( 70%). | P f//;gg‘jf;m;u%m%%
Tipul pietei /a?y BORDEIQCTAVIAN 2
Incadrarea Tn piata proprietatilor : rezidential . ;§ L egtiratta Nr. 10865

%’f Valabit 2022
A ‘%ﬁ alizaran: $41 - A
\'\' o A '"V,N?\ =/f_a
LR s
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Gradul de certitudine in evaluare este definit ca fiind probabilitatea ca opinia
evaluatorului sa coincid3 cu pretul de tranzactionare al proprietatii la data evalurii.
Acest grad variaza insa in functie de conditiile pietei, caracteristicile proprietatii
evaluate sau informatiile disponibile evaluatorului.

Una din cauzele semnificative ale incertitudinii in evaluare este instabilitatea
pietelor proprietarilor evaluate, generata de efectele pe care le au asupra diverselor
piete unele evenimente macroeconomice majore, neprevazute.

Starea de instabilitate a unei piete este caracterizata, de exemplu, de deciziile
irationale de vdnzare/cumpdrare sau de deciziile majoritatii participantilor la piata
de a nu mai face tranzactii pana la o clarificare a directiei preturilor.

Analiza ofertei

In usoara crestere — in comparatie cu dimensiunile cererii.Datorita dezechilibrului
dintre cererea solvabil3 si oferta efectiva, numarul imobilelor comparabile ofertate
pe piata este in crestere, aspect favorizat de contractia pietei imobiliare datorat3
unei usoare recesiunii economice.

Imobilul evaluat este de tip rezidential , fara posbilitati de schimbare a destinatiei.
Aria pietei este una urbani si apartine unei zone mediane de tip rezidential .
Valorile de piatd a imobilelor similare sunt in stagnare (datoritd conditiilor actuale
ale pietei imobiliare)

Analiza cererii

Redusa, din cauza lipsei de lichiditati a potentialilor cumpé&titori, motivata de
politica monetard si administrativi a bancii centrale, politica de risc a bancilor si
atingerea unei convergente a prelurilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu
putere realda de cumpdrare.Potentialii cumparatori pot fi persoane fizice , cu
sustinerea materiala a unor banci . o

Echilibrul pietei. Tendinte

Pe piata proprietatilor similare celei evaluate , aceasta este influentatd de
capacitatea actuala dar si viitoare de absorbtie a pietei de bunuri de consum, larg
consum si consum fndelungat, deci funciie de evolutia vanzarilor, la momentul
actual consider starea pietei imobiliare, pe acest segment, in stagnare.

Tendinte:o situatie volatild ce poate fi dep3sita prin factorii care ar putea influenta
in mod direct stimularea creditdrii ce constau intr-un plan coerent anticriz3 realizat
de Guvern, politica monetard si administrativd a bancii centrale, politica de risc a
bancilor si atingerea unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii

imobiliari cu putere reald de cumparare. .
. PA {ﬁﬁﬁr 3’1;%'24’?%}\
/s &
Concluzii o etel relevante. g BORDE OCTAVIAN %,
Activitatea curenta si tendmtele. pvletel relevante: s v 10ees Al
* Piata cumpadratorilor; mediu activa, S 2
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= Dezechilibru usor in favoarea OFERTEI;

REZULTA: posibilitatea stagnarii preturilor. Vandabilitatea curenta a proprietatii se
situeazd, in opinia noastrd, usor la nivelul pietei, fira o diferentiere pozitiva sau
negativa. Probabilitatea mentinerii acesteia in viitor este medie.

//gg,wm B

a\hawr au-agg;e ;’\

/- :
f RORDT OCTRVIAN )

g Legitdmatls Mr. 10266

Valahii 2622

\%zﬂ qafzh
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ANALIZA DATELOR , CMBU, EVALUARI

Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezint§ alternativa de utilizare a proprietatii
selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire siva genera
ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmitoare
ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare — a unui activ evaluat pe o baza de sine statatoare , poate fi
diferita de cea mai buna utilizare a acestuia, cand activul face parte dintr-un grup,
caz in care trebuie luata in considerare contributia sa la valoarea totala a grupului.
Determinarea celei mai bune utilizari preswupune luarea in considerare a
urmatoarelor cerinte:

a. utilizarea sa fie posibila prin prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de
catre participantii de pe piata.

b. utilizarea sa fie permisa legal, fiind necesar sa se ia in considerare orice
restrictii in utilizarea activului, de ex, specificatiile din planul urbanistic.

c. utilizarea sa fie fezabila financiar avand in vedere daca o utilizare diferita care
este posibila fizic si permisa legal va genera profit sufficient pentru un
participant tipic de pe piata mai mare decat profitul utilizat de utilizarea
existent, dup ace au fost luatein calcul costurile conversiei la acea utilizare:

Cea mai buna utilizare a proprietdtii imobiliare ca fiind construita, poate fi
continuarea utilizarii existente, renovarea sau reabilitarea, extinderea, adaptarea
sau conversia la o alta utilizare, demolarea partiald sau totald, ori o combinatie a
acestor alternative.

Cea mai buna utilizare implica testul permisibilitatii legale, testul posibilitatii fizice,
testul fezabilitatii financiare cu o productivitate maxima.

Proprietatatatea evaluata este de forma rezidentiala, cladire veche ( 1898).
Proprietatea imobiliara supusa evaluarii indeplineste cele 3 conditii .
Proprietatea imobiliara la data inspectiei indeplineste functia rezidentiala .
Tinand cont de utilitatile existente , cu toate ca este situat intr-o zona rezidentiala
{90% ), cea mai buna utilizare Tn viitor este aceea de rezidentiala.

Prin prisma criteriilor care definesc CMBU aceasta abordare este :

- permisibil legal

- posibil fizic

- fezabil financiar

— .
A AMRTORIOR Sy
I AN,
AT or Moty RN

(S sownocAN
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EVALUARI

Pentru determinarea valorii de piata a unei proprietati imobiliare , de tipul celei de
fata , Standardele de evaluare ANEVAR prevad posibilitatea utilizarii a mai multor
tehnici de evaluare si anume :

- abordarea prin Piata

- abordarea prin Venit

- abordarea prin Cost
Analizand informatiile avute la dispozitie , s-au considerat in evaluare , abordarile
de evaluare prin Cost .

1.Evaluare prin Piata

Metoda comparatii directe , care face parte din abordarea de piata , este o metoda
globala care aplica informatii culese , urmarind raportul cerere —oferta , pe piata
imobiliara , reflectate in mass-media sau alte surse de informare .Se utilizeaza la
evaluarea terenului liber sau care se considera liber ptr. scopul evaluarii.Aceasta
metoda este cea mai utilizata si preferata atunci cand exista date comparabile
corecte in functie de asemanari sau diferentieri .

Se bazeaza pe valoarea pe metru patrat a terenurilor libere expuse pe piata
imobiliara locala.

Pentru aplicarea acestei metode s-a utilizat o varianta a tehnica cantitativa , analiza
comparatiilor pe perechi de date , care reflecta cel mai bine natura imperfecta a

pietei imobiliare si tipul de date de piata.

Sursele de informatii au fost preluate de pe Internet, Site-ul OLX .RO.

Pentru estimarea valorii s-au parcurs mai multe etape:

n

Implementare, alegerea celei mai adecvate abordari sau metode , depinde deiuar;ea‘t.“@%\
in considerare a urmatoarelor elemente:

documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate,

identificarea si inspectia bunului de evaluat,
stabilirea ipotezelor si restrictiilor care vor sta la baza elaborarii raportului,

selectarea tipului de valoare estimata in raport,
aplicarea abordarilor de evaluare considerate oportune pentru estimarea

valorii bunurilor,
estimarea valorii bunului.

conformitate cu Standardelor de Evaluare ANEVAR- SEV 102

——

e

/3 pORDE OCTAVIEN

tipul valorii adoptate, determinat de scopul evaluarii;
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r — disponibilitatea datelor de intrare si a informatiilor pentru evaluare;
— aborddrile sau metodele utilizate de participantii pe piata relevants.

Conform SEV 310 - Aplicatii ale evaluadrii, toate abord3rile utilizate pentru
formarea si fundamentarea unei opinii asupra valorii de piatd se bazeazd pe
mforma’;u de piata.

Tn capitolul Definitii SEV 2022 se specific: »~Abordarea prin piatj ofers o
indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect , cu active identice sau
similare, al caror pret se cunoaste”.

RIS P
A "wW’ oy AN
f’g BOZDE OCTAVIAN %2

Legtdart . 10255

5
\\ uﬁ’%} i
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1.Evaluarea proprietatii prin Metoda de Cost

2.Evaluare imobil de casa Parter
[Suprafata desfasurata casé tip (P) | 60.00]mp |

Situatie lucrari conform Fisa nr.34 indreptarul tehnic pentru evaluarea imediata, la pretul zilel, a costurilor elementelor gi constructiilor de locuinte -
! procentual si valoric |
| DBenumirea fucrarii - - T Cost >

= o e

! 3 Soir B <] b e L1 SR E
Excavatii mc 0.4800 105.00 50.40 79.58 1 1.6044% 48.4004 9.92
|Urnpluturi si compactari mc 0.1500 103.00 15.45 24.39) 0.4918% 1 0.4918% 14.8363 3.04
|_l-ﬁroizolatii si lucrari aferente mp 0.4000 139.00 55.60 87.79| 1.7700% 1 1.7700% 53.3961 10.94
|Beton armat mc 0.1420 970.00 137.74 217.48| 4.3848% 1 4.3848%| 132.2778 27.10
|Beton simplu |mc 0.3500 510.00 178.50 281.84| 5.6823% 1 5.6823% | 171.4196 35.12
|Scari din lemn ]ml 0.0480 105.00 5.04 7.96| 0.1604% 1 0.1604% 4.8388 0.99
| Zidarii mc 0.6100 720.00 439.20 693.47| 13.9814% 1] 13.9814%| 421.7811 86.42
[inchideri si compartimentari mp 0.0260 125.00 3.25 5.13 0.1035% 1 0.1035% 3.1223 0.64
| Confectii metalice kg 0.4000 17.80 7.12 11.24|  0.2267% 1 0.2267% 6.8389 1.40
[izolatie protectie pod mp 0.0000 50.20 0.00 0.00 0.0000% 9} 0.0000% 0.0000 0.00
Termoizolatii conducte mp 0.0000 42.00 0.00 0.00 0.0000% 0 0.0000% 0.0000 0.00
| Tamplarie din lemn mp 0.3300 369.50 121.94 192.53| 3.8816% 1 3.8816%| 117.0974 23.99
| Tamplarie metalica kg 0.2000 21.70 4.34 6.85| 0.1382% 1 0.1382% 4.1691 0.85
@muri simple mp 0.2300 39.50 9.08 14.34 0.2892% 1 0.2892% 8.7244 1.79
Geamuri armate mp 0.0000 74.20 0.00 0.00 0.0000% 0 0.0000% 0.0000 0.00,
|Pardoseli din beton simplu mp 0.2240 113.00 25.31 39.97| 0.8058% 1 0.8058% 24.3088 4.98
|Pardoseli din gresie glazurata mp 0.0820 165.00 13.53 21.36| 0.4307% 1 0.4307% 12.9931 2.66
Pardoseli dusumea mp 0.3900 165.00 64.35 101.861| 2.0485% 1 2.0485% 61.7977 12.66
h’encuieli interioare mp 4.3000 99.50 427.85 675.55| 13.6201% 1] 13.6201%| 410.8816 84.18
lmraveli interioare mp 3.9800 28.90 115.31 182.07| 3.6708% 1 3.6708% 110.7381 22.69
|Placgje cu faianta la interior mp 0.1100 170.00 18.70 29.53 0.5953% 1 0.5953% 17.9586 3.68
]Vopsitoﬁi interioare mp 0.2000 50.00 10.00 15.79 0.3183% 1 0.3183% 9.6023 1.97
| Tencuieli exterioare mp 0.8500 141,00 119.85 189.24| 3.8153% 1 3.8153%| 115.0073 23.58
| Trotuare exterioare din beton mp 0.0000 94.50 0.00 0.00 0.0000% 0 0.0000% 0.0000 0.00
|$arpanté mp 0.7330 152.00 111.42 175.92 3.5468% 1 3.5468% 106.9974 21.92
\Inwelitoare, inclusiv astereala mp 1.6210 160.00 259.36 409.52| 8.2564% 1 8.2564% 249.0733 51.03
|Jgeaburi $i burlane imi 0.1830 42.00 7.69 12.14]  0.2447% 1 0.2447% 7.3819 1.51
|Streagina infundata mp 0.3960 187.00 74,05 116.92] 2.3574% 1 2.3574% 71.1164 14.57
]:l'ibachere $i lucarne mp 0.0000 358.00 0.00 0.00] 0.0000% ] 0.0000% 0.0000 0.00
Sobe |cahle 2.7500 43.00 118.25 186.71 3.7643% 1 3.7643%| 113.5588 23.27
Alte lucrari de constructii % 2.0000 0.00 49.21 77.70| 1.5866% 1 1.5666% 47.2601 9.68
Bransament apa canal lei 1.0000 125.00 125.00 197.37| 3.9792% 1 3.9792% 120.0417 24.59
Coloane si legaturi sanitare mi 0.4580 37.40 17.13 27.05| 0.5453% 1 0.5453% 16.4502 3.37
Obiecte si armaturi sanitare lei 1.0000 20.60 20.60 32.53] 0.6558% 1 0.8558% 19.7837 4.05
Boyler electric lei 1.0000 6.80 6.80 10.74] 0.2165% 1 0.2165% 6.5312 1.34
Bransament electric lei 1.0000 52.50 52.50 82.89| 1.6713% 1 1.6713% 50.4186 10.33
Cabluri, conductori, tevi electrice ml 3.0500 7.10 21.66 34.19| 0.6894% 1 0.6894% 20.7973 4.26
|Aparate electrice lei 1.0000 24.80 24.80 39.16 0.7895% 1 0.7895% 23.8171 4.88
|Corpuri de iluminat lei 1.0000 10.10 10.10 15.95 0.3215% 1 0.3215% 9.6988 1.99
[Bransament gaze lei 0.0000 57.30 0.00 0.00| 0.0000% 0 0.0000% 0.0000 0.00
ﬁe'instala;ii comune % 3.0000 0.00 10.08 15.91 0.3208% 1 0.3208% 9.6777 1.98
Diverse, organizare, proiectare % 10.0000 0.00 285.5_7 450.91 9.0809% 1 9.0908% | 274.2479 56.19
TOTAL ik 3,016.73| 4,763.30 ° 96% 96.0355%] 2,897.1317 593.58
Total leiimp 3,016.73| 4,763:30 _2,897.13]
Total - Euro/mp 618.08] 1,120.89 593,58 . ¢ =

conform Fisa nr.34 din Indreptarul tehnic pentru evaluarea imediata, la pretul zilei, a costurilor elementelor s constructiilor de locuinte -
| procentual si valoric -

Analiza ajustarilor

"C_ost euro/mp Ad conform fisa nr. 38 618.08|euro

Valoarea constructie la nou 37,084.86|euro

rD_epreciere fizica 64%

Valoare ramasa 13,350|euro e

|Depreciere functicnala 0% Fgﬂl»‘;:ii:«.

|Valoare ramasa 13,350 |euro BeAor HMigpp, NG

Depreciers economoca 0% 4 .N
I i Wi

| Valoare constructie TVA inclus 13,350/euro [ BGRB& OC'AWA

|Valoare constructie fird TVA 71,218 |euro e i

|Valoare constructie fara TVA | 54,755|lei 4.8808:

|Cost euro/mp | 187|euro/mp
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-deprecierea fizica a fost stabilita din varsta ponderata, adica :

Anul curent 2022

T Aria Contribu?ia
Componenta construita An PIF Varsta/V?chlme fomponentel '_n .
. . ani varsta cronologicd
desfa?urata .. .
ponderata (ani)
Cladire ini?ial3 60.00 1898 124 62.00
Modernizare 60.00 2019 3 1.50
[Total 120.00 - 63.50

uzura fizica conf.. P135/1999, ptr. 66 de ani, o uzura de 64%

depreciere functionala = 0%
deprecierea economica = 0%

|VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII ,
‘DETERMINATA PRIN EVALUAREA PRIN COST

[ VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

54.760 LEI
Echivalent 11.220 EURQ

1Euro=4,99009 lei, valabil ptr.22.08.2022

y ;é;awraum,be E;\
/ gy BORDEOCTAVIAN )

L@ﬁ!‘a@yﬂr 10888
‘, &J’.ﬁ""? 3

\.
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ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Evaluarea dreptului de proprietate ptr. o proprietate imobiliara situata in municipiul
Drobeta Turnu Severin, strada Traian nr. 4, judetul Mehedinti ,dupa cum urmeaza:
- imobil de casa in structura (P) , avand Sutil =50 mp, Sc.=60 mp,

Sc. Desf. = 60 mp, CF 64305-C1-U1 si nr. cadastral CF 64305 —C1-U1
Identificarea a fost realizata la fata locului, cu un plan de amplasament in lipsa unui
reprezentant al proprietarului .

La data vizionarii, proprietatea era compusa din parte de imobil de casa in structura
Parter .

In urma aplicarii unei singure abordari de evaluare abordari de evaluare , Cost, au
rezultat urmatoarele valori de piata :

| VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII , 54.760 LEI
‘ DETERMINATA PRIN EVALUAREA PRIN COST Echivalent 11.220 EURO

| VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

1Euro=4,8808 lei, valabil ptr.22.08.2022

Argumente care au stat la baza elabordrii acestei concluzii precum Si
considerentele privind valoarea sunt:
» valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele,
ipotezele speciale si aprecierile exprimate in prezentul raport.
> valoarea estimata in valuta este valabild atat timp cat conditiile
in care s-a realizat evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie,
evolutia cursului de schimb, etc.), nu se modificd semnificativ.
Pe pietele imobiliare , valorile pot evolua ascendent sau descendent, o daté
cu trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar si nu este liniara.
> valoarea nu contine taxa pe valoare ad3ugat3
» valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu
» valoarea este subiectiva
» evaluarea este o0 opinie asupra unei valori
» raportul a fost pregdtit pe baza standardelor, recomandarilor si
metodologiei de lucru, recomandate de cdtre ANEVAR (Asociatia Nationald a

Evaluatorilor Autorizati din Romania).
m
f “a\\.,,torau@% 2 ~:_ \
BORDEIQTIAVIAN =
Lepitimatis Mr. 310265
g, VeIsBHZ022 s
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Anexe:
fotografii

planul de amplasament cadastral al proprietatii
extras de carte funciara

releveul apartamentului

fisa tehnica a imobilului

Expert Evalutor Autorizat ANEVAR
Ing. Octawan Bordei

e

N}l&mm

§? BORDE GQ"AVEAN
\g Legitimoria Nr, 10866

B, Valsbii 2022 g

b ah
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Imagini cu proprietatea aflata in evaluare
Strada Traian nr.4 , Drobeta Turnu Severin , jud. Mehedinti
Imagini din zona

Raport de evaluare ptr.o parte de casa ,apartinand Primariei Drobeta Turnu Severin

Legittmatla Nr. 10955
5 Valabit 2022
X fs‘yqa!fzaraa: 240




} \
b“awr au.o,—: 4{]3

é& BORDE OCH *'NIAN

ﬁr 10858
Va’ ;; 2-&'&} f

RapOl t de eVaiua -
re pt (o] pal te de Ccasa ,apal t “a“d F imariel Dlobeta Turnu SEVEHH




UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA
MUNICIPIUL DROBETA TURNU SEVERIN
Strada Maresal Averescu nr. 2 Drobeta Turnu Severin

Telefon: 0252.31.43.79 Fax: 0252.31.63.17 e cert!f'caf TIG - 1031 - EL - 454 D]
E-mail: primuorky primariadroberyro f‘? x, 5

NOTA DE COMANDA

NRAN34S 7 08 2000
Expert evaluator A.N.E.V.A.R.
BORDEI N. OCTAVIAN P.F.A.

Avand in vedere contractul de servicii nr. 1452/13.01.2022 avand ca obiect
evaluare terenuri si cladm va ru% s%procedatl la intocmireacxaportului de evaluare

pentru: PV O P W ST Ry Wamen Wy,

Raportul de evaluare esti_ilecesar 1n sensul c'lfénarani procedurélor legale pzrivmd
L‘!&-“"‘\ }i& S \ g, - VT Nt 3
M’\)—\Q \\-F‘Vo W
b‘t.«me\ - \J\\\ -\ Nﬁw—L&'\"“M”‘—"Q é-k ‘(\*9%;{‘ -QJ‘T_‘ __-"_;.H%
Sy e qi\\ *—9\1\’ \-i% M:e)'»‘ \/‘_‘
<y ‘f»% C—-cnﬂ"f‘-—-
Plata penfru serviciile prestafe se va efectua conform clauzelor contractului de

servicii nr. 1452/13.01.2022 dupa receptlonarea lucrarii (raportului de evaluare) de catre
solicitant. :

SEF SERVICIU, INSPECTOR,

Marius Popescu Ve Crlstlna Tataru

_— \\\\
~ . \Jf—/
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,mmmm”w Incheiere Nr. 31287 / 15-10-2018

T, Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara MEHEDINTI
LnEATALL L Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Drobeta-Turnu Severin

IS
FUOLICTTATE EMBSILIATA
- g Y
SGUEAL SEyER-rA2E50

Dosarul nr. 31287 / 15-10-2018
INCHEIERE Nr. 31287

Registrator: MARIAN BIRAU Asistent: MIRCEA-NICOLAE SIMTION

Asupra cererii introduse de PRIMARIA DROBETA TURNU SEVERIN domiciliat in Loc.
Drobeta-Turnu Severin, Str Mrs.Averescu, Nr. 2, Jud. Mehedinti privind Prima inregistrare a

imobilelor/unitatilor individuale (u.i.) in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.20946/11-07-2018 emis de OCPI MEHEDINTI;
-Act Administrativ nr.47/29-04-2004 emis de Primaria mun Dr Tr Severin;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:
- imobiiul cu nr. cadastral 64305-C1-Ul
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE cu titlul domeniul privat mod dobandire lege in cota de
1/1 asupra A.1 in favoarea MUNICIPIUL DROBETA TURNU SEVERIN, sub B.1 din cartea funciara

64305-C1-Ul UAT Drobeta-Turnu Severin;

Prezenta se va comunica partilor:
GUSMAN COSTINEL ADRIAN
MUNICIPIUL DROBETA TURNU SEVERIN

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Drobeta-Turnu. Severin, se inscrie in cartea funciara si se
solutioneaza de catre registratorul-sef *~

T }o;ﬁ/f A:i:fmﬁ%aniGtrator

Data solutionarii, ™ .. Registrafoy, : y
: M /4 B , i

27-11-2018 . __,MART;;\N%LRAZU _ SYRTER MIROESRNTION
:;",;?’4:' - . 6. } e A. & 3, i

[ A ASISTENT-REGISTRAOR!

néatura) H

P

- ) o
*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, recgptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

e (pETETE o s‘e’mqé;ura) f (paréfa 5i 52



Oficiul dé Cadastru si Publicitate ImobmaranEHED!NTl . | Nr.cerere | 31287 _
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobnhara Drobeta-Turnu ‘Severin Ziva | 15 i
Luna | 10
- " i Anul .| 2018
: EXTRAS DE CARTE FUNCIARA dvenfcare
.'f‘;"’z‘:‘i'""”‘“‘ o . : PENTRU INFORMARE |
:marm\ﬂmongxxn T : ' h
Carte Funciara Nr 64305-C1 .Ul Drobeta-Turnu Severin 100059735534

A. Partea |. Descrierea imobilului
Unitate individuala :

" Adresa: Loc. Drobeta-Turnu Severin, Str Traiah: Nr. 4, Sc. 1, Et. P, Ap. 1, Jud. Mehedinti

Parti comune: Pereti intériori,exteriori,pod,acoperis si teren aferent

Nr Suprafata [Suprafata| .Cote parti . .
crt Nr, cadastral construits |utils (mp)| comune Cote teren Observatii / Referinte
Al | 64305-C1l-Ul - 50 13.4568 63.4397 |Apartamentul este compus din 3

: ’ camere,bucatarie

+antreu+camara si wc.

B. Partea ll. Proprietari si acte

Referinte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si aite drepturi reale

31287/ 15/10/2018
Act Administrativ nr. 47, din 29/04/2004 emis de Prlmana mun Dr Tr Severin; Act Administrativ nr. 20946,

din 11/07/2018 emis de OCP| MEHEDINTI; =
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATECcu titiul domemul privat, dobandit Al
prin Lege, cota actuala 1/1
1) MUNICIPIUL DROBETA TURNU SEVERIN

C. Partea lll. SARCINI .

“Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT




Carte Funciard Nr. 64305-C1-U1 Comuna/Oras/Municipiu: Drobeta-Turnu Severin
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuala, Adresa: Loc. Drobeta-Turnu Severin, Str Traian, Nr. 4, Sc. 1, Et. P, Ap. 1, Jud.

Mehedinti :

Pirti comune: Pereti interiori,exteriori,pod,acoperis si teren aferent

Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti

crt construitd |utild (mp) comune

Al | 64305-C1-Ul - 50, | 13.4568 63.4392 |Apartamentul este compus din 3
’ e . cCamere,bucatarie

+antreut+camara si wec.

Nr cadastral Cote teren Observatii / Referinte

Certific ca prezentul éxtras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar inforimatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii. -

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr, 211.

Data solutionarii, Referent,
19-11-2018

Data eliberarii, S
—fasfs {parafa si semnétura)




RELEVEU APARTAMENT 1

Scara 1: 100

e
'f\r"\l
A
Q\
o~

Nr. cadastral

Suprafata totala teren

Adresa imobilului

64305

361 mp

mun. Dr. Tr. Severin, str. Traian, nr.4, sc.1, et. P,
ap.1, Judet Mehedinti, Intravilan

Nr.Cartea Funciara

Cod unitate individuala UAT

Drobeta Turnu Severin

64305 64305-C1-U1 | CF Individuala Cs304 -Cs ~ U/
255 305
o |z o
in |
!
dilinp—
o/
319 % =l
]
2 @ N\ ®
: =
F:::j
NI Denumire incapere Suprafata utila e
incapere (mp) LE
1 CAMERA 12.28
2 CAMERA 13.15
3 CAMERA 10.88
4 BUCATARIE+ANTREU+CAMARA 11.27
5 WC 2.32
P Suprafata Utila = 50 mp
Suprafata Totala = 50 mp
Executant, Date :
GUSMAN Costinel Adrian
a 17.07.2018 /./
//
Receptionat, _ Data No




PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 1: 200
Nr. cadastral | Suprafata masurata a imobilului (mp) - Adresa imobilului
361 Mun. Dr.Tr.Severin, str. Traian, nr.4,
L lenl Judet Mehedinti - Intravilan
Nr. Cartea Funciara Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)
DROBETA TURNU SEVERIN
= @
g
S (=)
' 349940 349940
: Distante intre puncte:
. Cc .
pDomeniu publt
B d8-9=335m
Z o .
Q o d:9-10 =138 m
S
1y RE ¢10-11=202m
— [ i
L o> .
L : 3 d:11-12 =034 1.
= \\1‘ 2 a:11-12 =0 3
d:12-13 = 3.5_7 m
™ d:13-14 =175 m
g
b=,
%‘ d:14-15=179m
8 a:15-16 =152 m
s 2.48
o 17
2
)
349920 £ : N 3,3A 349920
o - 3 2 L et nu,nr. 3 3493920
T2 Bed § 3 St Bolintine®
S . Bge £4% $
£% 1082 ETO <
T ZEF 3EeZ 2
= E [ Q o
& 2 |am 2 Fl e
z 80 e S
» o 0 (=)
A. Date referitoare la teren
Nr. { Categoria de | Suprafata -
parcelal  folosinta mp] Mentiuni
1 ‘ oo 361 Proprietar: Primaria Dr. Tr. Severin
- Teren Imprejmuit cu gard de lemn intre punctele 4-17,restul terenului fiind
Total 361 | imprejmuit cu peretele cladirii C1.
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Suprafata construita la sol| Mentiuni
constr. tpl
C1 CL 229 Sup. constr. desfasurata locuinta s+p = 264 mp
c2 CA 5 Sup. constr. desfasurata anexa = 5 mp
Total ) 234 |
/ Suprafata masurata= 361mp
[ . Suprafatadinact = 348mp
1 7{ " Executant
| i/ ing.-GUSMAN Costinel-Adrian
.rﬁ-‘

Inspector
ecutarea masuratorilor la teren ,

ocmirii decumentatiei cadastrale si;
ondenta acesteia.cu realitatea din teren

1 -semmatiza si stampila . CONSILIER CADES(RU
. Dath.09705.2018 Shox 0mty S
- SN
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Declaratie privind prelucrarea datelor cu caracter personal

(902/99/ ...... e , in localitatea
DALE. Simvic e, , domiciliat(a) in (sat, comuna, oras,
mun_) b/ff)’ 0/5/3)//4' /_(’( 4/<),/\/(/ %/,:k/.’,: (Q{\/\/ str.

......... , AP oo, jud. NGBS BN L ..,, posesor(are) al C.1.

de .0G. .0l 2l 2., , prin prezenta imi exprim acordul cu
privire la utilizarea si prelucrarea datelor cu caracter personal,
conform Regulamentul UE 2016/679 al Parlamentului European si al
Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind
libera circulatie a acestor date de catre Primaria Municipiului Drobeta
Turnu Severin, Directia Patrimoniu.

Totodata declar ca sunt de acord cu pretul stabilit pentru
cumpadrarea locuintei situata la adresa sus mentionata si doresc
cumpararea imobilului cu plata pretului integral/rate.

DATA:
©F 22
SEMNATURA

oD

ACEST DOCUMENT CONTINE DATE PERSONAL PRELUCRATE IN CONFORMITATE CU PREVEDERILE REGULAMENTULU! (UE) NR. 679/2016.



JUDETUL MEHEDINTI
MUNICIPIUL DROBETA TURNU SEVERIN

CONTRACT DE INCHIRIERE
PENTRU SUPRAFETELE CU DESTINATIA DE LOCUINTA
NR. 2844/20.03.2019 B

I PARTILE CONTRACTANTE :

1. Intre municipiul Drobeta Turnu Severin, reprezentat prin domnul Marius Vasile
~Screciu — Primar si Mirela Pasat — Secretar, denumit in continuare LOCATOR si
2. D-ul Guran Sever - Marian cu domiciliul in mun. Drobeta Turnu Severin, posesor al
B.I/C.I seria MH, nr. 243697, eliberat de S.P.C.L.E.P. Dr. Tr. Severin, la data de
18.06.07 — 15.02.2017, C.N.P. 1810215250046 in calitate de LOCATAR printipal in
baza repartitiei H.C.L. nr. 53/2017 emisa la data 28.02.2017 de catre Consiliul Local
Dr. Tr. Severin‘in baza Legii locuintei nr. 114/1996 a intervenit prezentul contract:

I. OBIECTUL CONTRACTULUI:

Art.1. Primul in calitate de locator inchiriaza, iar al doilea in calitate de locatar principal
(chirias) ia cu chirie locuinta situata in Drobeta Turnu Severin, str. Traian, nr. 4, et. P,
conform fisei suprafetei locative inchiriate pentru el si familia sa, care face parte
integranta din prezentul contract.

Art.2. Locuinta care face obiectul inchirierii se preda in stare de folosinta cu instalatiile si
inventarul prevazut in procesul verbal de predare - primire, incheiat intre partile

contractante. -
IMI. TERMENUL CONTRACTULUI
Art.3. Termenul de inchiriere este de 5 ani cu incepere de la 01.04.2019 pana la data de
31.03.2024.

La expirarea termenului, locatarul (chiriasul) are dreptul la reinnoirea contractului in

conditiile legilor speciale in domeniu.

In cazul in care partile nu convin asupra reinnoirii contractului de inchiriere locatarul

(chiriasul) este obligat sa paraseasca locuinta la expirarea termenului contractului, fara alta
formalitate.”

Acest document contine date cu caracter personal prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului (U.E.) nr. 679/2016.



P
Lo
x

Y
Art. 4. In cazul parasirii definitive a domiciliului de catre titularul contractului de ‘2
inchiriere sau al decesului acestuia, inchirierea continua, dupa caz:
a) in beneficiul sotului sau al sotiei, daca este mentionat in contractul de
inchiriere si a locuit efectiv cu titularul;
b) in beneficiul descendentilor, daca acestia erau mentionati in contractul de
inchiriere si daca au locuit efectiv cu titularul.
In lipsa persoanelor care pot solicita locuinta potrivit celor de mai sus, contracul de
inchiriere inceteaza in termen de 30 zile de la data parasirii domiciliului de catre titularul
contractului de inchiriere sau la data inregistrarii decesului.

IV. MODUL SI PLATA CHIRIEI:

Art.5. Chiria lunara este de 107,00 lei, calculata in conformitate cu prevederile legale, asa
cum este stabilita prin fisa de calcul a ch1r1e1 care face parte integranta din prezentul
contract.

Tariful de baza lunar al chiriei (lei/mp) se actualizeaza in functie de rata anuala -
inflatiei prin Hotararea de Guvern. <

In caz de litigiu intre parti, locatarul (chiriasul) este obligat la plata chiriei prevazute
in contractul de inchiriere pana la data executarii efective a evacuarii.

In caz de modificare a temeiului legal de calcul al chiriei, aceasta se va recalcula
corespunzator.

In caz de neplata, executarea silita se va face pe baza contractului de inchiriere,
prezentul contract avand valoare de inscris autentic constituind titlu executoriu.

Art. 6. Plata chiriei se face prin depunere numerar la caseria unitatii, pana cel tarziu 31
ale lunii pentru luna care se face plata, a contravalorii chiriei, dupa care chiriasul va fi pus in
intarziere.

Neplata in termen a chiriei atrage dupa sine o penalitate de 0,1% pentru fiecare
zi de intarziere, incepand cu prima zi lucratoare care urmeaza aceleia cand suma a devenit
exigibila, fara ca penalitatea sa poata depasi chiria restanta.

Suma calculata cu titlu de penalitati de intarziere se va incasa cu prioritate urmand ca
abia dupa ce aceasta a fost incasata sa se procedeze la incasarea si operarea chiriei rest'“*t
cat si a celei ajunse la scadenta. v

Chiria stipulata in contract se va recalcula ori de cate ori este rezultatul unei erori.

\_/

V. OBLIGATIILE PARTILOR:

Art.7. LOCATORUL are urmatoarele obligatii :

a) — sa predea locatarului (chirisului) locuinta in stare normala de folosinta;

b) - sa urmareasca achitarea si plata chiriei la termenul scadent, iar in caz contrar
sa ia masuri pentru recuperarea debitului in termenul de prescriptie de 3 ani.

Art.8 LOCATARUL (CHIRIASUL) are urmatoarele obligatii:

a) - sa execute lucrari de intretinere, reparatii sau inlocuire a elementelor de
constructii si a instalatiilor in folosinta exclusiva;

Acest docurnent contine date cu caracter personal prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului (U.E.) nr. 679/2016.
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: b) — sa repare sau sa inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate
din folosinta comuna ca urmar¢ a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea
sunt in interiorul sau exteriorul cladirii; daca persoanele care au produs degradarea nu sunt
identificate, cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in
comun elementele de constructii, de instalatii, obiectele si dotarile aferente.

¢) toate utilitatile necesare locuintei, cat si reparatiile locuintei se vor face cu
avizul scris al locatorului;

d) sa asigure curatenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosinta
comuna pe toata durata contractului de inchiriere;

e) sa predea locatorului locuinta in stare de folosinta si de curatenie cu obiectele
de inventar trecute in procesul verbal de predare-primire;

f) sa comunice locatorului schimbarea locului de munca si orice fel de modificare
a venitului net lunar pe familie, de natura sa determiné valoarea chiriei, precum si cu privire
la numarul membrilor sai de familie, in termen.de 30 de zile de la data producerii sau
modificarii sub sanctiunea rezilierii contractului; '

g) saprezinte anual adeverinta cu privire la veniturile nete pe familie;

h) sanu efectueze modificari interioare de natura a schimba destinatia incaperilor;

i) saplateasca chiria la termenul stabilit;

j) sanu schimbe destinatia spatiului inchiriat, care este numai de “locuinta”;

k) sa nu cedeze sau sa subinchirieze total sau partial in favoarea unei terte

persoane.
Vi. REZILIEREA CONTRACTULUL:

Art.9. Rezilierea contractului de inchiriere se face in urmatoarele conditii:
a) la cererea locatarului (chiriasului) inainte de termenul stabilit in contract, cu
conditia notificarii prealabile intr-un termen de minimum 60 de zile;
b) cand locatarul (chiriasul) nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutive;
¢) cand locatarul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei cladirii in care este situata
aceasta, instalatiilor, precum si oricaror bunuri aferente lor sau daca instrainea’
fara drept parti ale acestora; - o
d) cand locatarul sau vreun membru al familiei are un comportament care face
imposibila convietuirea sau impiedica folosirea normala a locuintei;
e) locatarul nu a respectat clauzele contractuale ;
f) pentru neuz pe o perioada de 3 luni;
g) rezilierea se face in baza contractului de inchiriere care constitue titlu executoriu,
urmata de evacuare.
Art. 10 Locatorul are dreptul sa verifice, in mod periodic, modul in care locatarul (chiriasul)
foloseste si intretine suprafata locativa inchiriata si modul in care sunt folosite si intretinute
partile de instalatii comune ale cladirii, locatarul avand obligatia de a permite accesul
reprezentantilor locatorului pentru a efectua aceste verificarl.
Art. 11 Contractul de inchiriere nu se prelungeste in urmatoarele cazuri :

Acest document contine date cu caracter personal prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului (U.E.)nr. 679/201 6.
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a) titularul de contract sau membrii de familie mentionati in contract sunt
proprietari ai unei locuinte corespunzatoare ori au instrainat o locuinta corespunzatoare dupa
data de 01.01.1990.

~b)  locatarul (chiriasul) a schimbat total sau partial destinatia ori structura interioara
a locuintei fara avizul scris al locatorului si fara aprobarile legale;

c)  locatarul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este situata
aceasta, instalatiilor sau bunurilor aferente acestora ori a instrainat fara drept parti ale
acesteia;

d)  locatarul sau vreun membru al familiei are un coportament care face imposibila
convietuirea sau care impiedeca folosirea normala a locuintei;

e) locatarul este rau platnic si nu a respectat data scadenta pentru plata chiriei.

VI. LITIGIILE:
Art.12. Litigiile ce decurg din derularea prezentului contract, cu exceptia evacuarii, se vor
solutiona pe cale amiabila, iar in caz contrar, pe calea instantelor de judecata. |
Art.13. Evacuarea locatarului (chiriasului) pentru nerespectarea clauzelor contractuale s v~
face in térmen de 5 zile prin notificare.
Art.14. Clauzele contractuale se vor completa de drept cu prevederile art. 1777- 1835 Cod
civil. ,
Art.15. In cazul in care imobilul va fi revendicat de catre fostul proprietar in teme1u1 Legii
nr. 10/2001 sau va fi dobandit prin Hotarare judecatoreasca ramasa definitiva si 1revocab11a
Primaria municipiului Drobeta Turnu Severin va fi exonerata de orice raspundere, 1nCetand
de drept relatiile contractuale cu aceasta fara nicio alta formalitate.
Art.16. Prezentul contract s-a incheiat in dublu exemplar, cate unul pentru fiecare- parte,
avand ca anexe fisa suprafetei locative, fisa de calcul pentru stabilirea chiriei lunare si fisa cu
membrii de familie care locuiesc impreuna cu titularul de contract.

La data incheierii prezentului contract inceteaza de drept contractul de ihchiriere
pentru suprafetele cu destinatia de locuinta nr. 235/19.03.2014.

Prezentul contract s-a incheiat in doud exemplare, cite unul pentru fiecare parte. .

w

.z LOCATAR,

PRI SEC{RETAR, Guran _'

Screciu Pésat Mirela Sever - Marian

DIRECTOR/ECONOMIC, DIRECTOR D.P.,

Bizoi Ana ?ia Lapédat Rad

SEF SERVICIU SPATII CONSTRUITE, INSPECTOR,

Popescu Marius Scarlaf Becheru,Dragos A
. — /Z«L ,'/ %;\
Z A w = PN

Acest document contine date cu caracter personal prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului (U.E.) nr. 679@&1% ’““' by
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ANEXA NR. 1
parte integranta din contractul de inchiriere
inregistrat la nr. 2844/20.03.201!

ZONA A
STR. TRAIAN, NR. 4
ET.P
FISA DE CALCUL
PENTRU STABILIREA CHIRIEI INCEPAND CU LUNA APRILIE 2019
DETINUTA DE CHIRIASUL GURAN SEVER —~ MARIAN .
| Nr. Elementele componente pentru calculul chiriei Suprafata Tarif Suma
crt. (mp.) (lei/mp) (col.2 x col.3)
0 1 2 3 4
1. | CAP.A.CALCULUL CHIRIEI LA SUPRAFATA UTILA, 26,31 0,84 22,10
Suprafata locuibila platita cu tariful de baza . '
2 | TOTALI : - - -
3 | Reducere cu 15% a tarifului de baza ce se aplica la suprafata - - -
locuibila a camerelor situate la subsol, demisol sau mansarde
aflate direct sub acoperis
4 | Reducere cu 10% a tarifului de baza ce se aplica la suprafata - - -
locuibila a locuintei lipsite de instalatii de apa, canal,electricitate
sau numai una ori niciunele dintre acestea
5 | Reducere cu 10% a tarifului de baza ce se aplica la suprafata - - -
locuibila a locuintei construita din materiale inferioare ca
paianta, chirpici si lemn -
6 | TOTAL II reduceri (rd.3 + rd.4 +rd.5) - - -
7 | TOTAL III chirie de baza pe suprafata locuibila - - -
(TOTAL I+TOTAL I)
8 | Dependinte principale 22,12 0,34 7,52
9 | Alte dependinte 5,00 0,19 0,95
10 |IV. CHIRIE DE BAZA CALCULATA LA SUPRAFATA - - 30,57
UTILA
11 | TOTAL CHIRIE MAJORATA CU coefficient de majorare conf. 3,5x30,57=106,99
art. 26- 0.U.G 40/99 (coefficient de zona x chirie totala de baza) -
3,5x30,57=106,99= 107 LEI; 1494 LEI X 15%=224,10= 224 LEL
Nr. Venit Venit
Crt. mediu net | mediu Suma de
Elementr componente pentru lunar/ net plata
calculul chiriei membru lunar/
de familie | familie
12. | Valoarea de piata a chiriei lunare conform venitului mediu net - 1494 107,00
lunar pe familie la data de APRILIE 2019 conf. art. 31 al.1 din
OUG 40/99 (Adeverinti venit nr. 79/05.03.2019).
Valoarea de piata a chiriei lunare conform venitului mediu net - - -
lunar pe familie la data de conf. art. 31 al.l din
OUG 40/99
Valoarea de piata a chiriei lunare conform venitului mediu net - - -
lunar pe familie la data de conf. art. 31 al.1 din
OUG 40/99
. Valoarea de piata a chiriei lunare conform venitului mediu net - - -
"| lunar pe familie la data de conf. art. 31 al.l din
OUG 40/99

Acest document contine date cu caracter personal prelucrate in conformitate cu prevederile _Regulamentului (U.E.) nr. 679/2016.
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Nr. | Elemente componente pentru calculul chiriei Suprafata Tari Suma
Crt. (mp.) | (lei/mp) | (col.2xcol.:
0 1 2 3 4
1 | TOTAL CURTE SI GRADINA aferenta locuintei inchiriate (cota - - -
parte determinate proportional cu suprafata utila detinuta in
exclusivitate de locatarul principal), calculate la tariful de baza

2 | Coeficientul de majorare conform art. 30 coroborat cu art. 26-al.2 -

3 | TOTAL CHIRIE CURTE SI GRADINA - - -
LOCATORI, LOCATAR,
DIRECTOR, Guran Sever - Ma..an

DIRECTIA PATRIMON (A 1xOm
Léapadat Radu

SEF SERVICIU SPATII CONSTRUITE,
Popescu Marius Scarlat /

INSPECTOR,

Beflodice
/

Acest document contine date cu caracter personal prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului (U.E.) nr. 679/2016.
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ANEXA NR. 2
parte integranta din contractul
de inchiriere inregistrat la nr. 2844/20.03.2019

TITULARUL CONTRACTULUI DE INCHIRIERE SI MEMBRII DE FAMILIE

CARE LOCUIESC IMPREUNA
Calitatea pe care |
o are membrul de Anul Unitatea unde Adresa unitatii Venit
Nume si Prenume familie in raport | nasterii lucreaza - mediu
cu titularul net lunar
contractului de '
inchiriere
1 2 3 4 5 6
GURAN TITULAR 1981 VOS Jud. Cluj, str. Téietura 1494
SEVER-MARIAN LOGISTICS Turcului, nr. 47
BULK S.A.
2. GURAN Frate 1987 F.O. Conform Procesului Verbal -
ILIUT A-C ATALIN nr. 1562/28.02.2019
3. - - - - - s
4. - - - - - -
5. - - - - - -
6. - - - - - -
7. TOTAL - - - - 1494 |
LOCATOR]I, LOCATAR, 3
- DIRECTOR, f Guran Sever - Marian
DIRECTIA PATRIMONIUJ/ o
Lipadat Radu A

SEF SERVICIU SPATII CONSTRUITE,
Popescu Marius Scarlat ~
P

s
— 4

/
INSPECTOR,
Beghe Dra%%
1A IAA~

Acest document contine date cu caracter personal prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului (U.E.) nr. 679/2016.



[/ . Anexa Nr. 3
: ‘ parte integranta din contractul de inchiriere
inregistrat la nr. 2844/20.03.2019

FISA
SUPRAFETE LOCATIVE INCHIRIATE IN

Municipiul Drobeta Turnu Severin. sector __-__, str. Traian, nr. 4, bloc _-__, scara _-_, situat la nivelul (eta
a)_P apartamentului __- __; incalzire b) sobe cu lemne; apa curenta c) da canalizare, d) da instalatie electrica, ¢
da constructie din materiale inferioare f) nu &

Date privind locuinta inchiriata:

Nr. DENUMIREA LUCRARII Suprafata IIN FOLOSINTA
ort : ‘ (mp) Exclusiva Comuna
0 1 2 3 4
1 | I Suprafata locuibila 26,31 DA -
F 2 | Camera 15,27 DA -
S | 3 | Camera 11,04 DA .
4 | Camera - - -
5 | Camera - - . -
6 | II.. Dependinte principale 22,12 DA - -
7 | Hol - - -
8 | Bucatarie 10,10 DA -
9 | Baie - - -
10 | Wc 1,00 DA -
11 | Culoar - - -
12 | Camara 1,96 DA .
13 | Chicineta - - -
14 | Oficiu - - -
15 | Debara - - -
16 | Antreu 9,06 DA -
17 | Tinda - - - i
18 | Veranda - - : -
. | 19 | Magazie zid - - v -

Acest document contine date cu caracter personal prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului (U.E.) nr. 679/2016.
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0 1 2 3 4
20 | Il . Alte dependinte 5,00 DA -
21 | Terasa . = - -
22 | Pivnita - s -
23 | Beci - - -
24 | Boxe : 5,00 DA -
.25 | Logii ' - : - -
26 | Spalatorii - - -
27 | Uscatorii - - -
28 | IV. Total suprafata utila - - | -

Suprafata curtii si gradinii aferente imobilului 150 mp, din care: suprafata curte aferenta 43 mp.

a) subsol, etaj, mansarda, niveluri;

b) centrala, sobe cu gaz, alte mijloace de incalzire;
¢) in locuinta in cladire, in curte, in strada;

d) in locuinta in cladire, in curte, in strada;

e) dasaunu;

f) dasaunu.

Certificam ca datele inscrise in prezenta fisa corespund intru totul situatiei existente in teren.

LOCATORI, LOCATAR,
DIRECTOR, Guran Sever - Marian
DIRECTIA PATRIMONI ﬁ"t’m Gy
Lapéadat Radu

SEF SERVICIU SPATII CONSTRUITE,
Popescu Marius Scarlat

INSPECTOR,

5
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