ROMANIA
JUDETUL MEHEDINTI

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
DROBETA-TURNU SEVERIN W

PROIECT DE HOTARARE

nr.134 din 20.04.2023

privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publicd a suprafatei de 3.413 mp situatd in Drobeta Turnu
Severin, Zona Calea Tg. Jiului identificatd cu NC 69932

Tindnd cont de:

a) Referatul de aprobare nr. /{Z/Z (- O%-WLD.

b) Raportul de specialitate inregistrat sub nr. 14989/20.04.2023 al Directiei Patrimoniu, privind
aprobarea concesionadrii prin licitatie publica pentru o perioad3d de 49 de ani asupra imobilului
teren Tn suprafatd de 3.413 mp situat in Drobeta Turnu Severin, Zona Calea Tg. Jiului, identificat cu
NC 69932, in vederea realizarii unei parcari auto/constructii cu caracter provizoriu pentru prestari
servicii cu respectarea limitarii din certificatul de urbanism;

c) dispozitiile art.362 alin.1 si alin.3 cu trimitere la dispozitiile art. 308 alin.4 si 309 alin.5 din 0.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ coroborat cu dispozitiile art.309 alin.7 din acelasi act normativ;

d) dispozitiile art.13 alin.2 din Legea nr. 50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare;

e) dispozitiile cap.1, art.2, pct.1, lit. b, din Regulamentul privind concesionarea unor terenuri unor
terenuri din domeniul public si privat al municipiului Drobeta Turnu Severin, aprobat prin HCL
Drobeta Turnu Severin, nr.99/27.04.2021;

f) avizele comisiilor de specialitate ale Cansiliului Local.

in conformitate cu dispozitiile art. 129, alin. 2, lit. (c) coroborat cu alin. 6, lit. (b), art. 139 alin. 3, lit. (g)
din 0.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ precum si;

Tn temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgents a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DROBETA-TURNU SEVERIN

adopta prezenta hotarare:

Art. 1 - Se aproba studiul de oportunitate in vederea concesionarii prin licitatie publicd pentru o perioada
de 49 de ani a imobilului teren Tn suprafata de 3.413 mp, situat in Drobeta Turnu Severin, Zona Calea Tg.
Jiului, identificat cu NC 69932, in vederea realizarii unei parcari auto/constructii cu caracter provizoriu
pentru prestdri servicii cu respectarea limitarii din certificatul de urbanism, prevazut in Anexa nr. 1 care
face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2 - Se aproba Raportul de evaluare nr. 44T/20.04.2023, intocmit de catre evaluatorul autorizat
A.N.EV.AR. ing. Octavian Bordei, valoarea de piata a imobilului este 378.970 lei (76.758 Euro), iar nivelul
minim al redeventei raportat la o pericada a concesiunii de 49 de ani platibild In primii 25 de ani este de
16.270 lei/an ( 3.319,60 Euro/an), conform Anexei nr. 2 care face parte integranta din prezenta hotarére.

Art. 3 - Se aprobd concesionarea prin licitatie publica pentru o perioada de 49 de ani a imabilului teren in
suprafatd de 3.413 mp, situat in Drobeta Turnu Severin, Zona Calea Tg. Jiului, identificat cu NC 69932, in
vederea realizdrii unei parcari auto, pretul de deschidere al licitatiei fiind de 15.158 lei/an ( 3.070
Euro/an).

Art. 4 - Se aproba Caietul de sarcini nr.14993/20.04.2023, prevazut in Anexa 3 care face parte integranta
din prezenta hotarare.



Art. 5 -Contravaloarea serviciilor de evaluare, in suma de 600 de lei, urmeaza a fi recuperatd de la concesionar,
anterior semnarii contractului de concesiune.

Art. 6 -Ducerea la indeplinire a prezentei hotarari revine Directiei Patrimoniu din aparatul de specialitate al
primarului.

Art. 7 -Neincheierea contractului de concesiune In termen de 30 de zile de la data adjudecdrii din culpa
concesionarului atrage revocarea hotdrarii.

Art. 8 -Prezenta hotdrére se transmite Institutiei Prefectului - Judetul Mehedinti, se comunica Primarului
municipiului DrobetA-TuPRu Severin si Directiei Patrimoniu din aparatul de specialitate al primarului.

AVIZEAZA PENTRU LEGALITATE;
SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI DROBETA-
TURNU S V)E'RlN
Mirela-Onyta PASAT




MUNICIPIUL DROBETA TURNU SEVERIN
Directia Patrimoniu
Str. M. Kogalniceanu Nr.2, Bl. VT3- parter
Telefon: 0252.321599 Fax: 0252.306326
E-mail: primaria@primariadrobeta.ro
Nr.
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Referat de aprobare NRI3ASS ¥1v1380Ma
w2071 INTTIISNOD

privind aprobarea studiului de oportunitate §i concesionarea prin licitatie publicd a
terenului in suprafatd de 3.413 mp situat in Drobeta Turnu Severin, Zona Calea Tg. Jiului,
identificat cu NC 69932

1) Motivul emiterii actului administrativ cu caracter normatiy

Prin Cererea nr. 31047/11.08.2022 S.C. LAZAR SERVICE COM SR.L.
solicitd concesionarea prin licitatic publicd a terenului in suprafata de 3.413 mp, situat
in Drobeta Turnu Severin, Zona Calea Tg. Jiului, identificat cu NC 69932, in vederca
realizdrii unei parcéri auto/constructii cu caracter provizoriu pentru prestéri servicii cu
respectarea limitarii din certificatul de urbanism.

Din Extrasul de carte funciard nr.50305/16.12.2022, rezultd cd imobilul teren
in suprafatd de 3.413 mp, situat in Drobeta Turnu Severin, Zona Calea Tg. Jiului,
identificat cu NC 69932, este proprietatea municipiului Drobeta Turnu Severin si face
parte din domeniul public.Concesionarea terenului mentionat se va realiza tinand cont
de dispozitiile art.13 alin.2 din Legea nr. 50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare in
care se aratd cad " Terenurile apartindnd domeniului public al statului sau al unitdtilor
administrativ-teritoriale se pot concesiona numai in vederea realizdrii de constructii sau de
obiective de uz si/sau de interes public, cu respectarea documentatiilor de urbanism aprobate
potrivit legii,” precum si in conformitate cu dispozitiile cap.l, art.2, pct.1, lit. b, din
Regulamentul privind concesionarea unor terenuri unor terenuri din domeniul
public si privat al municipiului Drobeta Turnu Severin, aprobat prin HCL
Drobeta Turnu Severin, nr.99/27.04.2021, pot constitui obiectul contractului de
concesiune si “Terenurile apartindnd domeniului public in vederea edificdrii de catre
persoanele fizice sau juridice de drept prival, numai a construcliilor cu caracter provizoriuy,
autorizate in conditiile legii, pe amplasamente stabilite in baza reglementdrilor
documentatiilor urbanistice aprobate.”

Prin Certificatul de urbanism nr. 452/19.04.2023, Serviciul Urbanism arata ca
imobilul teren in discutie face parte din intravilanul municipiului avand destinatia de
zona de protectie a conductei aeriene de termoficare CET Halanga si zond de protectie
a Soselei de centurd a Municipiului Drobeta Turnu Severin fiind permise consolidérii,
supraetajdrii, reparatii, modernizari la constructiile existente, conform PUG aprobat
prin HCL 219/2010.

Conform Raportului de evaluare nr. 447T/20.04.2023, intocmit de cétre
evaluatorul autorizat AN.E.V.AR. ing. Octavian Bordei, valoarea de piatd a
imobilului este de 378.970 lei (76.758 Euro), iar nivelul minim al redeventei raportat
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lei/an (3.070 Euro/an).

Aviand in vedere situatia de fapt si de drept, raportat la dispozitiile art.362 alin.1
si alin. 3 cu trimitere la dispozitiile art.308 alin.4 si 309 alin.5 din OUG nr. 57/2019
privind codul administrativ coroborat cu dispozitiile art.309 alin.7 din acelasi act
normativ, propunem aprobarea studiului de oportunitate si concesionarea prin licitatie
publicd a imobilului teren in suprafatd de 3.413 mp situat in Drobeta Turnu Severin,
Zona Calea Tg. Jiului, identificat cu NC 69932, inclusiv a Raportului de evaluare nr.
44T/20.04.2023, intocmit de catre evaluatorul autorizat A.N.E.V.A.R. ing. Octavian
Bordei.

2) Schimbiri preconizate
Nu este cazul.

3) Impactul socio-economic al proiectului de act administrativ normativ

Proiectul de hotdrdre nu are un impact negativ din punct de vedere macroeconomic, al
mediului concurential si al domeniului acordarii ajutoarelor sociale, al mediului de afaceri
sau asupra mediului inconjuritor. In ceea ce priveste sarcinile administrative proiectul de
hotdrare are implicatii Inspre minimum fata de sarcinile administrative din prezent, pentru
functionarii Directiei Patrimoniu.

4) Impactul financiar asupra bugetului local, atit pe termen scurt, pentru anul curent,
cdt si pe termen lung

Proiectul de hotdrdre nu are un efect negativ asupra bugetului local al municipiului
Drobeta-Turnu Severin, contravaloarea serviciilor de evaluare, In suma de 600 de lei, urmand
a fi recuperatd de la concesionar, anterior semnarii contractului de concesiune.

5) Efecte ale adoptirii hotirdrii consiliului local asupra legislatiei in vigoare
Nu este cazul.

6) Consultirile efectuate in vederea elabordrii proiectului de act administrativ cu
caracter normativ individual
Nu este cazul.

7) Activitdti de informare publici privind elaborarea si implementarea actului
administrativ normativ
Hotérérea consiliului Local va fi adusd la cunostinta publicului potrivit procedurii
legale, respectiv publicarea pe site-ul www.primariadrobeta.ro

8) Implementarea dispozitivului hotdrarii

Ducerea la indeplinire a dispozitivului hotararii consiliului local, adoptate, revine
Directiei Economice si Directiei Patrimoniu.

Sef Serviciu Licitatii,
Contractare si Executiri Silite

Adrian Oﬁ‘;eru

/




UNITATEA ADMINISTRATIV
TERITORIALA
MUNICIPIUL DROBETA TURNU
SEVERIN
Strada Maresal Averescu nr. 2 Drobeta Turmu

Severin
Telefon: 0252.31.43.79 Fax: 0252.31.63.17
E-mail: primaria(@/primariadrobeta.ro

t Nr. certificat:UIG - 1014 -EL - 920 }

Nr. /S0 9/ & 04 7027

Serviciul juridic contencios
Raport de avizare

Avand in vedere:

- Raportul de specialitate privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica a suprafetei
de 3.413 mp, situatd in Drobeta Turnu Severin, Zona Calea Tg. Jiului, identificatd cu NC 69932;

- Referat de aprobare la proiectul de hotérare privind aprobarea concesionarii prin licitatie
publici a suprafetei de 3.413 mp, situatd in Drobeta Turnu Severin, Zona Calea Tg. Jiului,
identificata cu NC 69932,

- in conformitate cu art. 13 alin.2 din Legea nr.50/1991 cu modificarile si completirile
ulterioare, art. 129, alin. 2, lit.c) coroborat cu alin.6, lit.b), art. 139 alin.3, lit.g) precum si art.
362, alin.1 si 3 cu trimitere la dispozitiile art. 308 alin.4 si art. 309 alin.5 si 7 din OUG
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

- in temeiul prevederilor art. 139 alin.1, coroborat cu art. 196 alin.1, lit. a) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile
ulterioare,

Avizam favorabil

- Propunerea privind aprobarea concesionarii prin licitatie publici a suprafetei de 3.413
mp, situatd in Drobeta Turnu Severin, Zona Calea Tg. Jiului, identificata cu NC 69932.

SEF SERVICIU JURIDIC CONSILIER JURIDIC
FIRU RAMONA SIMONA OPRITA

i %




MUNICIPIUL DROBETA-TURNU SEVERIN

Directia Patrimoniu
Str. M. Kogilniceanu, Nr. 2, Bl. VT3- parter
Telefon: 0252.321599 Fax: 0252.306326
E-mail: primaria@primariadrobeta.ro
Nr. 14989/20.04.2023 Hr sertifient o

Avizat Serviciul Juridic
Prin raport de avizare nr. /5 06(? /Z (-0 -202-3

Raport de specialitate,

privind aprobarea studiului de oportunitate §i concesionarea prin licitatie publicd a
terenului in suprafatd de 3.413 mp situat in Drobeta Turnu Severin, Zona Calea Tg. Jiului,
identificat cu NC 69932

Prin Cererca nr. 31047/11.08.2022 S.C. LAZAR SERVICE COM S.R.L. soliciti
concesionarea prin licitatie publicd a terenului in suprafati de 3.413 mp, situat in Drobeta
Turnu Severin, Zona Calea Tg. Jiului, identificat cu NC 69932, in vederea realizirii unei
parcdri auto/constructii cu caracter provizoriu pentru prestiri servicii cu respectarea limitarii
din certificatul de urbanism.

Din Extrasul de carte funciard nr.50305/16.12.2022, rezultd ci imobilul teren in
suprafatd de 3.413 mp, situat in Drobeta Turnu Severin, Zona Calea Tg. Jiului, identificat cu
NC 69932, este proprietatea municipiului Drobeta Turnu Severin si face parte din domeniul
public.Concesionarea terenului mentionat se va realiza tinind cont de dispozitiile art.13 alin.2
din Legea nr. 50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare in care se arati ci > Terenurile
apartindnd domeniului public al statului sau al unitdtilor administrativ-teritoriale se pot concesiona
numai in vederea realizdrii de conmstructii sau de obiective de uz si/sau de interes public, cu
respectarea documentatiilor de urbanism aprobate potrivit legii,” precum si in conformitate cu
dispozitiile cap.l, art.2, pct.1, lit. b, din Regulamentul privind concesionarea unor
terenuri unor terenuri din domeniul public si privat al municipiului Drobeta Turnu
Severin, aprobat prin HCL Drobeta Turnu Severin, nr.99/27.04.2021, pot constitui
obiectul contractului de concesiune si *Terenurile apartindnd domeniului public in vederea edificdrii
de cdtre persoanele fizice sau juridice de drept privat, numai a construcliilor cu_caracter
provizoriu, aqutorizate in condifiile legii, pe amplasamente stabilite in baza reglementdrilor
documentatiilor urbanistice aprobate. ™

Prin Certificatul de urbanism nr. 452/19.04.2023, Serviciul Urbanism arati ci
imobilul teren in discutie face parte din intravilanul municipiului avind destinatia de zona de
protectie a conductei aeriene de termoficare CET Halanga si zona de protectie a Soselei de
centurd a Municipiului Drobeta Turnu Severin fiind permise consolidarii, supraetajirii,
reparatii, modernizari la constructiile existente, conform PUG aprobat prin HCL 219/2010.

Conform Raportului de evaluare nr. 44T1/20.04.2023, intocmit de citre evaluatorul
autorizat AN.E.V.AR. ing. Octavian Bordei, valoarea de piata a imobilului este de 378.970
lei (76.758 Euro), iar nivelul minim al redeventei raportat la o perioada a concesiunii de 49

-----

Avénd in vedere situatia de fapt si de drept, raportat la dispozitiile art.362 alin.1 si alin.
3 cu trimitere la dispozitiile art.308 alin.4 si 309 alin.5 din OUG nr. 57/2019 privind codul
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administrativ coroborat cu dispozitiile art.309 alin.7 din acelasi act normativ, propunem
aprobarea studiului de oportunitate si concesionarea prin licitatie publicd a imobilului teren
in suprafatd de 3.413 mp situat in Drobeta Turnu Severin, Zona Calea Tg. Jiului, identificat
cu NC 69932, inclusiv a Raportului de evaluare nr. 44T/20.04.2023, intocmit de citre
evaluatorul autorizat A.N.E.V.A.R. ing. Octavian Bordei.

Director, Sef Serviciu Licitatii, Inspector,
Contractare si Executari Silite,

Radu Lépédaal/ Adrian Oﬁ;eru/‘ Cristina Tataru

| L
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MUNICIPIUL DROBETA TURNU SEVERIN
Directia Patrimoniu
Str. M. Kogalniceanu nr. 2, Bl. VT3 -parter
Telefon: 0252.31.43.79 Fax: 0252.31.63.17
E-mail: primaria@ primariadrobeta.ro
Nr. 14991/20.04.2023

L

(rér comtificat:ing - 1014 BL 520

Studiu de oportunitate

privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publicd a suprafatei de 3.413 mp situatd in Drobeta
Turnu Severin, Zona Calea Tg. Jiului, identificatd cu NC 69932

1. Descrierea si identificarea terenului care urmeaza si fie concesionat
1.1. Imobil teren in suprafatd de 3.413 mp situat in Drobeta Turnu Severin, Zona Calea Tg.
Jiului, identificat cu NC 69932, apartine municipiului Drobeta Turnu Severin si face parte din
domeniul public.

1.2. Terenul nu dispune de utilitati edilitare si este liber de sarcini.

1.3. Mentiuni speciale: nu se vor executa alte constructii decét cele cu destinatie aprobatd in
conformitate cu certificatul de urbanism si dispozitiile Legii nr. 50/1991, respectiv realizarii
parcdri auto/constructii cu caracter provizoriu pentru prestiri servicii cu respectarea limitarii din
certificatul de urbanism.

2. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifici realizarea
concesiunii
2.1. Prin concesionare, ca modalitate de exploatare a dreptului de proprietate privata, se obtin

fructe civile care se fac venit la bugetul local.

2.2. Realizarea unei parcdri auto/constructii cu caracter provizoriu pentru prestiri servicii cu
respectarea limitérii din certificatul de urbanism.

3. Nivelul minim al redeventei

3.1. Potrivit Raportului de evaluare nr. 44T/20.04.2023 intocmit de catre e¢valuator autorizat
ANEVAR, Octavian Bordei, valoarea de piatd a imobilului teren aratat la pct. 1 este de 378.970
lei (76.758 Euro), iar nivelul minim al redeventei raportat la o perioadd a concesiunii de 25 de ani
este de 15.158 lei/an ( 3.070 Euro/an).

4. Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publici si justificarea alegerii procedurii;

4.1. Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune este licitatia publica deschisa.
4.2. Justificarca alegerii procedurii de atribuire ardtatd la pct. 4.1. constd in faptul ci aceastd
procedurd asigurd secretul ofertelor, oferte care se deschid in plenul comisiei in prezenta
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ofertantilor, asigurindu-se astfel principiile transparentei, tratamentului egal, libera concurents,
proportionalititii si nediscriminarii.

5. Durata estimata a concesiunii
5.1. Pentru imobilul teren, in suprafatd de 3.413 mp situat in Drobeta Turnu Severin, Zona Calea

Tg. Jiului, identificat cu NC 69932, se constituie un drept de concesiune pentru o perioadi de 49
ani.

5.2. Concesionarul are dreptul de a realiza obiectivul, cu conditia notificarii investitiei citre
proprietar cu 30 de zile inainte, cu respectarea dispozitiilor Legii 50/1991.

6. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare
6.1. Termenul previzibil pentru implementarea obiectivului maximum 6 luni pentru obtinerea

autorizatiilor previazute de Legea nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii si
maximum 2 ani pentru finalizarea acestuia de la data incheierii contractului sub sanctiunea
rezilierii de drept a acestuia.

7. Avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale
si al Statului Major General privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura
sistemului national de aparare

7.1. Prin Adresa nr. 973 PS/30.03.2023 Administratia Nationald a Rezervelor de Stat si Probleme
Speciale si al Statului Major General privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura
sistemului national de aparare se aratd cid imobilul teren aratat la pct. 1 nu se incadreaza in
infrastructura sistemului national de aparare.

8. Avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate, in
cazul in care obiectul concesiunii il constituie bunuri situate in interiorul unei arii naturale
protejate, respectiv al autoritatii teritoriale pentru protectia mediului competente, in cazul
in care aria naturali protejati nu are structuri de administrare/custode.

8.1 Prin Adresa nr.3481/10.03.2023 Autoritatea Teritoriald pentru Protectia Mediului precizeaza
cd imobilul teren in discutie nu face parte din aria naturala protejata.

Director, Sef Serviciu Licitatii

P Contracte si Executari Silite,

Radu Lapadat Adrian Ofiteru
/////

»Acest document contine date cu caracter perasonal prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016”



CAIET DE SARCINI

Nr. 14993/20.04.2023

privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publicd a suprafatei de 3.413 mp situata in
Drobeta Turnu Severin, Zona Calea Tg. Jiului, identificatd cu NC 69932, in vederea realizdrii
unei parcdri auto/constructii cu caracter provizoriu pentru prestdri servicii cu respectarea
limitarii din certificatul de urbanism

1.0biectul concesiunii

1.1. Obiectul concesiunii il constituie imobilul teren in suprafata 3.413 mp situat in Drobeta
Turnu Severin, Zona Calea Tg. Jiului, identificat cu NC 69932, in vederea realizirii unei
parciri auto/constructii cu caracter provizoriu pentru prestari servicii cu respectarea limitarii din
certificatul de urbanism.
1.2. Pe terenul situat in Drobeta Turnu Severin, Zona Calea Tg. Jiului, identificat cu NC
69932, precizat pct 1.1., in suprafata de 3.413 mp, se va realiza o parcare auto/constructii cu
caracter provizoriu pentru prestari servicii cu respectarea limitarii din certificatul de urbanism.
Terenul situat la adresa de mai sus apartine domeniului public al municipiului Drobeta Turnu
Severin avand destinatia de zona de protectie a conductei aeriene de termoficare CET Halanga
si zona de protectie a Soselei de centura a Municipiului Drobeta Turnu Severin si este liber de
sarcini .
1.3. Terenul nu dispune de utilitati edilitare.
1.4. Mentiuni speciale: a) nu se vor executa alte constructii decét cele cu destinatie aprobata;
b) imobilul nu face parte din aria natural protejata;
¢) imobilul nu face parte din strategia nationala de aparare a tarii.

2. Durata constitiuirii dreptului de concesiune

2.1. In privinta terenului situat in Drobeta Turnu Severin, Zona Calea Tg. Jiului, identificat cu
NC 69932, in suprafata de 3.413 mp, se constituie drept de concesiune pentru o duratd de 49
ani.

2.2. Concesionarul are dreptul de a realiza obiectivul, cu conditia notificarii investitiei cétre
concedent cu 30 de zile inainte.

3. Caracteristicile investitiei

3.1. Racordarea la reteaua de utilitati cade in sarcina adjudecatarului.

3.2. Concesionarul este obligat sd inceapd si sa finalizeze procedurile de autorizare edificarii
obiectivului in termen de maximum 6 luni si sa edifice constructia in termen de maximum 2
ani de la data semnarii contractului de concesiune.

3.3. Concesionarul are obligatia de a asigura exploatarea imobilului in regim de continuitate si
permanenta;

3.4. Concesionarul are obligatia de a asigura protectia mediului, stabilite conform legislatiei In
vigoare;



3.5. Concestionarul nu poate subconcesiona bunul concesionat;

3.6. Concesionarul poate inchiria imobilul concesionat numai cu acordul prealabil scris al
concedentului.

3.7. Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de acordurile si conventiile
internationale la care Romania este parte.

4. Elemente de pret

4.1. Pretul minim al constituirii dreptului de concesiune, plitibil in 25 de ani, pentru terenul
situat in Drobeta Turnul Severin, Zona Calea Tg. Jiului, identificat cu NC 69932, este de
15.158 lei/an (3.070 Euro/an) calculat in conformitate cu Raportul de evaluare nr.
44T/20.04.2023 intocmit de evaluator- ANEVAR, ing.Bordei Octavian.

4.2. Valoarea totald a suprafetei de teren 3.413 mp cét si redeventa anuali:
Valoarea de piata a terenului in suprafata de 3.413 mp =378.970 lei (76.758 Euro);
Valoarea unitara teren = 111,04 lei (22,49 Euro)/mp.
4.3. Modul de achitare al redeventei cat si clauzele pentru nerespectarea obligatiilor de plati se
vor stabili prin contractul de concesiune.

5. Incetarea concesiunii
5.1. Incetarea concesiunii are loc prin expirarea duratei.
5.1.1. La implinirea termenului pentru care s-a constituit dreptul de concesiune, concesionarul
are dreptul si obligatia de a preda, pe baza de proces verbal, bunul ce a facut obiectul
contractului de constituire a dreptului de concesiune si cele ce au rezultat in urma eventualelor
investitii facute de el, gratuit si libere de orice sarcini, cu exceptia situatiei in care partiile au
hotarat prelungirea.
5.1.2. Partile pot prevedea si alte situatii cu privire la incetarea constituirii dreptului de
concesiune, ce vor fi prevazute in contract.

6. Control
6.1. In conformitate cu prevederile contractului de concesiune, controlul activitatii
concesionarului se va efectua de catre Consiliu Local al municipiului Drobeta Turnu Severin,
Directia Patrimoniu si Directia Generald a Finantelor Publice Mehedinti, inclusiv cu respectarea
de cdtre concesionar a caietului de sarcini si a obligatiilor asumate prin contractul de
constituire drept de concesiune.

7. Solutionarea litigiilor
7.1. Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante in cursul deruldrii contractului sunt de
compententa instantelor judecatoreti de drept comun, dacid nu pot fi rezolvate pe cale amiabila
intre parti.

8. Dispozitii finale
8.1. Dupa constituirea dreptului de concesiune, realizarea obiectivului de investitii se va face
pe baza unui proiect legal avizat si aprobat, a autorizatiei de construire emise de organele
compentente in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 republicatd cu modificarile si
completdrile ulterioare, aceste obligatii incumba adjudecatarului(concesionarului).



8.2. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de constituire a dreptului de
concesiune.

8.3. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei se pun la dispozitia

solicitantilor, in schimbul unei taxe in cuantum de 100 lei.

8.4. Ofertantii la licitatie vor achita taxa de participare in cuantum de 100 lei.

8.5. Participarea la licitatie a ofertantilor este conditionata de achitarea integrald a debitelor pe
care acestea le au fatd de bugetul local, achitarea taxei de participare si a garantiei de participare la
licitatie.

Nu vor participa la licitatie persoanele juridice sau persoanele fizice care:
a) au debite fata de Municipiul Dr.Tr.Severin si/sau DGFP Mehedinti.
b) sunt in litigiu cu Municipiul Dr.Tr.Severin cu privire la debite neachitate ce provin din alte
contracte cu privire la imobile - terenuri ce apartin acestuia din urma.
Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considera
insusite de catre ofertant.

8.6. Daca din diferite motive licitatia se améana, se revoca sau se anuleazi decizia de amanare,

revocare sau anulare nu poate fi atacata de ofertanti. In acest caz ofertantilor li se vor Tnapoia in

termen de 5 zile garantia de

participare la licitatie pe baza unei cereri scrise inregistratd la Directia Patrimoniu din Drobeta

Turnu Severin, str. M.Kogalniceanu, nr.2, bl.VT3, parter.

8.7. Eventualele contestatii cu privire la desfasurarea licitatiei publice se vor depune la

registratura Primariei Municipiului Drobeta Turnu Severin, str. Maresal Averescu, nr.2, in

termen de 24 de ore de la data publicdrii anuntului de atribuire, iar comisia de solutionare a

contestatiilor va analiza contestatiile in termen de 5 zile de la data inregistrarii acestora.

9.Instructiuni pentru ofertanti
Licitatia se va desfasura in termen de cel putin 20 zile de la data publicirii anuntului in
Monitorul Oficial, intr-un ziar de circulatie nationald, intr-un ziar local si pe site-ul
www.primariadrobeta.ro, ora 10:00 la sediul Primiriei Dr.Tr.Severin, str. Maresal Averescu nr.
2, sala Orly.
In vederea participarii la licitatie ofertantul trebuie sa achite:
- taxa de participare la licitatie in cuantum de 100 lei
- garantia de participare la licitatie in cuantum de 3.453 lei

Taxa de participare la licitatie si garantia de participare la licitatie se vor vira in contul
Municipiului Drobeta Turnu Severin RO74TREZ4615006XXX000117 deschise la trezoreria
Drobeta Turnu Severin sau in numerar la casieria Directiei Patrimoniu din Drobeta Turnu
Severin. Str. M.Kogalniceanu, nr.2, bl.VT3, parter.

Ofertantii vor depune la Directia Patrimoniu-Serviciul Licitatii, Contractare si Executiri Silite
cu sediul in Drobeta Turnu Severin, str. M. Kogalniceanu, nr.2, bl. VT 3-parter:

- doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior care se inregistreaza in ordinea primirii
fiind precizate data si ora depunerii;
- pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta, iar plicul
exterior va trebui sa contina:
1. Cerere de participare;
2. Oferta financiara in plic separat si sigilat;
3. Copie dupd chitantele care atesta plata taxei de participare la licitatie si a garantiei de
participare la licitatie;

4. Acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini;
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Copie dupa actul constitutiv al societatii, daca este cazul,

6. Certificat de atestare fiscal eliberat de Directia de Taxe si Impozite in circumscriptia caruia
ofertantul isi are sediu/domiciliu dupa caz;

7. Certificat de atestare fiscala eliberat de Administatia Finantelor Publice a judetului in
circumscriptia caruia ofertantul si are sediu/domiciliu dupa caz;

8. Actul de reprezentare in cazul in care actele sunt depuse de imputernicitii ofertantiilor si nu
de acestia personal;

9. Copie dupa certificatul de inregistrare emis de ORC/ Carte de identitate - persoana fizica ;

10.Certificatul constator emis de Oficiul Registrului Comertului.
Nedepunerea unui document in forma solicitatd la data inscrierii la licitatie duce la

descalificare.

10.Desfasurarea licitatiei
10.1. Pentru desfasurarea prdocedurii licitatiei este obligatorie participarea a cel putin doi
ofertanti.
10.2. Plicurile, inchise si sigilate se predau comisiei de atribuire la data fixatd pentru
deschiderea lor, prevazute in anuntul de licitatie.
10.3. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de atribuire elimina
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in caietul de sarcini.
10.4. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de atribuire este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare cel putin doi ofertanti sa intruneasca conditiile de eligibilitate prevazute in
caietul de sarcini si anuntul de licitatie.
10.5. Dupa analiza continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste un
procesul verbal care va fi semnat de membrii comisiei si de ofertantii prezenti.
10.6. In procesul verbal se vor mentiona ofertele eligibile, ofertele care nu se indeplinesc
criteriile de selectie, precum si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
atribuire.
10.7. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului verbal de catre
toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertantii prezenti.
10.8. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de selectie prevazute in
anuntul licitatiei.
10.9. Este declarat castigator ofertantul a carui oferta este conforma cu criteriile de selectie
prevazute in anuntul licitatiei si caietul de sarcini si care are pretul cel mai mare.

In cazul in care pentru cel mai mare pret oferit exista doi sau mai multi ofertanti ale caror
oferte valabile sunt egale se va proceda la licitatie cu strigare, pretul de pornire fiind cel mai
mare pret oferit.

Rezultatul licitatiei cat si rezultatul procedurii licitatiei cu strigare va fi consemnat intr-un
proces verbal si va fi semnat de catre toti membrii comisiei, de catre secretar si de catre
ofertantii prezenti.

10.10. Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de atribuire poate solicita ofertantilor orice
clarificari necesare.Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarile comisiei in termenul de cel mult
doua zile de la comunicarea solicitarii de clarificari.

10.11. In situatia in care nu a fost depusa decat o singura oferta valabila in cadrul primei licitatii
publice, comisia de atribuire va proceda la sustinerea unei a doua proceduri de licitatie prin
publicarea unui nou anunt de licitatie.

10.12. In cadrul celei de-a doua procedura a licitatiei, vor putea fi pastrate criteriile de selectie,
pretul si documentatia depusa pentru prima licitatie.
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10.13. In situatia in care pentru a doua licitatie nu s-a depus nicio oferta valabila, comisia de
atribuire va declara castigator singurul ofertant pentru pretul oferit, cu conditia ca acesta sa nu
fie mai mic decét pretul de deschidere al licitatiei aprobat prin HCL Drobeta Turnu Severin.
Nesemnarea de catre adjudecatar a contractului in termenul stabilit duce la pierderea
garantiei de participare si disponibilizarea terenului in vederea declansarii unei noi proceduri de

licitatie.

DIRECTIA PATRIMONIU

Director, Sef Serviciu Licitatii Inspector,

Contracte si Executari Silite,

Cristina Tataru

d’b/‘

Adrian Ofiteru
{

Radu Lapadat
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8.C. LAZAR SERVICE COM S.R.L.
Str.Victoriei nr.332,T: g-Jiu,Gorj

RO 2163560 ; J18/1172/199]
Tel:0726.377.842 ; Fax:0253.23 7.000

E-mail:office@lazarservice.ro
PRIMARIA MUNICT R =

ol DIRECTIA PATRIMONIU

\\/ INREGISTRAT NR — 24 04 ¥~
aNLELL ina 08 4 b7

Catre

PRIMARIA DROBETA TURNU SEVERIN

Inca din anul 201 3,reprezentanta Dacia-Renault functioneaza pe Calea Targu-Jiului,nr128
Cuun numar de 35 de angajati.
De atunci firma s-a dezvoltat continuu,avand numeroase colaborari cu alte firme din
municipiu si chiar cu administratia locala.
Acest lucru a dus la extinderea activitatilor specifice,dar si nevoia de un spatiu mai mare pentru
dezvolitarea afacerii.

prezentarea de vehicule noi si ocazie »parcare clienti si angajati,fapt care ar duce la
decongestionarea activitatii .
Va rugam astfe] ,a aproba concensionarea acestei suprafete de lucru,
Anexam schita sj amplasamentul acestuia,

Va multumim!

Data
11.08.2022

Ao S04 Cay
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' lar nr. 1
> ,/C/ Exemplar

\D = ;})pmNStRULUI MUNICIPIULUI DROBETA TURNU SEVERIN, JUDETUL MEHEDINT

Domnul Marius SCRECIU

\ Ca urmare a adresei dumneavoastra nr, 8774 din 06.03.2023 referitoare la
ob'tinerea avizului privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura
sistemului national de aparare pentru bunul Proprietate publica ,, Teren in suprafata
de 3.413 mp.”, situat in Zona Calea Tg. Jiului, municipiul Drobeta Turnu Severin,
judetul Mehedinti, identificat |a art. 2, pozitia nr. 2 - lotul 2 din Hotaréarea Consiliulyi
local nr, 332/28.11.2022 privind aprobareq dezmembrdrii imobilului teren, in
suprafatd de 9,991 mp, avdnd NC 63954, situat in Drobeta Turny Severin, Zona Calea
Tg. Jiului, precum si actul de dezmembrare nr.2325 din 15.12.2022 si inscris in
Cartea funciari nr. 69932 a municipiului Drobeta Turny Severin, avand numarul
cadastral 69932, al imobilului situat n Zona Calea Tg. Jiului, municipiul Drobeta
Turnu Severin, judetul Mehedinti,
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B-dy) Libertstii 124,
: Sector 5, By i
Tel: 021 314 53 77 /Fax: 021 311 :;n;ztt
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Y~ Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationals pentru Protectia Mediului

Nr.: 64“@[/10‘()390?'3 : \{}"\
Ciitre: MUNICIPIUL DROBETA-TURNU SEVERIN \@ "L

Directia Patrimoniu
§n atentia: Domnului Director
Referitor la: Aviz in vederea concesiondrii
PRIMARIA MU :
DROBETA JgNICIPIULGI
INREGISTRAT NR__, L. }
2023_Luna.LL2.S Z10a 7
Stimate Domnule Director, - - M o3

Ca urmare a solicitarii dumneavoastmw/l_}din 06.03.2023, inregistrati la A.P.M. Mehedingi
cu nr.3382 din 08.03.2023, referitoare la avizul de principiu fn vederea concesiondrii imobilul teren
situat in intravilanul municipiului Drobeta-Turnu Severin, Zona Calea. Tg. Jivlvi, judejul Mehedinti,
avénd numérul cadastral 69932, v transmitem urmétoarele: .

- imobilul teren sitvat tn intravilanul municipiului Drobeta-Turnu Severis, Zona Calea Tg.Jiului,
Judetul Mchedinti nu este situat i nicio categotie de arle natural protejats, drept urmare nu
este necesar avizul autorit3tii teritoriale pentru protectia mediului.

AL UL
?m.k £ 4‘%\(
G

Cu deosebiti consideratie, SEONA P N

i
Vo33,

Avizat: Sef Birou CFM Magdajena DUMBRAVEANU %__
Intocmit: Cristian MIRRA Q/

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MEHEDINTI
Strada Béile Romane numsrul 3, Drobeta Turnu Severin,cod 220234

E-mail: of.fioe@apmmh.anpm.ro; Tel. 0252,320.396:Fax. 0252.306.018

00/L00" LINIQIHIW MAYELi L)L _ £ZOz/c0/0L
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JUDETUL MEHEDINTI
PRIMARIA MUNICIPIULUI DROBETA TURNU SEVERIN

Nr.14063 din__ /904 2023

CERTIFICAT DE URBANISM

N AR din ... L95...... 2023

In scopul: concesionare

Ca urmare a cererii adresate de ') DIRECTIA PATRIMONIU

cu domiciliul ?)/sediul in judetul MEHEDINTI, municipiul/orasul/comuna DROBETA TURNU
SEVERIN, satul sectorul , cod postal ___str. KOGALNICEANU , nr._ 2, bl. VT3 . sc.
,et.__,ap._P_, telefon/fax ,e-mail __ inregistratd la nr. 14063 din 15.04.2023.

pentru imobilul — teren si/sau constructii — situat in judetul MEHEDINTI ,
municipiul/orasul/comuna DROBETA TURNU SEVERIN satul , sectorul
cod postal___ ., str. ZONA CALEA TGJIULUI, nr._,bl.__ sc., et.__ ap._, sau identificat prin 3)
plan de situatie,nr.carte funciara. 69932,
in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr. 5421/2005
faza PUG/PUZ/PUD, aprobata prin hotirarea Consiliului Judetean/Local HCL nr. 219/2010.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC: Terenul este situat in intravilanul municipiului Drobeta Turnu Severin.

apartine domeniului public al municipiului conform act administrativ nr.92 din 20.04.2016. act
administrativ nr.11748 din 12.12.2017. act administrativ nr.2029 din 22.01.2018.

2. REGIMUL ECONOMIC: Terenul are categoria de folosintd curti constructii conform extras

de carte funciari nr.69932 si are destinatia de zoni de protectie a conductei aeriene de
termoficare CET Halanca si destinatia de zonid de protectie a Soselei de centura a
municipiului conform PUZ aprobat prin HCL nr.219/2010.

) Numele si prenumele solicitantului B
2) Adresa solicitantului

%) Date de identificare a imobilului — teren si/sau constructii — conform Cererii pentru emiterea
Certificatului de urbanism
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3. REGIMUL TEHNIC: ctati e L 19372019
ivit art.13 din Legea nr.50/1991 modificatii si completatd cu Legea nr. o ) » . )
:;.(;t;}::::uri]e a:)arn?sﬂnd domeniului privat al statului sau al unitiilor administrativ-teritoriale, destinate construirii, pot fi vindute, concesionate ori

inchiriate prin licitatic public, potrivit legii, in conditiile respectiirii prevederilor documentatiilor de urbanism gu de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit

legii. in vederea realizirii de citre titular a constructiei. N ) o ) o o
e (2‘)1 Terenurile apartindind domeniului public al statului san al unititilor administrativ-teritoriale se pot concesiona numal in vederea realizirii de

i iecti i i i tatiilor de urbanism aprobate potrivit legii.
constructii sau de obiective de uz si/sau de interes public, cu respectarea doc‘u'men : ! . . )
(3),Concesionarea se face pe bazi de oferte prezentate de citre solicitanti, cu respectarea prevederilor legale, urmérindu-se valorificarea superioard a

o di 991 modificati i letatd cu Legea nr.193/2019
jvit art,15 din ea or.50/1 modificati si completati cu Lege : ) . ) . } =
Il;:it:‘el;(cipﬁe de laL:fevederile art. 13 alin. (1), terenurile destinate construirii se pot concesiona firi licitatie publics, cu plata taxei de redeventi stabilite

potrivit legii, ori pot fi date in folosingii pe termen limitat, dupi caz, in urmitoarele situatii:a) pentru realizarea de obiective de utilitate publici sau de binefacere,

cu caracter social, fird scop lucrativ, altele decit cele care se realizeazi de ciitre colectivititile locale. pe _terﬁnuﬁle acestf)r'a;b) pgntrq realizarea de !?cuintetde
ciitre Agentia Nationald pentru Locuinte, pofrivit legiise) pentru realizarea de locuinte pentru tineri ;.mnii la implinirea varstei t_le 35 df: anizd) pendruI
strimutarea gospodiriilor afectate de dezastre, potrivit legiise) pentru extinderea constructiilor pe terenuri aliturate, la cererea proprietarului sau cu acordu

acestuia;

Conform PUG aprobat prin HCL nr.219/2010, terenul cu nr.cadastral 69932 ‘in"cuprat:a;ﬁ d.e 3413.111‘!) este ﬁituat in UTR 19.(
unitate teritorial de referingi) in care sunt previzute: spatii de comert, institutii pu.t.)llce si Seer'CIAI, s;_)atu plantate —_fasna
verde de protectie a conductei aeriene de termoficare CET Halanga, constructii pentru activititi nepoluante, cii de
comunicatie rutierd - strizi, Soseaua de centura a munic?p.iului.. §

2 UTILIZAREA FUNCTIONALA (permisé si interzisa ) o _ -
- Sunt permise consolidiri, supraetajiri, reparatii, moderniziri la constructii existente de locuinte existente sau

alte functiuni complementare.

« Se vor asigura accese directe sau prin servitute ale persoanelor, autoturismelor si mai ales ale vehiculelor

special de interventie : pompieri, salvare, politie, conf. art.25si26 din RLU - ,,Accese carosabile si pietonale’. o

« Sunt interzise constructiile de locuinte pe parcele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate, (vezi: .
L.1.2 din prescriptii generale ale Regulamentului), constructiile cu profil industrial si agricol care polueaza aer —apa
- sol.

« Interdictie definitiva de construire pe spatiile publice : trotuare, alei pietonale, suprafete plantate.

POT propus = 40% , CUT propus = max. 2,5 in Lm '
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat 4) pentrw/intrucat

concesionare

4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului formulata in cerere

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiinfare
si nu conferii dreptul de a executa lucriiri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi decumentatiei pentru autorizarea executiirii lucririlor de constructii — de construire/de desfiintare ~

solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protecfia mediului: :
(autoritatea competenti pentru protectia mediului, adresa)

fn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE §i prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in legiturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea
publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului
obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze si sd decidd, dupd caz, incadrarea/neincad  a
proiectului investifiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoard dupd
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea
administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurérii consultérii publice, centralizirii optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial
cu privire la realizarea investitiei 1n acord cu rezultatele consultirii publice.

In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competentd pentru protectia mediutui in vederea evaluirii initiale a investitiei si stabilirii
demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.

In urma evaluirii initiale a notificdrii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul
de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii
impactului asupra mediului §/sau a evalu#rii adecvate, solicitantul are obligatiade a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executérii
lucrarilor de constructii.

in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunt la intentia de realizare a investitiei, acesta are
obligatia de a notifica acest fapt autoritdii administratiei publice competente.
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S. CEREREA DE EMITERE A AU
TORIZATIEI DE
CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotiti de urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);

. b) dov.ad.a tithului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune
altfel (copie);

c) documentatia tehnicd — D.T., dupa caz (2 exemplare originale);

0 D.T.A.C. 0 D.T.O.E. 0 D.T.AD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

0 alimentare cu apd O gaze naturale Alte avize/acorduri:
00 canalizare

O telefonizare O perspectiva 3D
[J alimentare cu energie electrica =
O iluminatul public

(0 alimentare cu energie termic
d.2) avize si acorduri privind:

! securitatea la incendiu O protectia civild [0 sanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):
0 DIRECTIA DE TAXE SIIMPOZITE O SC BRANTNER SERV. ECOLOGICE
O Studiu Geotehnic
O Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

00 Desfisurare stradala privind modul de integrare a constructiei in tesutul urban

0 Directia pentru Culturd, si Patrimoniul National a Judetului Mehedinti

0 INSPECTORATUL DE STAT IN CONSTRUCTII

[J Expertiza tehnica
¢) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie);

f) Documentele de plata ale urmitoarelor taxe (copie).
g) Dovada inregistririi proiectului la Ordinul Arhitectilor din Roménia (1 exemplar original)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de ...12... luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI,
(numele, prenumele §i's (numele, preliumele §i semnatura)
MARIUS VAS ., “TU PASAT MIRELA

L

/ARHI ECT SEF,

LN Lo
[N
/ &
2 | . / 3}
Intocmit;, .
Ghinea Aféxandra 7530 O% STE{A.
LA LAMES

ACU

Achitat taxa de  conform chitantei nr. din
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta ladatade.....[. /...........



g/
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara MEHEDINT!

4 A1eT}
"&‘N(“% 1 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Drobeta-Turnu Severin
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Oficiul de Cadastry si Publicitate imobiliara MEHEDINTI Nr. cerere 50305

L _F Birouf de Cadastry gi Publicitate Imobitiars Drobeta-Turnu Severin i Ziug 6
4 ~ Lluna J2_
Anul 1 2022 |
b EXTRAS DE CARTE FUNCIARA " Cod verifcare
O VTR PENTRU INFORMARE : ﬁ ﬁ .
Carte Funciars Nr. 69932 Drobeta-Turnu Severin m A l iw

A. Partea 1. Descrierea imobilului
TEREN intravilan

Adresa: Loc. Drobeta-Turnu Severin, jud. Mehedinti, Zona Calea Tg. Jiului
o [ codastral Wl g o tata® (mp) Observati / Referinte

leren newmprejmuit;
o 3352 — TEREN NEIMPREIMUIT J

B. Partea Ii. Proprietari si acte
Inscriert privitoare ia dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte

50305 / 16/12/2022

Act Notarial nr. 2325, din 15/12/2022 emis de Serban Cosmin Alexandru;
Se infiinteaza cartea nciara 69932 3 imo itului cu numarul cadastraj Al
69932 / UAT Drobeta-Turny Severin, rezultat din dezmembrarea
imobilului cuy numarul cadastral 63954 inscris in cartea funciara

63954;
Act Administrativ _nr. 92, din 20/04/2016 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUN DR TR SEVERIN; Act
Administrativ nr. 11748; din 12/12/2017 emis de INSTITUTIA. PREFECTULUI JUDETUL MEHEDINTI; Act
Administrativ.__nr. 2029 in_22/01/ ipiul Dr, Tr. Severin:
Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titiul de drept domeniul publi Al
dobandit prin cota_actuala 1/1
1) MUNICIPIUL DROBETA TURNU SEVERIN _
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 63954/Drobeta-Turny Severin, inscrisa prin Inchelerea nr. 41234 din
7;

B1

0,
C. Partea Iil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrimintele d i de rietate, drepturi reale
P dgggranﬁere:!?;urdnl = s Referinte

NU SUNT

_ Pagina 1 din 3

Bocument cera ceatine date cu caracter Personai, protejate e prevederlle Legii Nr. §77/2001,




Carte Funciara Nr. 69932 Comun

a/Oras/Municipiu: Drobeta-Turny Severin

Anexa Nr. 1 La Partea |

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001.

Teren
. Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte o
69932 3.413 TEREN NEIMPREJMUIT
* Suprafata este determinats in planul de proiectie Stereo 70,
r DETALII LINIARE IMOBIL
'/'f - o
ekl
51356
65532 e
BaY . ST
“ e 69932
> ]
4
] -
J"” '/
/"'( ;/
s }/
9\‘]1 /// /'" e
" ssecn/ R
6 5583/3/ i 51347
4 / ol 55840
- 7 / /// . ]
7ol p /4 e —
e Date referitoare la teren
‘ Nr | Categorie |intra | Suprafata N .
. ert| fof os%nté it ?mp)t Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Ipal 3413 . - -
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit = (m)
- 1 2 17.078
2 3 48.235
3 4 80.262
4 5 20.611
5 6 34.037
6 7 18.059

Pagina 2 din 3




Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit ) ¢ (m)

B 7 8 - 36.281
8 o[ B 3.261
) T 3.556
0 n 3.336
11 12 28.277

12 13 1.376

13 14 2431

14 15 1.447

15 16 19.675
16 17 1.745
17 18 1.868

18 19 1.719

19 20 52.954

20 1 43.339)

¥ Lunglmlle?egmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 §l sunt rotunjite la 1 milimetru,
** Distanta dintre puncte este formatj din segmente cumulate ce sunt mal micl decst valoarea 1 milimetru,

Certific ¢& prezentul extras corespunde cy pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastraty de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

Care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
Susceptibile de orice modificare, in conditiile legii,

-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciu de publicitate imobiliara cu codul nr., 222,

Data solutionrii, Asistent Registrator, Referent,
19-12-2022 ELISIA AIDA ILIOIU

Data eliberarii,

A (parafa si semnatura) m

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederie Legii Nr. 677/2001. __ Pagina 3 din 3



. PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI- LOT 2
2000

Scara 1;
Nr. cadastrai Suprafata masurata 3 imobilului (mp)
s — 7 7 TonHdli {1

ey

_

Mun. Dr Tr Severin, Zona Calea Tg.Jiului
Judet Mehedinti - Intravilan

Unitatea Administratiy Teritoriala (UAT)

__—_.__—,_‘%
Adresa imobilujui

| DR TR SEVERIN
- —_— e
N
[é
352900 12
DistanL intre puncte:
Lengths
{ g;‘ sides
| L)
~ 12| 43339
13| 52954
14 1.749
15 1.868
16 1.745
17| 19.675
18 1.447
19 2.431
20 1.376
21| 282717
22 3.336
23 3.558
24 3.261
25( 36281
26| 18.050
40| 34.037
41| 20611
42| 80262
43| 48235
4| 17.078
A. Date referitoare 13 teren 2
_____________‘_‘—-————'——‘———————______m‘“
! Mentiuni 3527005
\(‘ . Intravilan-Teren neimprejmuit
B. Date referitoare ja constructii
cocl;-uos?r . Destinatia Suprafata %rﬁtmita la sol Mentiuni
——————— <  imp]
Total - - -
— - ]
Suprafata masurata = 3413mp
Suprafata dinact = 9991 mp
Executant
BAVALI CONCEPT S.R.L. Inspector
Confirm executarea masuratorilor la bConﬂ(jrm(;niroql:cere;aaln;ot::lizll‘lxiil’:;
teren , corectitudinea intocrnirij aza de gate in e:gra S a.gita‘ de
documentatiei cadastrale ‘si Coriﬁg%ﬁg“ Corina luliana Tirvulea
corespondenta acesteia cu rea itatea : Data: 2022.10.18
' ElenafLarisa din teren T'rvu'%@mnaiuraﬁsmafaoo-
- Barbulescy . .
E é€na BARBULESCU ELENA- Semnatura si stampila
Larisa LAR| Data: 26.09.2022 Stampila B.C.P | Data

OCPI:B, -
Ba r bU lescu 2022.10.17 08:55:40
+03'00'



ROMANIA

JUDETUL MEHEDINTI e
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI \ '.rr’

DROBETA-TURNU SEVERIN

HOTARAREA
nr. 332 din 28.11.2022

privind aprobarea dezmembrérii imobilului teren, in suprafald de 9997 mp, avénd NC 63954, situat in
Drobeta Turnu Severin, Zona Calea Tg. Jiului

Tiné&nd cont de:

a) Referatul de aprobare intocmit de Viceprimaru! Municipiului Drobeta Turnu Severin, domnul
Daniel Olimpiu Cirjan, initiatorul proiectului de hotsrare inregistrat sub nr. 789 / 18.11.2022;

b) Raportul de specialitate intocmit la nivelul Directiei Patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate
al Primarului Municipiului Drobeta Turnu Severin, inregistrat sub nr. 43728/17.11.2022 referitor la
necesitatea si oportunitatea adoptarii prezentei hotirari;

c) Dispozitiile art. 879 alin. (2) respectiv 880 alin. (1) din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil;

d} Dispozitiile art. 25 alin (2) si ale art. 27 din Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea
imobiliard republicata si actualizats;

e} Dispozitiile art. 132-135 din Ordinul Directorului General A.N.C.P.1. nr. 700/09.07.2014;
f) Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Drobeta Turnu Severin:

n conformitate cu prevederile art. 84, art. 129 alin, (1), alin. (2) lit. ¢), din Ordonanta de urgent3 a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, precum si

in temeiul prevederilor art. 139 alin, (1) si alin. (3) Iit. g) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta
de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile sl completarile
ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DROBETA-TURNU SEVERIN
adopta prezenta hotarare:

Art. 15e aprobé documentatia tehnici cadastrald cu propunerea de dezmembrare a imobilului teren,
inscris in CF a UAT Drobeta Turnu Severin 63954, in suprafats de 9991 mp, avand NC 63954, situat in
Drobeta Turnu Severin, Zona Calea Tg. Jiulul, conform Anexei nr. 1, care face parte integrantd din
prezenta hotarare.

Art. 2 Se aprobd dezmembrarea imokbilului teren, inscris in CF a UAT Drobeta Turnu Severin 63954 avénd
NC 63954 situat in Drobeta Turnu Severin, Zona Calea Tg. Jiului, in 3 loturi astfel :

® Lotul 11inscris in CF a UAT Drobeta Turnu Severin 69931, NC 69931, In suprafata de 3262 mp;
¢ Lotul 2inscris in CF a UAT Drobeta Turnu Severin 69932, NC 69932, in suprafata de 3413 mp.
¢ Lotul 3inscris in CF a UAT Drobeta Turnu Severin 69933, NC 69933, in suprafatd de 3316 mp.

Art. 35e insugeste lucrarea de specialitate “Referat admitere dezmembrare nr. 39831/17.10.2022",
aprobatd de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Drobeta Turnu Severin si Planul de amplasament
si delimitare a imobilului intocmit de BAVALI CONCEPT SRL.

Art. 4Se imputerniceste Primarul Municipiului Drobeta Turnu Severin, domnul Marius Vasile Screciu, sa
semneze actul de dezmembrare.

Art. 5Ducerea la indeplinire a prezentei hotaréri revine Directiei Patrimoniu si Directiei Economice din



cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Drobeta Turnu Severin.

Art. 6Hotdrdrea se transmite Institutiei Prefectului - Judetul Mehedinti, se comunics Primarului
Municipiului Drobeta Turnu Severin, directiilor mentionate cu ducerea la indeplinire si se publica pe site-
ul institutiei www.primariadrobeta.ro

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE;
Alexandru-Nicolae POPA SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI DROBETA-
TURNU SEVERIN,

Mirela-oruga PASAT




i " PRUMARIA MURICIPIULUE |

DROBETA TR, SEVERIN
' IMREGISTRAT MR vl e
- {:T - ! ‘ . B
ROk NTIA E B8 A b BB

p

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
INSTETUTIA PREFECTULUY — JUDETUL MEREDINTI

Nr.: 12297
Data: 3y .02.2023

CATRE,

PRIMARIA MUNICIPIULUI DROBETA TURNU SEVERIN, JUDETUL MEHEDINTI

Urmare a adresei dvs. cy nr. 45546/05.12.2022 si inregistratd la nr, de mai sus, vi facem cunoscu
cd Hotdrdrea nr. 332/28.11.2622 privind aprobarea dezmembrerii imobilului teren, in suprafatd d;
9991 mp, avind NC 63954, situat in Dr. Tr. Severin, Zona Calea Tg. Jiudui , adoptatid de Consiliy
local al Municipiului Dr. Tr., Severin in sedinga ovdinari din data de 28.11.2022, nu a fost atacaty péni
la aceastii data, Ia instanta de contencios administrativ de Prefectul Judetului Mehedingi, in baz
prerogativelor conferite de art. 123 alin. (5) din Constitutia Romaniei si art. 200, 249 alin. (4), art. 25;
alin. (1) lit. ¢) si art. 255 alin. (1} i (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

PREFECT,
Constantin-Al’f{n ISUF

SECRETAR GENERAIL
ALEXANDRU-TROTEA NA-MARIA

~ 4

Sef Serviciu jm-_idicg
Cons. jr. superior Carmen-Heana DRAGAN

fntocmit,
Cons. jr. Afriana Stancu

A



Client

UAT Drobeta Turnu Severin Nr.44T7/20.04.2023

RAPORT DE EVALUARE
privind
teren intravilan curti -constructii cy destinatia parcare , avand §

=3.413 mp, situat
in zona Calea Targu Jiului , FN,

in vecinatatea Lazar Service , CF 69932, nr.

cadastral 69932, Certificat de Urbanism nr.452/19.04.2023 , municipiul Drobeta
Turnu Severin , judetul Mehedinti

Val. de piata ptr.teren cu $=3.413 mp : 378.970 LEI sau 76.758 EURO

APRILIE 2023

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi

totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si
de evaluare.

copiate, in parte sau in
preaiabil al evaluatorului si a beneficiarului raportului

Raport de evaluare teren intravilan cu S

=3.413mp , concesiune, prop. Primaria Drobeta Turnu Severin




Structura raportului de evaluare

Declaratia de conformitate .........ccccencnicnscnosnsunsussnioees pag.3
Sinteza evaluarii.... ccccoccccnrercecieeireisossescorssassssesions pag.4
Premizele evaluarii ... emeseininsinccsrosmnse ennss pag.6
Prezentarea datelor......rcciesncrennenessensarossussassneseas pag.12
Descrierea pietelor specifice......cuvnrnicncinciennnes pag.14
Cea mai buna utilizare.......ccocivvnininvevnnrennnnessnccnnnn pag.17
Analiza datelor, evaluari......ccoviennnnsisncnnnnsnienes pag.18
Analiza rezultatelor si CONCIUZii..c....ccoenonransronsssnssesisnans pag.22
F Ot OGT A i iii5t55e e oon e e @i s Ca e BTG Ui R anminn Y o wti abres e sisiie pag.24
ANEXE .vecrmrcnns £ emmenensson sos von Sbiwne i NEsreuihiadKerifiian iShToienanabessaTines fara paginatie
intocmit

Evaluator Qctavﬁan Bordei

AUAORLGY
g BORDELOCIVIAN 2
é Legidmaida Nr. 10866 #
g Vahbil 2023 ?'D
St \ q’r".‘
W Flizaren; BF 1
N2 ANEVAR o2

Raport de evaluare teren intravilan cu $=3.413mp, concesiune , prop. Primaria Drobeta Turnu Severin




Declaratia de Conformitate,

Prin prezenta certific in limita cunostiintelor si a informatiilor detinute , certific ca
afirmatiile prezentate si sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte.
Deasemenea certific ca raportul a fost realizat in concordanta cu reglementarile

SEV 2022, analizele opiniile si concluziile din prezentul raport fiind limitate numai

la ipotezele si ipotezele speciale prezentate si sunt opinii si concluzii personale,
fiind nepartinitor din punct de vedere profesional.

Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si
corecte. Estimarile si concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de
catre evaluator ca fiind reale, precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietatii,
pe care am efectuat-o la data vizionarii.

Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare
care face obiectul prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal
privind partile implicate in prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici;
implicarea evaluatorului in aceasta misiune nu este conditionata de formularea sau
prezentarea unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de
destinatarul evaluarii si legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza
clientului in functie de opinia mea;

Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui
raport, in concordanta cu SEV 2022;

Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent.
Cu exceptia persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o alta persoana nu
mi-a acordat asistentd profesionald ,in vederea indeplinirii acestei misiuni de
evaluare.

m&}x
/ gi yoator au:o.—izdt”b\\
Evaluator Octavian Bordei , EPl si BM , CUI 19384352 (f;

3 Legimatia Nr. 10866 £

P.
BORDEICGIAVIAN 2\
Membru Titular ANEVAR N 10856 )
) | %ﬁ’ Valabil 2023?&@. &/
N Calizarea: B8V <A
(/’{’4,/ %‘j — ‘““-13_‘\- hﬁzagivp/’l '/,—’/

Raport de evaluare teren intravilan cu S=3.413mp, concesiune , prop. Primaria Drobeta Turnu Severin




SINTEZA EVALUARII

Catre
- UAT Drobeta Turnu Severin —Consiliul Local

In urma comenzii d-voastra nr. 14230/12.04.2023 si a contractului de prestari
servicii nr. 506/06.01.2023 , am demarat procesul de intocmire al raportului de
evaluare pentru proprietatea <teren intravilan curti ~constructii cuS=3413 mp >
CF 69932, municipiul Drobeta Turnu Severin , judetul Mehedinti.

Pentru intocmirea prezentului raport, care se bazeaza pe standardele actuale de
piata, am avut ca baza atat informatiile furnizate de d-voastra cat si datele furnizate
de piata de sector si baza de date proprie. In cazul in care orice informatie din cele
ce urmeaza , furnizata de client , se dovedeste a fi incorecta sau incompleta,
acuratetea prezentei evaluari poate fi afectata si in conformitate, imi rezerv dreptul
de a rectifica raportul.

Durata de valabilitate a raportului de evaluare, depus la Directia de Patrimoniu,
este limitata in timp.

Acest raport a fost intocmit de catre un Evaluator calificat in ceea ce priveste
evaluarea unei proprietati de acest tip si a fost realizat in conformitate cu
standardele impuse de Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania
(ANEVAR ).

Obiectul evaluarii .

Evaluarea dreptului de proprietate ptr. un teren intravilan curti-constructii cu
destinatia parcare , avand $=3.413 mp, situat in zona Calea Targu Jiului, FN, in
vecinatatea Lazar Service, CF 68932, nr. cadastral 69932, Certificat de Urbanism
nr.452/19.04.2023 , municipiul Drobeta Turnu Severin, judetul Mehedinti

In urma aplicarii unei singure abordari de evaluare , Piata { Comparatii), opinia
evaluatorului este ca valoare de piata a proprietatii cu $=3.413 mp, ar putea fi :

VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATI! , 378.970 LEI
DETERMINATA PRIN EVALUAREA PRIN PIATA Echivalent 76.758 EURO

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

Valoarea unitara a terenului = 22,49 Euro/mp
1Euro=4,9372 lei, valabil ptr.18.04.2023

Raport de evaluare teren intravilan cu 5=3.413mp , concesiune , prop. Primaria Drobeta Turnu Severin




Calculul valorii de concesiune ptr. 3.413 mp de teren.

Concesiunea se face ptr. 49 de ani, dar cu plata in 25 de ani .

Plata anuala a redeventei concesiunii de 49 de ani si platibila in 25 de ani:

- 378.970 lei:49 ani x49/25 =15.158 leifan ( 3.070 Euro/an ).

Plata lunara a redeventei, ptr. o concesiune de 49 de ani, platibila in 25 de ani: -
- 15.158 lei/an : 12 luni = 1.263 lei / luna (255,8 Euro/luna).

Valoarea a fost exprimata tinand seama de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport si este valabila in conditiile economice sociale si juridice
mentionate in raport.

¢ Valoarea este valida de la data intocmirii prezentului raport si nu poate fi
reconsiderata la o data ulterioara.
¢ Valoarea estimata se refera la un teren intravilan curti constructii cu
$=3413 mp.
* Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a
proprietatii .
¢ Valoarea este o predictie.
* Raportul de evaluare este furnizat exclusiv destinatarului prezentei scrisori.
¢ Se interzice publicarea sau expunerea scrisorii, in totalitate sau partial, fara
acordul prealabil al semnatarului prezentei scrisori.
¢ Certific ca evaluatorul nu are nici un interes trecut, prezent sau viitor cu
privire la terenul care face obiectul prezentului raport de evaluare si nici o
influenta legata de partile implicate
Am increderea ca acest raport de evaluare corespunde cerintelor d-voastra si va
stau la dispozitie pentru eventuale informatii ulterioare.
Cu respect,

Evalutor Autoriz KANEVAR

Octavian Boydei -
é <o IR
(é}y BOEDE GLIAVIAN ‘%

Legitinatiz Nr. 10866

>/
/
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Termenii de referinta ai evaluarii

1.identificarea evaluatorului .

Evaluator: Octavian Bordei — Evaluator autorizat

Nr. legitimatie ANEVAR: 10866

Adresa: strada Decebal nr.34, bloc. P2 apart. 14 , municipiul Drobeta Turnu Severin
judetul Mehedinti

Telefon: 0744/581141

Fax: -

E-mail: tavi_bordei@yahoo.com

2. Clientul raportului( utilizator).
Persoana juridica — Primaria Turnu Severin , strada Maresal Averescu nr.2 , CUI
4426581.

3. Obiectul evaluarii .

Evaluarea dreptului de proprietate ptr. un teren intravilan curti-constructii cu
destinatia parcare , avand $=3.413 mp, situat in zona Calea Targu Jiului, FN, in
vecinatatea Lazar Service, CF 69932, nr. cadastral 69932, Certificat de Urbanism
nr.452/19.04.2023 , municipiul Drobeta Turnu Severin judetul Mehedinti.

4.Scopul evaluarii .

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piata a bunului
mentionat mai sus, aga cum este aceasta definitd in Standardele ANEVAR (Asociatia
Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania ), in vederea stabilirea unei valori
de piata si concesionarii.

5.Baza evaluarii .
Evaluarea executata in prezentul raport , este in concordanta cu cerintele clientului
si reprezinta valoarea de piata , stabilita in conformitate cu Standardele de evaluare
ANEVAR 2022.

Conform acestor standarde :

-valoarea de piata = suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar puted fi
schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vanzdtor hotdrét,
intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care p@ryi@ au..
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si férd constréngere. 7

6.Destinatarul raportului , adresa. =
Destinatarul raportului este :
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-UAT Drobeta Turnu Severin , strada Maresal Averescu nr.2 , CUI 4426581 Jjud.
Mehedinti.

6.Mentiuni .
La momentul evaluarii, terenul cu $=3413, a fost vizionat in lipsa proprietarului,
existand , un plan de amplasament si un extras CF valabil .
La data vizionarii terenul era liber de sarcini constructive .
Raportul de evaluare a fost realizat in ipoteza in care dreptul de proprietate este
integrabil , valabil , tranzactionabil si neafectat de nici o sarcina .
Valoarea estimata poate sa constituie valoarea de piata a proprietatii.
Valoarea este una globala , conform tranzactiilor de pe piata specifica.

7.Data de referinta a a evaluarii, moneda .

Data de referinta a raportului este 18.04.2023 ( data vizionarii).
Data raportului este 20.04.2023

Cursul de schimb BNR la data de referinta a raportului :

1 Euro=4,9372 lei

8.Data inspectiei proprietatii .
Inspectia a fost realizata in data de 18.04. 2023, ora 11, in lipsa proprietarului ,
care a indicat terenul . cu un plan de amplasament si un ortofotoplan

10. Tipul valorii estimate .

Tinand cont de scopul evaluarii, s-au urmarit recomandarile SEV 2022 cu aplicatii in
SEV 101 - Premizele evaluarii .

Proprietatea evaluata este de natura unor proprietati imobiliare de tip "’teren
intravilan cu restrictii constructive .

Proprietatea , conform celei mai bune utilizari ale acesteia este cu restrictii, fiind
zona de protectie a conductelor de termoficare , de destinatia parcare, putandu-se
proceda la estimarea unei “valori de piata” , utilizabila ptr. scopul dispus.

11.Cadrul legislativ , standarde
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in baza si in spiritul Standardelor de
Evaluare ANEVAR intrate in vigoare la 01.01.2022 astfel :
- SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)
- SEV 101 - Termenii de referinta ai evaludrii (IVS 101}
- SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
- SEV 103 - Raportare (IVS 103)
- SEV 104 - Tipuri ale valorii
- SEV 105 - Abordari si metode de evaluare s
- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile \
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* Codul deontologic
Alte documente juridice care au stat la baza evaluarii :
= a.Planul de Urbanism General al municipiului Drobeta Turnu Severin .

12.Informatii utilizate

Suprafata terenului materializat intr-un plan de situatie ( anexat).

Informatii privind piata imobiliara specifica( preturi ,etc);

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

Baza de date a evaluatorului;

informatii existente pe site-uri de Internet;

Informatii furnizate de catre agentii imobiliare ( Kat Imobiliare , Georgia Imobiliare
etc.);

Ziarele locale ale municipiului Drobeta Turnu Severin : ”’Piata Severineana”

si " Publistar.”

Site-ul www.OLX.ro

Piata imobiliara referitoare la ofere si cereri de proprietati imobiliare similare din
zona in care se situeaza proprietatea supusa evaluarii.

13.Ipoteze si ipoteze speciale.
La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale , prezentate in cele ce
urmeaza.Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si
concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din raport.

Principalele ipoteze si ipoteze speciale mentionate in raport sunt :

13.1.Ipoteze:

- evaluatorul a examinat zona proprietatii, in lipsa proprietarului , cu un plan
de amplasament cu mentionarea vecinatatilor si un ortofotoplan

- terenulul cu S=3413 mp, a putut fi identificat in zona Calea Targu Jiului,
zona Lazar Service , in baza unui plan de amplasament, ca teren cu restrictii
constructive , fiind utilizat ca zona de protectie a conductelor de termoficare
ale municipiului..

- conf. Certificatului de Urbanism nu se permit constructii pe teren , iar prin
cerere, solicitantul de concesiune va construi o parcare , ptr. masini noi.
Evaluatorul a vut la dispozitie un plan de situatie intocmit in baza unei ridicari
cadastrale.Evaluatorul nu este topograf /topometrist si nu are calificarea
necesara ptr. a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii sunt asa
cum au fost ele indicate din planul de situatie.Acest lucru nu a putut fi
identificat nici in teren.

Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii ldentlflcat
descrisa in raport in ipoteza in care acesta corespunde cu cea din _,;rL
documentele de proprietate. / .
Orice neconcordanta intre proprietatea identificata si cea din docum\éﬁﬁ"
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de proprietate , invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si
proprietatea atestata de documentele de proprietate dar pastreaza valida,
valoarea estimata ptr. proprietatea identificata in raport.

valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata , in conditiile realizarii
ipotezelor care urmeaza si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se
face referire mai jos nu genereaza nici un fel de restrictii , in afara celor
aratate expres pe parcursul raportului si a caror impact este expres
mentionat ca a fost luat in considerare.Daca se va demonstra ca cel putin una
din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt detailiate in cele ce
urmeaza nu este valabila , valoarea estimata este invalidata;

aspectele juridice ( descrlerea legala si aspecte privind dreptul de proprietate)
se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre client

si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare .Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil (in
circuitul civil) .Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea legala a
proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialist ;
evaluatorul nu este competent in acest domeniu;

se presupune o detinere responsabila si un management competent al
proprietatii.

material ilustrativ din acest raport au fost incluse doar ptr. a ajuta cititorul
raportului in vizualizarea proprietatii.

evaluatorul are informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata
de utilitati, care ar limita dezvoltarea acesteia, altele decat cele descrise in
raport; in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate
astfel de conditii restrictive; evaluatorul nu a facut nici o investigatie
suplimentara ptr. a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a
intocmi eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o
astfel de restrictie sau nu .

se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictiilor de zonare , urbanism , mediu si utilizare , in afara cazului in care a
fost identificata o neconformitate , descrisa si luata in considerare in
prezentul raport.

nu am realizat nici un fel de investigatie ptr. stabilirea existentei
contaminantilor .Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente
ale proprietatii, solului sau sau subsolului , care sa influenteze valoarea .
evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate ptr a semenea conditii sau ptr.
obtinerea studiilor necesare ptr. ale descoperi;cu ocazia inspectiei nuam fost
informat despre existenta pe amplasament a unor contaminanti. /,
se presupune utilizarea terenului si a inbunatilor terenului in lnterlor,iﬁ
limitelor si granitelor proprietatii , asa cum sunt descrise in acest ra;&ém
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situatia actual a proprietatii imobiliare , scopul prezentei evaluari, au stat la
baza selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatii de aplicarea a
acestora , ptr. ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila
a valorii proprietatii , in conditiile tipului valorii selectate;

evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile , luand in calcul datele care sunt disponibile la
data evaluarii;

evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele
pe care le-a avut la dispozitie , existand posibilitatea existentei si a altor
informatii sau documente de care evaluatorul nu are cunostiinta .

prezentul raport a fost intocmit in baza adresei de numire si a scopului
acesteia si nu poate fi utilizat ptr. nici un alt scop , decat cel declarat.
evaluatorul nu a facut nici o masuratoare a proprietatii , dimensiunile
proprietatii au fost preluate din descrierea din planul de situatie al
proprietatii evaluatorul nu are calificarea de a valida aceasta documentatie
planul de general de situatie, aflat la dispozitie evaluatorului, se considera a
fi corect, dar nu se asuma nici o responsabilitate in acesta privinta.
evaluatorul a obtinut informatii , opinii, estimari din surse a fi considerate
corecte si de incredere , dar nu se asuma nici o responsabilitate in cazul in
care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

evaluatorul nu are cunostiinta de posibile litigii generate de elemente ascunse
sau vecinatati, care sa afecteze proprietatea evaluata;

opinia evaluatorului este cu referire la proprietate , asa cum reiese din
documentele si titlurile de proprietate puse la dispozitie de client, fiind
limitate exclusiv la acesta ;

raportul de evaluare este valabil in conditiile economice , fiscale , juridice si
politice de la data intocmirii sale .

daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi poate pierde
valabilitatea

intrarea in posesia unei copii a cestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia ;

evaluatorul prin natura munci sale nu este obligat sa ofere in continuare
consultanta sau sa depuna marturie in instanta, relativ la proprietatea in
chestiune;

nici prezentul raport, nici in parti ale sale ( in special concluzii referitor la
valori, identitatea evaluatorului ) nu trebuie publicate sau mediatizate fara
acordul scris , prealabil al evaluatorului.

orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare-sau-
distribuire a valorii pe interese ""fractionale "'va invalida valoarea es;} a&a n‘
afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raporﬁ

-
e L
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WA ~
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- raportul de evaluare a fost realizat in ipoteza in care dreptul de proprietate
este integral , valabil , tranzactionabil si neafectat de nici o sarcina.
ipoteze speciale semnificative : Nu sunt.
13. Clauze de nepublicare .
Prezentul raport de evaluare a fost realizat, pe baza informatiilor furnizate de
client, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea
acestuia.ln conformitate cu uzantele din Romania, valorile estimate da catre
evaluator sunt valabile la data prezentata in raport si inca un interval de timp
limitat dupa aceasta data , perioada in care conditiile specifice nu sufera
modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate.
Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextual economic general , cand
are loc operatiune de evaluare ,stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare
specific si scopul prezentului raport.Daca acestea se modifica semnificativ in
viitor , evalutorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile si
cunoscute de acesta, la data evaluarii .
Acest raport de evaluare este confidential , destinat numai scopului precizat
si ptr. uzul clientului si destinatarului .Nu accept nici o responsabilitate daca
este transmis unei alte persoane, fie ptr. scopul declarat, fie ptr. alt scop, in
nici o circumstanta .
14.Declaratia de Conformitate.
Evaluarea s-a facut tinand cont de prevederile Standardelor de Evaluare ANEVAR
si de legislatia fiscala si contabila aplicabila.
Orice deviere de la standarde a fost explicate in cuprinsul prezentului raport de evaluare.
Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile prezentate in raport.
Confirmca:
- prezentarile faptelor din raport sunt corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte
¢ ale evaluatorului.
|- evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietatii evaluate.
- onorariul evaluatorului nu este conditionat de nici-un aspect al Raportului.
- evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul Deontologic si cu standardele de
evaluare.
- evaluatorul are experienta necesara in ceeace priveste localizarea si categoria de
proprietate care este evaluata.
15.Responsabilitatea fata de terti :
- NU se asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a
consideratiilor privind dreptul de proprietate , in afara celor prezentate.
16.Limitele acceptdrii responsabilitdtii evaluatorului sunt in conditiile in care :
- clientul accepta valoarea estimata in conditiile mentionate mai sus;
- am prezentat toate aspectele constatate care ar putea sprijini clientul. 5 wor
- clientul accepta valoarea de piata rezultata in conditiile mentionate in rdj:;p Eestn
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PREZENTAREA DATELOR

identificarea juridica a proprietatii imobiliare subiect .

Al. Partea | ~Descrierea imobilului.

Conform Extrasului de Carte Funciara 50305 /16.12.2023 , CF 69932, nr cadastral
69932, terenul intravilan are S= 3413 mp, se gaseste situat in municipiul Drobeta
Turnu Severin , pe Calea Targu Jiului FN , zona Lazar Service , jud. Mehedinti.

B.Partea a Il a - Proprietar si acte .
In partea a Il a a extrasului de carte funciara 50305 /16.12.2023 , Foaia de
proprietate se mentioneaza :

50305/16.12.2022.

Act Notarial nr2325/15.12.2022 emis de BNP Serban Cosmin Alexandru .

Se infiinteaza cartea funciara nr. 6993 a imobilului cu nr. cadastral 69932/UAT
Drobeta Turnu Severin , rezultat din dezmembrarea imobilului cu nr cadastral 63954
inscris in cartea funciara 63954..

Bi.Intabulare, drept de proprietate, cu titlu in domeniu public, dobandit prin Lege
cota actuala de 1/1 in favoarea : Municipiului Drobeta Turnu Severin .

Partea a ill —Foaia de sarcini.
Nu exista sarcini .

4.Descrierea zonei de amplasare .

Municipiul Drobeta Turnu Severin are o populatie , inregistrata la ultimul
recensamant , de cca. 102.000 de locuitori si o suprafata de cca.32.000 Ha.
Municipiul este asezat pe malul stang al fluviului Dunarea, fiind strabatut de drumul
European E70 Bucuresti- Timisoara .

Proprietatea este amplasata , intr-o zona semiperiferica a municipiului , cartier
Banovita.

*Artere principale de circulatie : Calea Targu Jiului

* Feroviar: Statia CFR Drobeta cu leg. directa spre Bucuresti si Timisoara

* Naval: Portul Naval Drobeta ( la Dunare).

Calitatea retelelor de transport: Calea Targu Jiului , asfaltata cu 2 benazi de circulatie
pe sens

Caracterul edilitar al zonei :

= Cartier rezidential -comercial

* fnzondse afl3 :

* Retea de transport in comun —la 900 m
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Unitati comerciale in apropiere — la 2000 m
Unitati de invatdmant — Sc. Gen. la 2500 m

= Unitdti medicale — Spitalul Judetean la 3500 m.

®» Institutii de cult - la 1200 m.

= Sedii de banci—3500 m ( BRD ).

= Primaria—la 4000 m

= Parcuri — la 4000 m

= Cursuri de apa — fluviul Dunarea ia 4200 m

* Padure — Padurea Crihala la 4500 m

Utilitati edilitare la limita proprietatii.

= Retea urbana de energie electricd: DA

* Retea urband de apa: DA

Retea urbana de termoficare:Nu

Retea urbana de gaze:Da

Retea urbana de canalizare: DA

Concluzie privind zona  Zona unde este amplasat3 proprietatea este o zona

de amplasare residential -comerciala , cu o amplasare favorabild , fara
mijloace de transport in comun in apropiere
Dotari si retele edilitare sunt bune, fara poluare sonora sau
de mediu. Ambient civilizat.

5. Descrierea terenului cu $=3.413 mp
Suprafata preluata din planul de de amplasament si extrasul de carte funciara este
de 3.413 mp.
Terenul intravilan aflat in evaluare , cu categoria de folosinta curti -constructii , se
afla pozitionat in intravilanul municipiului Drobeta Turnu Severin , cu iesire la strada
Calea Tragu lJiului .
La data vizionarii terenul era liber de sarcini constructive supraterane .
Terenul are o forma poligonala simetrica , pe directia Nord -Sud , este plan si siapt
ptr. constructii, cu dotari edilitare complete in sistem centralizat, pe proprietate ,
respectiv : apa, canal e.e.
Nu s-au facut studii geologice dar se cunoaste mobilarea subterana a terenului
Drumul de acces la teren se face din Calea Targu Jiului .
Nu se cunoaste daca exista restrictii de mediu sau daca pe teren au fost depozitati
contaminanti .
Vecinatatile terenului cu $=3.413 mp , preluate din planul de amplasament, sunt.
- laNord:Lot1 o
- laSud: Lot 3
- laVest : estacada de termoficare
-~ la Est : Calea Targu Jiului
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ANALIZA PIETEI

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact
in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba
drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor
sau serviciilor:

v Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

v’ Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numirul de vanzitori si
comparatori care actioneaza este relativ mic;
proprietdtile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de
cumpdrare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea
veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numirul de locuri de munca
precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului
care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc.:
in general, proprietatile imobiliare nu se cumpéra cu banii jos, iar daca nu
exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata; spre
deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este
deseori influentata de reglementirile guvernamentale si locale;
cererea si oferta de proprietatea imobiliare pot tinde citre un punct de
echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existind intotdeauna
un decalaj intre cerere si oferta;

v' oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa
se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau
exces de cerere si nu echilibru; comparatorii si vanzitorii nu sunt intotdeauna
bine informati iar actele de vnzare-cumpérare nu au loc in mod frecvent.
Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este

dificil de previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe
piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni ai
proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor
la piata pe de o parte si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de
alta parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale,
industriale, agricole, speciale).

Acestea, la randul lor, pot fi impértite in piete mai mici, specializate, numite
subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a
proprietatii. s
Zona analizata este rezidential —comerciala.
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Tipul pietei

Incadrarea in piata proprietatilor comerciale curti-constructii.

Gradul de certitudine in evaluare este definit ca fiind probabilitatea ca opinia
evaluatorului sa coincidé cu pretul de tranzactionare al proprietitii la data evalurii.
Acest grad variazad insa in functie de conditiile pietei, caracteristicile propriettii
evaluate sau informatiile disponibile evaluatorului.

Una din cauzele semnificative ale incertitudinii in evaluare este instabilitatea
pietelor proprietatilor evaluate, generata de efectele pe care le au asupra diverselor
piete unele evenimente macroeconomice majore, neprevizute.

Starea de instabilitate a unei piete este caracterizata, de exemplu, de deciziile
irationale de vénzare/cumpdrare sau de deciziile majoritatii participantilor la piata
de a nu mai face tranzactii pana la o clarificare a directiei preturilor.

Analiza ofertei

Oferta reprezintd numdrul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru
vénzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd datd, intr-o anumitd perioadd.
Existenta ei pentru o anumitd proprietate la un anumit pret, moment si loc indicd
gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Aria pietei este una urbana si apartine unei zone de tip rezidential -comercial

Valorile de piata a imobilelor similare sunt in stagnare, aspect favorizat de criza si
starea de instabilitate instalata in ultimele saptamani.

Usor mai mare — in comparatie cu dimensiunile cererii. Datoritd dezechilibrului
dintre cererea solvabild si oferta efectivd, numdrul proprietatilor comparabile
ofertate pe piatd este in stagnare, aspect favorizat de criza si starea de instabilitate
instalata in ultimele luni.

Se preconizeaza o scadere a preturilor, datorata scaderii cererii pentru asemenea
proptietati si a lipsei de interes din partea potentialilor cumparatorii.

Analiza cererii

Usor mai redusa, in comparatie cu oferta, dar in stagnare la momentul actual,
motivatd de lipsa de lichiditati a potentialilor cumparatori, crizei imobiliare care se
preconizeaza a se instala datorita starii de urgente in care se afla tara, motivata de
politica monetara si administrativa a bancii centrale, politica de risc a bancilor si
atingerea unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu
putere reala de cumparare.

in domeniul proprietatilor imobiliare industriale , cererea este cantitatea dintr-un
tip de proprietate imobiliard care se doreste si fie cumpéiratd sau inchiriats, la

diferite preturl, pe o] plata datd, intr-o anumlta perloada de timp. Anahza }mr"

pentru achizitionarea sau inchirierea de spatii de natura celor supusé eqa{ﬁéruf‘ﬂm
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Astfel, cererea este influentatd foarte mult de atractivitatea sa prin prisma
amplasamentului, a potentialului de dezvoltare a zonei, al nivelului de finisaj, al
dotérilor, posibilitatile de parcare, de manevra, de aprovizionare/desfacere, etc.

La nivelul pietei considerate, cererea pentru constructii cu terenul aferent este la un
nivel de stagnare, din cauza unui potential efect de domino cauzat de restrangerea
activitatilor in numeroase sectoare economice .

Luand in considerare influenta factorilor sociali, economici, guvernamentali, fizici si
de mediu, deja analizati in capitolele precedente, precum si factorii care afecteaza
atractivitatea proprietatii evaluate, apreciem ca:

profilul potentialului cumpdrator este, cel mai probabil, ” persoana fizica cu putere
economicd medie, capabil si obtind finantare si sd sustind rambursarea”, astfel de
potentiali cumparatori existd sau pot fi atrasi in aria de piatd definitd in numar
ridicat in cazul in care proprietatea ar fi expusd pe piatad in vederea vanzarii ei, cu
respectarea conditiilor din definitia valorii de piatd, aceasta ar suscita un interes
mediu din partea potentialilor cumpdratori.

Aceste aspecte trebuiesc privite in contextul economic general si al specificitatii
tipului de proprietate analizat, care genereaza un nivel global mic al cereri.

Echilibrul pietei. Tendinte

Pe piata proprietdtilor similare celei evaluate fiind influentata de capacitatea
actuala dar si viitoare de absorbtie a pietei de bunuri de consum, larg consum si
consum indelungat, deci functie de evolutia vanzarilor, la momentul actual consider
starea pietei imobiliare, pe acest segment, in stabilitate/ declin.

Tendinte: o situatie volatild ce poate fi depdsita prin factorii care ar putea influenta
in mod direct stimularea creditdrii ce constau intr-un plan coerent anticriza realizat
de Guvern, politica monetari si administrativé a bancii centrale, politica de risc a
bancilor si atingerea unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii
imobiliari cu putere reala de cumparare.

Raport de evaluare tereh intravilan cu S=3.413mp , concesiune, prop. Primaria Drobeta Turnu Severin




Cea mai buna utilizare (CMBU)
Conceptul de cea mai buna utilizare , reprezinta alternative de utilizare a
proprietatii selectate din diferite variante posibile , care va constitui baza de pornire
si va genera ipotezele de lucru, necesare aplicarii metodelor de evaluare in
capitolele urmatoarele ale lucrarii.
Cea mai buna utilizare — este definita ca utilizarea rezonabila , probabila si legala a a
unui teren liber sau construit care este fizic posibila , fundamentata adecvat, fezabil
finanaciar si are ca rezultat cea mai mare valoare .
Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii :

- cea mai buna utilizare a terenului liber

- cea mai buna utilizare a terenului construit .
Cea mai buna utilizare a unei proprietati, trebuie sa indeplineasca 3 criterii .
Ea trebuiesa fie :

- permisibil legal

- posibil fizic

- fezabil financiar
Terenul aflat in evaluare , la data evaluarii, se afla intr-o zona cu terenuri
intravilane cu destinatie rezidentiala 100%. Conform observatiilor din zona ,
terenul este liber de sarcini constructive si a documentelor avute la dispozitie, s-a
considerat in evaluare , ipoteza de teren liber .
Practic, tinand cont de amplasarea terenului , ca posibilitati de dezvoltare ,
datorate vecinatatilor imediate a consultarii PUG — Primaria Drobeta Turnu Severin
si a Certificatului de Urbanism , depus la dosar, care interzice executia de
constructii de orice tip , cea mai buna utilizare ptr. proprietatea evaluata este cea
de teren cu destinatia comerciala (parcare ), conf. Certificatului de Urbanism
452/19.04.2023 si a cererii solicitantului de concesiune .
Prin prisma criteriilor care definesc CMBU aceasta abordare este :

- permisibil legal

- posibil fizic

- fezabil financiar

Raport de evaluare teren intravilan cu $=3.413mp , concesiune , prop. Primaria Drobeta Turnu Severin
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ANALIZA DATELOR , EVALUARI

Pentru determinarea valorii de piata a unei proprietati imobiliare , de tipul celei de
fata, Standardele de evaluare ANEVAR prevad posibilitatea utilizarii a mai multor
tehnici de evaluare si anume :

- abordarea prin Piata

- abordarea prin Venit

- abordarea prin Cost
Analizand informatiile avute la dispozitie , s-au considerat in evaluare , abordarile
de evaluare prin Piata .

1.Evaluare prin Piata

Metoda comparatii directe , care face parte din abordarea de piata, este o metoda
globala care aplica informatii culese , urmarind raportul cerere —oferta , pe piata
imobiliara , reflectate in mass-media sau alte surse de informare .Se utilizeaza la
evaluarea terenului liber sau care se considera liber ptr. scopul evaluarii.Aceasta
metoda este cea mai utilizata si preferata atunci cand exista date comparabile
corecte in functie de asemanari sau diferentieri .

Se bazeaza pe valoarea pe metru patrat a terenurilor libere expuse pe piata
imobiliara locala.

Pentru aplicarea acestei metode s-a utilizat o varianta a tehnica cantitativa , analiza
comparatiilor pe perechi de date , care reflecta cel mai bine natura imperfecta a
pietei imobiliare si tipul de date de piata.

Sursele de informatii au fost preluate de pe Internet, Site-uf OLX .RO.

Pentru estimarea valorii s-au parcurs mai multe etape:

— documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate,

— identificarea si inspectia bunului de evaluat,

— stabilirea ipotezelor si restrictiilor care vor sta la baza elaborarii raportului,

— selectarea tipului de valoare estimata in raport,

— aplicarea abordarilor de evaluare considerate oportune pentru estimarea
valorii bunurilor,

— estimarea valorii bunului. s i
/{//p.? \\:3 £OT altg; c'!?&@ N

in conformitate cu Standardelor de Evaluare ANEVAR- [$SEWELD2 VAN @

|
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Implementare, alegerea celei mai adecvate abordari sau metode , depinde de luarea
in considerare a urmatoarelor elemente:

~ tipul valorii adoptate, determinat de scopul evaluérii;

— disponibilitatea datelor de intrare si a informatiilor pentru evaluare;

— abordarile sau metodele utilizate de participantii pe piata relevanta.

Conform SEV 310 - Aplicatii ale evaluarii, toate abordarile utilizate pentru
formarea si fundamentarea unei opinii asupra valorii de piata se bazeazd pe
informatii de piata.

Tn capitolul Definitii SEV 2022 se specifici: ,Abordarea prin piatd oferd o
indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect , cu active identice sau
similare, al caror pret se cunoaste”.
1.Evaluarea terenului cu $ =3.413 mp, prin Piata,

_ Griade negociere

H

. Comparabila A teren

i
i

Teren subiect

Comparabila B teren | Comparabila C teren

3413 2500 3313 2000
PRET OFERTA (EURO) 100,000 ‘ 106,016 58,000
€ 40.0 i €320 €29.0
Pretul de oferta (EUR/mp) . '
Marja de negociere estimatd (%) 0% B e
Marja de negociere estimatd (EURO/mpy 400 o sk
PRET VANZARE (EURO/mp) ! 36.00 i 28.80 26.10
Evaluare teren cu $S=3.413 mp
} ‘1 EUR/1 LEU= 18 04.2023 49372
Teren intravilan cu S=3413 mp, numar cadastral : 69832
Elemente de comparatie Terenul evaluat Teren comp "A” | Teren comp "B” | Teren comp "C"
(oferta) (oferta) (oferta)
Suprafata teren 3413 2500 3313 2000
Data ofertei Aprilie 2023 Aprilie 2023 Aprilie 2023 Martie 2023
Pret de vanzare negociat
. 26.1
-20% - (Euro / mp) N 288

Marja de negociere (-10%)se coreleaza functie de pretul solicitat; prin aceasta marja se urmareste
aducerea comparabileloria posibile preturi de tranzacticnare cat mai apropiate de realitate , conform
tabel de negociere .

Drept de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
ajustare pentru dr. de 0% 0% 0%
proprietate (Euro / mp) 0 0 0
Pret corectat 36.0 28.8 26.1
Drepturile de proprietate ale comparabilelor este deplin , ca si in cazul proprietatii subiect.

Conditii de finantare La piatd La piatd La piatad La piata
Ajustare pentru conditii 0% 0% 0%
finantare {Euro/mp) 0 0 "/;:":‘__‘ =
Pret corectat (EURO) 26.00 28.80 25.10/"/&5"“‘- 2
Conditiile de finantare sunt “la piata® ptr. toate comparabilele , f/{g—!;

t

N,
.
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Conditii de vanzare independent independent independent independent

Ajustare pentru conditii 0% 0% 0%

vanzare 0 0 0

Pret corectat (EURO) 36.00 28.80 26.i0

Conditiile de vanzare suntindependente la toate comparabilele.

Conditii de piatd {data | la piata Aprilie2023 | la piata Aprilie | la piata Aprilie | la piata Martie

vanzarii} 2023 2023 2023

Ajustare pentru cond. de 0% 0% 0%

piata {Euro /mp) 0 0 0

Pret corectat (EURO) 36.00 28.80 26.10

Nu se aplica ajustari , comparabilele fiind din Ma

rtie si Aprilie .2023

,fata de sdubiect care este Aprilie

2023.

Destinatia terenului parcare rezidential rezidential rezidential

Ajustare -40% -40% -40%
-14.4 -11.52 -10.44

Pret corectat 21.60 17.28 15.66

Se aplica ajustari de -30% ptr comparabilele A, B si Ccaresuntrezi

evaluare care va fi parcare.

dentiale fata de subiectul aflatin

Llocalizare

Calea Targu Jiului -

Zona Aeroport,

Zona hotel Ellte

Calea Targu Jiului

zona Lazar Service dezmembrari -Centura

ajustare pentru 0.0% 0.0% 0.0%
localizare (Euro / mp) 0 0 ol
Pret corectat (Eure / mp) 21.60 17.28 15.66
Pir comparabilele Bsi C situate inzonesimilare, periferice, nu se aplica ajustari.
Caracteristici fizice teren

Suprafata {mp) 3413.0 2500 3313 2000
ajustare pentru -5% -1% -7%
suprafata (Euro /mp) -1.06 -0.09 -1.11
Se aplica ajustari de 0,5 % ptr. fiecare 100 mp diferenta .Comparabila 1 se va ajusta cu { 2500-3413
}/100x0,5% =-4,9% % ,comparakila B se va ajusta cu ( 3313-3413/100 x0,5% = -0,5% iar comparabila Cse va
ajusta cu ( 2000-3413) /100 x0,5%= -7,06%

Deschidere la strada deschidere de deschidere de deschiderede | deschiderede
sau drum de acces urban 192 m 23,3 m 75 m 20m
ajustare pentru 17% 12% 17%
deschiderza la drum 3.63 2.02 2.69
acces (%)

Se aplica ajustari de 0,1%/mi .Comparabila Ase va ajusta cu (192- 23,3) X 0,1% /ml = +16.8% % ,
comparabila B se va ajusta cu (192 - 75 ) x 0,1%/ml = 11,7 % , iar comparabila Cse va ajusta cu ( 152 -20) x
0.1%/ml = +17,2%

lesire la drum asfaltat balastat balastat balastat
ajustare pentruiesirea 5% 5% 5%
la drum (Euro / mp) 1.08 0.86 0.78
Ajustare totala 3.65 2.80 221
caracteristici fizice (Euro i

/ mp)

S
A
A
-

Se aplica ajustari de 5% ptr. comparabilele ABsi Ccare auiesire la drumuri balastate , fata d Subiget

care are iesire la un drum asfaltat.

173
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N &
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Pret corectat (Euro / mp) 25.25 20.08 18.03
Utilitatile tehnico- apatcanal+ee fara utilitati la | fara utilitati la | fara utilitatila
edilitare in sistem . .

centralizat, disponibile s irgies 5

la limita de proprietate proprietate proprietate limita de propr.

12% 12% 12%

ajustare pentru utilitati 3.03 2.41 2.16

(Euro / mp)

Pre{ corectat {Euro / mp) 28.28 22.49 20.19

Se aplica ajustari de 4%/utilitate , ptr. cemparabiiele ABsi Ccare au lipsa 3 utilkitati se aplica o
ajustare de 3 utilitati x 4% = 12%.

ajustare totald netd 7 5 5
ajustare totald netd (%
din pretul de vanzare) 18.6% 18.1% 17.4%
ajustare totald brutd 9 5 7
ajustare totald brutd (%
din pretul de vanzare) 24.4% 18.7% 25.8%
Pret corectat (Euro / mp) 22.49
Suprafata teren exclusiv = 3,413.00 mp
Valoare Euro = 76758.37
Valoare teren exclusiv = 378,971 LE!
Valoare totala teren rotunjita = 378,970 LEi

Valoarea estimata a terenului cu S=3413 mp =378.970 lei sau 76.758 Euro
Valoarea unitara a terenului = 22,49 Euro/mp
1Euro=4,9372 lei, valabil ptr.18.04.2023

Raport de evaluare teren intravilan cu S=3.413mp, concesiune , prop. Primaria Drobeta Turnu Severin
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ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Prezentul raport a avut ca scop , evaluarea dreptului de proprietate ptr. un teren
intravilan cuti-constructii cu destinatia parcare , avand $=3.413 mp, situat in zona
Calea Targu Jiului, FN, invecinatatea Lazar Service , CF 69932, nr. cadastral
69932, Certificat de Urbanism nr.452/19.04.2023 , municipiul Drobeta Turnu
Severin, judetul Mehedinti.
Identificarea a fost realizata la fata locului , cu un plan de amplasament , in lipsa
proprietarului.
Comparabile de vanzari au fost obtinute de pe Internet ca valabilitate lunile Martie
si Aprilie 2023.
La data vizionarii ,terenul cu S=3413 mp, era liber de sarcini constructive
supraterane, dar cu restrictii constructive.

In urma aplicarii unei singure abordari de evaluare , Piata ( Comparatii), opinia
evaluatorului este ca valoare de piata a proprietatii, ar putea fi :

VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII 378.970 LEI
DETERMINATA PRIN EVALUAREA PRIN PIATA Echivalent 76.758 EURO

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

Valoarea unitara a terenului = 22,49 Euro/mp
1Euro= 4,9372 lei, valabil ptr.18.04.2023

Calculul valorii de concesiune ptr. 3.413 mp de teren.
Concesiunea se face ptr. 49 de ani, dar cu plata in 25 de ani .
Plata anuala a redeventei concesiunii de 49 de ani si platibila in 25 de ani:
378.970 lei: 49 ani x 49/25 =15.158 lei/an { 3.070 Euro/an ).
Plata lunara a redeventei, ptr. o concesiune de 49 de ani, platibila in 25 de ani : -
- 15.158 lei/an : 12 luni = 1.263 lei / luna (255,8 Euro/luna).
Argumente care au stat la baza elaborérii acestei concluzii precum si considerentele
privind valoarea sunt:
> valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele,
ipotezele speciale si aprecierile exprimate in prezentul raport.
> valoarea estimata Tn valuta este valabild atat timp cat conditiile
in care s-a realizat evaluarea (starea pietei, nivelul cererii §i ofertei, inflatie,
evolutia cursului de schimb, etc.), nu se modifica semnificativ.
Pe pietele imobiliare , valorile pot evolua ascendent sau descendent, o datd
cu trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar si nu este liniara.
» valoarea nu contine taxa pe valoare adaugata =
» valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu
> valoarea este subiectiva
> evaluarea este o opinie asupra unei valori

Raport de evaluare teren intravilan cu $=3.413mp, concesiune , prop. Primaria Drobeta Turnu Severin
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» raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si
metodologiei de lucru, recomandate de ciatre ANEVAR 2022 (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Anexe:
- fotografii.
- comanda de evaluare
- extrasul de carte funciara
- planul de amplasament
- certificatul de urbanism
- oferte vanzari terenuri intravilane A,B, C

Evalutor Autorizat ANEVAR
Octavian Bordei
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Imagini cu proprietatea aflata in evaluare
Teren cu 5= 3.413 mp , strada Calea Targu Jiului , zona Lazar Service
Drobeta Turnu Severin

r

Imagini din zona

Imagini cu terenul aflat in evaluare
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Oferte vanzari terenuri intravilane , Drobeta
Aprilie 2023

1. Postat 15 aprilie 2023

Vand teren intravilan, 2500 metri patrati 40 €, Pretul e negociabil
PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

Persoana fizica
Extravilan / intravilan: Intravilan
Suprafata utila: 2 500 m?

DESCRIERE

Vand teren intravilan, in zona Aeroport, aproape de dezmembrari si de
Carrefour.

Terenul are cadastru si intabulare, este PUZ in zona, acte la zi, zona in care
se poate construi. In prima imagine se poate observa ca terenul are
conform planului PUZ doua cai de acces, in est si in vest, unde vor fidoua
sosele.

Langa teren s-au construit si se construiesc case.

Deschiderea terenului la cele doua sosele este de 23, 3 m.

in zona sunt toate utilitatile: apa, canal, curent, gaz.

Suprafata terenului este 2500 metri patrati, iar pretul este 50 euro/ metru
patrat.

Se poate vinde si pe parcele.

Se ofera reducere pentru cine cumpara intregul teren.




PRIVAT

Vios

Pe OLX din septembrie 2017
Activ ieri la 20:34

072 280 0044 Trimite mesaj
ID: 226434540 Vizualizari: 5122




2.Postat 09 aprilie 2023

Vand teren intravilan in Drobeta 32 € Pretul e negociabil
PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

Persoana fizica
Extravilan / intravilan: Intravilan
Suprafata utila: 3 313 m?

DESCRIERE

Vand teren intravilan in Drobeta Turnu Severin, vis a vis de hotel Elite. Inainte de
dezmembrare, terenul avea nr Cicero 238 Drobeta Turnu Severin, in suprafata de
3313mp cu deschidere la centura de 75ml, iar la nord are un drum de exploatare.
Terenul se poate parcela la cerere . Curent electric in imediata vecinatate la doar 100m.
Terenul se afla la o distanta de 3km fata de centrul orasului, respectiv 30 de minute de

mers la pas. Pretul afisat se poate negocia in functie de dimensiunea parcelei dorite.
VANZATOR

ionut

Pe OLX din decembrie 2011

Activ azi la 09:19

0753 238 259Trimite mesaj
1D: 225345001 Vizualizari: 2814




3. Teren Calea Tg Jiului 2000mp

Postat 25.03.2023
Sesizeaz3 o problema

Detalii

Pret / m%:29 €

Deschidere stradala 50 m
Suprafatd utild 2000 m?
Clasificare teren: Intravilan
Tip terenuri Constructii

Descriere

Teren intravilan zona de centura, intabulat, unic proprietar. Suprafata 2000 mp
(20x100m). Pretabil constructie casa. Pret 29 euro/mp, negociabil.

Proprietar

Tel.0740/650208
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UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA
MUNICIPIUL DROBETA TURNU SEVERIN
Strada Maresal Averescu nr. 2 Drobeta Turmu Severin
Telefon: 0252.31.43.79 Fax: 0252.31,63.17

E-mait: primaria@primariadrobeta ro

Mr. certifica

NOTA DE COMANDA
NR. /92307004 1553
Expert evaluator A.N.E.V.A.R.
BORDEI N. OCTAVIAN P.F.A.

Avind In vedere contractul de servicii nr. 506/06.01.2023 avind ca obiect
evaluare terenuri si cladiri, va rugdm sd procedati la Intocmirea raportului de evaluare
pentru:

- imobil teren in suprafatd de 833 mp, situat in Municipiul Drobeta Turnu Severin,
Str. Bicaz, nr.28, identificat cu NC 68527;

- imobil teren in suprafati de 3.413 mp, situat in Municipiul Drobeta Turnu
Severin, Zona Calea Tg Jiului, identificat cu NC 69932.r

Raportul de evaluare este necesar in sensul demararii procedurilor legale privind
concesiunea.

"Plata pentru serviciile prestate se va efectua conform clauzelor contractului de
servicii nr. 506/06.01.2023 dupa receptionarea lucrarii (raportului de evaluare) de citre
solicitant.

SEF SERVICIU, | INSPECTOR,

Madalina Tragca
& A
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8.C. LAZAR SERVICE COM S.R.L.
Str.Victoriei nr.332, Tg-Jiu,Gorj

RO 2163560 ; J18/1172/1991
Tel:0726.377.842 ; Fax:0253.237.000

E-mail:office@lazarservice.ro
PRIMARIA MONICTETULUT DR, TR, SEVERIN|
%dv DIRECTIA PATRIMONIU

q AV INREGISTRAT NR —— 24 04 =
\&A Catr AN Lol Lna_ 28z /4

PRIMARIA DROBETA TURNU SEVERIN

Inca din anul 2013, reprezentanta Dacia-Renault functioneaza pe Calea Targu-Jiului,nr128
cu un numar de 35 de angajati.
De atunci firma s-a dezvoltat continuu,avand numeroase colaborari cu alte firme din
municipiu si chiar cu administratia locala.
Acest lucru a dus la extinderea activitatilor specifice,dar si nevoia de un spatiu mai mare pentru
dezvoltarea afacerii.

Astfel a fost identificat un teren in suprafata de aproximativ 3400mp in fata punctului de
lucru de la adresa mai sus mentionata ,teren care ar permite realizarea unei parcari folosind la
prezentarea de vehicule noi si ocazie ,parcare clienti si angajati,fapt care ar duce la
decongestionarea activitatii .

Va rugam astfel ,a aproba concensionarea acestei suprafete de lucru.
Anexam schita si amplasamentul acestuia.

Va multumim!

Data
11.08.2022
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TEREN intravilan

Nr. cadastral Nr.
Crt

Al

69932

Oficiul de Cadastru

Adresa: Loc, Drobeta-Turny Severi
Nr.

si Publicitate Imobiliara MEHEDINTI Nr. cerere 50305
-Turnu Severin i Zlua 16
ioluma 12
Anul 3023
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA " Cod verifcire
PENTRU INFORMARE

Carte Funciarj Nr. 69932 Drobeta-Turny Severin

A. Partea I. Descrierea imobilului

N, Jud. Mehedinti, Zona Calea Ta. Jiului

3.413

Observatil / Referinte
Teren neimprejmuit;
TEREN NEIMPRE|MUIT

B. Partea li. Proprietari sl acte

Act Notarial nr. 2325, din 15/12
Se infiinteaza cartea funci

Inscrierl privitoare Ia dreptul de proprietate gi alte drepturi reale
50305 / 16/12/2022

Referinte

g1 (69932 / UAT Drobeta

/2022 emis de Serban Cosm

63954:
Act Administrativ
Admfnistrativ

nr. 11748

ara 69932 a im
r -Turmu Severin, rezul
imobilului cu numarul

0/04/2016 emis de CONSILIUL LOCAL
» din 12/12
Administrativ__nr. 2029, din

nin Alexandru;
obiluf

cris in cartea funciara

1) MUNICIPIUL DROBETA
L

L in_22/01
B2 Intabulare, drept de PROPRI A
dobandit prin Lege, cota actuala 1/

AL MUN DR TR SEVERIN; Act
2/2017 emis de INSTITUTIA PREFECTULUI JUDETUL MEHEDINTI; Act
/2018 emis d Severin:

e Municipiul Dr. Tr.
cu titlul de drept domeniul public,

1

ui cu numarul cadastral Al
eri tat din dezmembrarea
cadastral 63954 ins

nr. 92, din 20

Al )
; TURNU SEVERIN
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 63954/Drobeta-Tumu Severin, inscrisa prin Inchelerea nr. 41434 din
18/12/2017: N
| C. Partea Iil. SARCINI
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptuiul de proprietate, drepturi reale
_ de garantie i sarcini Referinte
NU SUNT |

Document care contine date cy caracter bersonal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001,
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Carte Funciard Nr. 69932 Comuna/Oras/Municipiu: Drobeta-Turny Severir,
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
69932 3.413 TEREN NEIMPREJMUIT
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

L&l
bIkG
A e
~ ) 30481
6&5&2\‘ Lo e
N 69932
y ]

4
/ 1 /
s :'r"

5 /

y
-~ Vi
' v
N P
= /

6 o 55539/ ] : ) 51347
ra / = 55840
Yy -y
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata B . \
crt | folosinta [vilan| ~ (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cautt fpal 3413 - - .
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie tn plan.
. Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit = (m)
1 2 17.078
2 3 48.235
3 4 80.262
4 5 20.611
5 6 34.037
6 7 18.059

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 2 din 3




Carte Funciard Nr. 69932 Comuna/Oras/Municipiu: Drobeta-Turnu Severii

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
7 8 36281

8 9  3.261

9 10 3.556

10 11 3.336

11 12 28.277

12 13 1.376

13 14 2.431

14 15 1.447

15 16 19.675

16 17 1.745

17 18 1.868

18 19 1.719

19 20 52.954
20 1 43339

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este format3 din Segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originala, pastratad de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 222.

Data solutionérii, Asistent Registrator, Referent,
19-12-2022 ELISIA AIDA ILIOIU

Data eliberarii,

] (parafa si semnétura) (parafa si semnétura)

Document care conine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3
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afbu‘eS cu OCPI MH8897

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI- LOT 2

Scara 1: 2000 v
Nr. cadastral | Suprafata masurata a imobilatul (mp) Adresa Imobilulul
3413 Mun. Dr Tr Severin, Zona Calea Tg.Jiuli
i ] ' Judst Mehedinti - « Initravilan

Nr, Cartes Funciara

Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)

DR TR SEVERIN

fntre puncie:
Lengths
:z. r
C | )
12| 43339
13| 52954
4| 4718
15| 1.868
16| 1745
17| 19.675
18] 1447
19| 243
20| 1378
21| 28217
22| 33%
23| 3556
28] 3261
25| 26.281
26| 38.059,
40| 34087
41| 20611
42| 80.262
43| 48235
44| d7.078
A, Date referitoare la feren %
S ta = &
N made ‘_‘[’mpa'f Mentiunl  smoob
1 cec 3413 Intravilan:Teren netmprejmiit
Totsl 13 . — M
B, Date Mm_.wﬂ
0% Destinatia Suprafeta :tonitruualasot Mentiuni
Totat p oy o :
Supratata masuraie = 3413mp
Suprefata dinect = 9991mp
BAVAL] CONCEPT S.R.L. vod mi I
Confirm introducerea imobilului in
Confirm executarea masuratorilor 12 baza de date integrata si atribuirea
teren , corectitudinea intocmiril 2 ﬂ%’?ﬁﬂ%‘ﬁ Smgw de
documentatiei cadastrale si Cori Corina Wfiana Tirvulea
corespondenta acesteia cu realitatea H Data: 2022.10.18
Elenaltarisa Ponden d:’l T Tll’VU'%mnan_umﬁm
Barbdlescy
BARB LESCUELENA. Semnatura st stampila
Data: 26.09.2022 Stampita B.C.P.I Data......ocnsreenmsenseane

2022 10.17 08:55:40
H30gr
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ROMANIA
JUDETUL MEHEDINTI

PRIMARIA MUNICIPIULUI DROBETA TURNU SEVERIN

Nr. 14063 din /904 2023

CERTIFICAT DE URBANISM

Nt oGS din ... L9 ... 2023

In scopul: concesionare

Ca urmare a cererii adresate de ') DIRECTIA PATRIMONIU

cu domiciliul ?)/sediul in judetul MEHEDINTI, municipiulorasul/comuna DROBETA TURNI
SEVERIN, satul sectorul . cod postal __ st KOGALNICEANU , nr._2, bl. VT3 . s
»et.__,ap._P_, telefon/fax ,e-mail __ inregistratd la nr. 14063 din 15.04.2023.

pentru imobiful — teren si/sau constructii - situat in judetul MEHEDINTI ,
municipiul/orasul/comuna DROBETA TURNU SEVERIN satul , sectorul
cod postal___, str. ZONA CALEA TGJIULUIL, nr.__,bl.__sc.,et._ ap._, sau identificat prin <
plan de situatie.nr.carte funciari. 69932,
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 5421/2005
faza PUG/PUZ/PUD, aprobata prin hotérarea Consiliului Judetean/Local HCL nr. 219/2010.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executrii lucrarilor d

constructii, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare.

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC: Terenul este situat in intravilanul municipiului Drobeta Turnu Severir
apartine domeniului public al municipiului conform act administrativ nr.92 din 20.04.2016. ac

administrativ nr.11748 din 12.12.2017. act administrativ nr.2029 din 22.01.2018.

2. REGIMUL ECONOMIC: Terenul are categoria de folosintd curti constructii conform extra

de carte funciard nr.69932 si are destinatia de zond de protectie a conductei aeriene d
termoficare CET Halanga si destinatia de zoni de protectie a Soselei de centura

municipiului conform PUZ aprobat prin HCL nr.219/2010.

Y Numele si prenumele solicitantului

2) Adresa solicitantului

%) Date de identificare a imobilului — teren gi/sau constructii — conform Cererii pentru emiterea
Certificatului de urbanism
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORI ) )
. N ZATIEE DE
CONSTRUIRE/DESFIIN§ ARE va fi insotitd de urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);

. b) dov.ad'a tittului asupra imobilului, teren $i/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune
altfel (copie):

¢) documentafia tehnic — D.T., dupi caz (2 exemplare originale);

DTAC. "I D.T.OE. 1 DT.AD,

d) avizele si acordurile de amplasament stabsilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize §i acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

alimentare cu apa L' gaze naturale Alte avize/acorduri:
canalizare
Il telefonizare (1 perspectivd 3D
i alimentare cu energie electrica =
I} iluminatul public

alimentare cu energie termic
d.2) avize si acorduri privind:

securitatea la incendiu 1 protectia civila (0 sdnitatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):
DIRECTIA DE TAXE SIIMPOZITE |! SC BRANTNER SERV. ECOLOGICE
Studiu Geotehnic
i 1 Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
'1 Desfasurare stradald privind modul de integrare a constructiei in tesutul urban
i1 Directia pentru Culturd, si Patrimoniul National a Judetului Mehedinti
i] INSPECTORATUL DE STAT iN CONSTRUCTI
t] Expertiza tehnica
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie):
f) Documentele de platé ale urmatoarelor taxe (copie).
g) Dovada inregistririi proiectului la Ordinul Arhitectilor din Roménia (1 exemplar original)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de ...12... luni de la data emiterii.

PRIMA SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI,

(numele, prenumele $i (numele, prellumele $i semnatura)
MARIUS VA PASAT MIRELA
/<G 7
/,,‘ : ARHITECT SEF,

Intocmity’ ¢,
Ghinea Ajfexandra /-

STE,{A
‘/_{':? U AHME

Achitat taxa de ~ Gonform chitantei nr. din (./

ACU




