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STUDIU DE OPORTUNITATE
Privind constituirea unui drept de superficie prin licitatie publici pentru
suprafata de teren de 4702 mp, situatd in Drobeta Turnu Severin, Zona Calea
Cernetiului-fostul Targ Auto

Descrierea terenului:

Terenul pe care urmeazi sa se constituie un drept de superficie prin licitatie
publica se afld situat in municipiului Drobeta Tumu Severin, Zona Calea Cernetiului-
fostul Targ Auto este identificat prin planul de situatie anexat si planul de incadrare ce
fac parte integranta din prezenta documentatie.

Suprafafa totald a terenului propus pentru a se constituii un drept de superficie
prin licitatie publicd si tratat in prezenta documentatie este de 4702mp in vederea
realizdrii unor spafii cu destinatie mixta: administrative, productie, prestari servicii,
depozitare etc

Regimul juridic al terenului

- domeniul privat al municipiului in Drobeta Turnu-Severin

Destinatia actuali a terenului

Din punct de vedere al incadrarii in cadrul planului general al localitatii, zona
studiaté este situata in UTR 15 care prevede spagii de comert, instituiii publice si
servicil, constructii pentru activititi nepoluante.

Destinatia terenului

- “realizérii unor spatii cu destinatie mixti: administrative, productie,
prestiri servicii, depozitare etc”.

Descrierea constructiilor

Constructia se va realiza cu un regim de indltime

.............



- POT-
- CUT-
Estimarea valorii de investitii
Terenul se géseste in Municipiul Drobeta Turnu-Severin, Zona Calea Cernetiului-
fostul Targ Auto
in conformitate cu prevederile metodei de evaluare, preful de pornire la data de
12.04.2017, data cand a fost aprobata metoda de evaluare, este de 110.570 Euro
1 Euro= 4,5219 lei
Valoare unitara teren — 23,10 Euro/mp

Valoare totala teren in suprafata de 4702 mp x 23,10 Euro=110.570 Euro
sau 499.940Lei
Plata anuala a redeventei, concesiune 49 de ani si platibila in 25 de ani:

- 499.940lei: 49 ani x 49/25 = 19.998 lei/an (4.422 Euro/an)

Motivele ce justifica propunerea pentru constituirea unui drept de superficie sunt:
Economice-atragerea de resurse la bugetul local.

Protectia Mediulul - mentinerea curateniei §i protectia mediului prin transferarea
acestor sarcini din partea Primariei in raspunderea societitii comerciale care realizeaza
constructia.

Modalitatea de acordare a constituirii dreptului de superficie- licitatie publica
Evaluarea terenului este efectuatd de catre expert autorizat.

Durata concesiunii este de 49 ani.

Termenul pentru realizarea procedurii de concesionare este de 20-60 de zile
calendaristice, aceasta presupunand publicarea anuntului conform OG NR.54/2006 in
Monitorul Oficial partea IV, un cotidian de circulatie nationala si circulatie locala.

Consiliul Local al municipiului Drobeta Turnu - Severin

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR
M am..\/ ShSAN
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CAIET DE SARCINI

privind constituire drept de superficie pe terenul in suprafata de
4702mp, situat in Drobeta Turnu Severin, Zona Calea Cernetiului-fostul Targ
Auto, in vederea realizérii unor spatii cu destinatie mixta: administrative,
productie, prestari servicii, depozitare
1.0biectul constituire drept de superficie

1.1. Pe terenul situat in Drobeta Turnu Severin, Zona Registrul Auto Romén, precizat in
planul de situatie anexat in suprafatd de 4702mp, lot 1 se vor realiza spatii cu
destinatie mixtd: administrative, productie, prestdri servicii, depozitare.
Terenul situat la adresa de mai sus apariine domeniului privat al municipiului Drobeta
Turnu Severin si este liber de sarcini.

1.2. Investitia ce se va realiza va avea spatii cu destinafie mixta: administrative, productie,
prestari servicii, depozitare corespunde cu  prevederile PUG -ului din punct de vedere

al destinatiei, documentatia aprobata de Consiliul local al municipiului Drobeta Turnu
Severin cu hotardarea H.C.L nr. 219/ 2010

1.3. Terenul nu dispune de utilitati edilitare.

1.10. Mentiuni speciale: nu se vor executa alte constructii decét cele cu destinatia
aprobata.

2.Durata constituire drept de superficie

2.1. Terenul situat in Drobeta Turnu, Zona Calea Cernetiului-fostul Targ Auto se
se constituie drept de superficie pe o durata de 49 ani.

2.2.  Superficarul are dreptul de a realiza constructia, cu conditia notificarii investiiei
catre supeficiar cu 6 luni inainte.

Pentru nerespectarea oricaruia dintre aceste termene(12 luni de la data incheierii
contractului pentru inceperea lucrarilor de construire si 24 luni de la data obtinerii
autorizafiei de construire pentru realizarea investitiei) se procedeaza la retragerea
constituire drept de superficie fara a fi necesard interventia instantelor judecatoresti.
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3.Caracteristicile investitiei

Investitia se va realiza pentru gradul 7 de seismicitate.
3.1 Tratarea arhitecturald va fi in concordan{d cu ambientul arhitectural zonal.
3.2 Se vor folosi la finisajul exterior materiale durabile din productia interna
sau din import, care si confere personalitatea obiectivului ce se va realiza.
3.3 Constructiile vor avea regimul de inal{ime ------------ :



3.4  Prin solutiile adoptate se va asigura protectia clidirilor invecinate precum si
protectia mediului.

3.5 Durata de executie a obiectivului va rezulta in urma obtinerii autorizatiei de
construire.

4 ELEMENTE DE PRET

4.1. Preful minim al constituirii drept de superficie pentru terenul situat in
Drobeta Turnu Severin, Zona Calea Cernetiului-fostul Targ Auto, este de 23,10
Euro/mp calculat in conformitate cu raportul de evaluare intocmit de expert autorizat
de Corpul expertilor tehnici, ing. Bordei Octavian.

4.2. Valoare totala a suprafetei de teren 4702mp cit si redeventa anuala :

Valoare de piata a terenului in suprafatd de 4702mp =499.940 Lei sau
110.570 Euro

Valoare unitari teren — 23,10 Euro/mp
1 Euro= 4,5219 lei valabil pt. data de 12 aprilie 2017
Constituirea dreptului de superficie se face pentru 49 de ani, dar cu plata
in 25 de ani:
Plata anuala a redeventei constituire drept de superficie 49 de ani si
platibila in 25 de ani:
499.940 lei: 49 ani x 49/25 = 19.998 lei/an (4.422 Euro/an)
Plata lunara a redeventei, drept de superficie 49 de ani si platibila in 25 de
ani:

19.998 lei/an: 12 luni=1.667lei/luna (368 Euro/luna)
4.3. Modul de achitare al pretului constituire drept de superficie cat si clauzele

pentru nerespectarea obligatiunilor de plata se vor stabilii prin contractul de
constituire drept de superficie.

5. INCETAREA CONSTITUIRE DREPT DE SUPERFICIE

5.1. incetarea constituire drept de superficie prin expirarea duratei.

5.1.1. La termenul de incetare a constituire drept de superficie, superficiarul are
obligatia de a preda bunul ce a facut obiectul contractului constituire drept de
superficie si cele ce au rezultat in urma eventualelor investitii ficute de el,
gratuit si libere de orice sarcini.

5.1.2. Superficiarul va prezenta din partea Administratiei Financiare in zona cireia se
afla bunul unde si-a desfasurat activitatea, dovada eliberarii de orice sarcini a
bunului, dupa care intre concedent si concesionar se va intocmi un proces-verbal



de predare a bunului cat si a eventualelor bunuri dobandite pe perioada
constituire drept de superficie si destinate constituire drept de superficie.

3. Eventualele materiale aprovizionate, obiecte de mobilier, instalatii ce nu sunt

pentru uzul exclusiv al constituire drept de superficie sau alte bunuri ce vor

conveni intre parti, se vor prelua de cétre concedent, pe baza de contract, la data
expirdrii constituire drept de superficie.

5.2.Incetarea constituire drept de superficie prin riscumparare.

5.2.1.Pentru cazurile de interes public, constituire drept de superficiea poate fi

5.2.2,

rascumpdratd, concedentul asigurdnd despdgubirea corespunzitoare valorii
investitiei, care trebuie si fie prompta, adecvata si efectiva.

Cazul de interes public se probeazi prin acte autentice emise de autoritate
municipala sau prin Hotarari ale Guvernului.

Daca pirtile nu se inteleg asupra prefului rascumpararii urmeaza a se adresa
instantei de judecata sau arbitrale convenite conform contractului.

5.3. Incetarea contractului prin retragere

5.3.1,
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5.3

Constituire drept de superficiea se retrage si contractul se reziliaza in situatia in
care superficiarul nu respectd obligatiile asumate prin contract, constatarea
facdndu-se de organele de control autorizate.

Constituire drept de superficiea se retrage si in cazul in care superficiarul nu a
inceput executia lucrarilor la obiectivul de investitii in termen de 12 luni de la
data concesionari.

Concedentul va putea rezilia contractul numai dupi notificarea intentiei sale
concesionalului, cu precizarea cauzelor care au determinat-o.

Rezilierea va opera in plin drept, la expirarea unei perioade de 30 zile de la
notificare: daca superficiarul nu isi indeplineste obligatiile in acest interval.

5.4.Incetarea constituire drept de superficie prin renuntare.

5.4.1.

54.2.

Superficiarul poate renunta la constituire drept de superficie in cazuri obiective,
justificate, fac imposibila realizarea investitiei sau exploatarea ei dupa punerea
in functiune, dupa verificarea celor semnalate de concesionar de cétre o comisie
formata din reprezentantii concedentului, ai Consiliului Local al Municipiului
Drobeta Turmnu Severin si al Agentiei Nationale pentru privatizare §i care
impreuna cu reprezentantii superficiarului vor hotari asupra continudrii sau
incetarii contractului.

Forta majora exonereaza partile de rispunderi in ceea ce priveste indeplinirea
totald sau partiala a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca prin forta majora se
intelege orice eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si
inevitabil, care impiedica partile sa-si execute integral sau partial obligatiile.



5.4.3. Aparifia si incetarea cazului de for{d majord se va comunica celeilalte pari in

termen de 5 zile prin telex, fax, telefon, urmat de o scrisoare
recomandatd, cu mentiunea constatdrii evenimentelor de acest gen de citre
organele competente romane, in prezenta partilor.

5.4.4. In caz de fortda majord, comunicatd si constatatd in conditiile de mai sus,

5.4.5.

6.1.

7

B.1.

Bl

8.3.

executarea partilor se decaleazd in consecintd, cu perioada corespunzitoare
acesteia, cu mentiune ci nici una dintre parfi nu va pretinde penalitai sau
despagubiri, pentru intdrzieri in executarea contractului. Partea care nu a
indep]init obligatia comunicarii, va suporta irevocabil consecintele cazului de
fortd majora cét si mdepllmrea tuturor celorlalte obligatii.

in conditiile in care forta majora conduce la o decalare a obligatiilor partilor mai
mare de 6 luni, pértile se vor reuni, pentru a hotéri asupra exercitarii in viitor a
clauzei incluse in contract. in cazul dlsparl‘;lex sau 1mposrbilité§ii de exploatare a
bunului concesionat situatia verificata si constatati de comisia legal constituita,
partile vor conveni asupra continudrii sau incetiirii contractului.

6. CONTROL

in conformitate cu Legea nr.50/1991, controlul activitati superficiarului se va
efectua de catre Consiliul Local al municipiului Drobeta Turnu Severin,
primirie §i Directia Generald a Finantelor Publice Mehedinti, inclusiv cu
respectarea de citre superficiar a caietului de sarcini si obligatiilor asumate prin
contractul de constituire drept de superficie.

7. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Litigiile de orice fel aparute intre pariile contractante in cursul derularii
contractului de constituire drept de superficie sunt de competenta instantelor
judecatoresti. Pentru solutionarea lor, partile pot apela si la arbitraj.

8.DISPOZITII FINALE

Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de constituire drept
de superficie. Dupa concesionare, realizarea obiectivului de investitii se va face
pe baza unui proiect legal avizat gi aprobat si a autorizatiei de constructii emise
de organele competente in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991
republicata. cu modificarile si completrile ulterioare.

Solutiile prezentate odata cu depunerea optiunilor, in cazul adjudecarii licitatiei,
nu reprezintd aprobarea acestor si nu exonereazi pe cistigator de obtinerea
avizelor si acordurilor legale din partea organismelor stabilite in eliberarea
acestor (ex. avizul comisiei de urbanism, autorizatii de constructii, s.a.).
Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea
investifiei privesc pe concesionar.



8.4. Toate lucrdrile privind racordarea la retelele tehnico-edilitare existente si
obtinerea acordului de la detinétorii acestor privesc pe concesionar.

8.5. Superficiarul este obligat de a asigura pe perioada constituire drept de superficie
regularizarea si continuitatea activitatii in scopul careia a fost concesionat
terenul.

8.6. Concedentul are dreptul ca prin imputernicitii sdi sa urméreascd mersul
lucrarilor de constructii in vederea asigurarii calitaii §i stabilitatii constructiei §i
incadrarea in termenul de punere in functiune stabilit prin actul de constituire
drept de superficie.

8.7. Superficiarul va suporta toate cheltuielile de instituire a constituire drept de
superficie efectuate de Consiliul Local al Municipiului Drobeta Turnu Severin.

8.8. Constituire drept de superficie se face prin licitatie deschisd cu strigare fiind

obligatorii cel putin trei strigari, fiind declarat castigator participantul la licitatie
care a oferit suma cea mai mare.

8.9. Pasul dintre strigéri va fi de 5 % din pretul de pornire al licitatiei.

8.10. Participantii la licitatie vor depune o garantie de 10 % din pretul de pornire al
licitagiei care se va restitui participantilor care nu au céstigat licitatia, in termen
de cinci zile de la desfasurarea acesteia.

Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de constituire drept de
superficie.

Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei se pun la dispozifia
solicitantilor contra — cost, pretul fiind de 150 lei.

ORGANIZATOR
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